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Abstract: Protectia dreptului asupra terenului reprezintd o problema care a aparut concomitent
cu aparitia dreptului ca categorie sociali. In prezent societatea mondiald recunoaste procesul de
protectie a dreptului asupra ternului ca o necesitate sociald, economica, ecologica.

Inregistrarea drepturilor asupra terenurilor, ca parte componenti a cadastrului, reprezintd un
proces larg, integrat in dezvoltarea sociala si economica actuala a tuturor tarilor, prioritar ale UE.
Scopul principal al procesul de inregistrare mentionat, este protectia dreptului asupra terenului, asupra
bunurilor imobile. Necesitatea protectiei dreptului asupra terenului, este recunoscuta ca factor
prioritar in dezvoltarea societatii in ansamblu [1].

Cuvnte — cheie: registru, Inregistrare, protectie a dreptului

INTRODUCERE

Necesitatea protectiei dreptului asupra terenurilor a aparut concomitent cu aparitia lui (a
dreptului) nemijlocit ca categorie sociala. Contopirea Sistemului de drepturi funciare si a Sistemului
de masuratori terestre (cadastrale) care a avut loc la o etapa initiala a dezvotarii societatii, este
evaluata ca o necesitate obiectiva in dezvoltarea si protectia dreputului funciar prin argumentarea
raspunsului la intrebarea ,,unde” este amplasat dreptul funciar. Raspunsul la aceasta intrebare a ridicat
nivelul de credibilitate a dreptului funciar. Sub acest continut, care include raspuns la intrebarile:
,,cine” este subiectul dreptului; ,,ce” include continutul dreptului; ,,cand” a fost savarsita actiunea de
formare, dobandire a dreptului; si ,,unde” se afla dreptul funciar ca categorie sociala, il avem (dreptul)
si pand in prezent.

Astfel, scopul principal al procesului cadastral este de a formula raspunsul la intrebarea ,,unde
se afla amplasat in spatiu dreptul funciar”. [6] .

Cunoastera amplasarii spatiale a dreptului funciar reprezintd, de la bun inceput, o informatie
importantd in protectia dreptului. Totodatd, practica de mul’i ani a demonstrat ca, doar cunoasterea
amplasdrii in spatiu, este prea putin pentru o protectie credibild a dreptului funciar. Solutia a fost
gasitd In implementarea registrului depturilor asupra terenurilor.

Astfel, putem constata cd, inregistrarea drepturilor asupra terenurilor, in calitatea sa de proces
social economic a aparut ca o parte componenta a unui proces mai larg —a cadastrulu ca proces integru
multifunctional.

Un timp indelungat, registrul drepturilor asupra terenurilor a existat ca un proces desinestatator,
independent.

Ca parte componenta a cadastrului, registrul drepturilor asupra terenurilor a devenit recunoscut
la Primul Congres al Cadastrului desfasurat in 2002 in Grenada (Spania) cand protectia dreptului
asupra terenului a fost recunoscuta de toate tarile participante ca ,,principiu important al cadastrului”

[4].

MATERIAL SI METODA

Obiectul studiului se refera la totalitatea de drepturi asupra terenurilor in calitate de ,,categorii”
sociale privite prin prisma necesitatiii protectiei lor. Protectia dreptului este 0 necesitate obiectiva, iar
procesul de inregistrare — mecanism de solutionare (metoodologie) a acestei necesitati (probleme).

Perioada studiului include anii 1990 si pana in prezent. Aceasta perioada se caracterizeaza
prin modificari esentiale a continutului obiectului studiuluii nostru, a dreptului asupra terenurilor in
spatiul Republicii Moldova.

Baza informativa a studiului sunt: actele legislative si normative ale Republicii Moldova si a
altor tari in care sunt reflectate, reglementate relatiile funciare cat si, nemijlocit, activitatea de
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reglementare; articolele stiintifice pe problemele teoretice cercetate; practica nationala si
internationald; materialele expertilor internationali si a organizatiilor diferitor grupe de experti pe
problemele reglementarii funciare; registrele drepturilor asupra terenurilor, etc.

Metode aplicate in cadrul studiului, de catre autori, au fost aplicate mai multe metode
stiinfifice. Mai importante sunt: analiza datelor statistice; analiza tendintelor; analiza sistemica a
proceselor (fenomenelor) in desfasurare; metoda analizei si sintezei, etc.

REZULTATE SI DISCUTII

Obiectul inregistririi — dreptul. Privind prin prisma dezvoltarii dreptului asupra terenului in
calitatea sa de obiect al inregistrarii constatim o corelatie strinsd dintre dezvoltarea sociald si
economica a spatiului Republicii Moldova si evolutia continutului dreptului asupra terenurilor. In
acest context identificdim mai multe etape.

Una din primele etape poate fi recunoscuta perioada anilor 1918 — 1940. Dreptul funciar in
aceastd perioadd se caracterizeazi prin dezvoltarea proprietitii private. In rezultatul analizei
reformelor funciare realizate constatam, suprafete mare de terenuri atribuite in proprietate familiilor
nevoiase cu scopul de a forma gospodarii de fermieri.

Formarea si Inregistrarea dreptului de proprietate asupra terenurilor este specificul perioadei
mentionate. Inregistrarea si protectia dreptului de proprietate privati au fost problemele sociale
solutionate la etapa respectiva.

Etapa a doua a evolutiei dreptului asupra terenului poate fi identificata perioada anilor 1949
—1992. Aceastd etapa se caracterizeaza prin lichdarea dreptului de proprietate asupra terenului format
la prima etapd. Distrugerea dreptului de proprietate asupra terenurilor poate fi caracterizata ca o
implicare in mersul obiectiv al dezvoltarii sociale. Evident, in lipsa dreptului de proprietate asupra
terenurilor lipseste necesitatea protectiei lui.

Etapa a treia in evolutia drepturilor asupra terenurilor poate fi considerata perioada incepand
cu 1992 si panad in prezent. Aceastd perioadd se caracterizeaza prin revenirea la dreptul de proprietate
privata asupra terenurilor si necesitatea protectiei ei [2].

Cele mentionate mai sus ne demonstreaza in, primul rand, continutul dinamic al dreptului de
proprietate sub actiunea factorilor sociali. Dreptul asupra terenului in calitatea sa de categorie sociala
se afla intr-o dependentd directd de dezvoltare a societatii. Protectia dreptului asupra terenului
(bunurilor imobile) derect influenteaza dezvoltarea sociala si economica.

Scopul inregistrarii ca proces, in continutul cadastrului este recunoscutd ca metodologie
importantd de protectie a dreptului funciar.

Registru — metodologie protectie a dreptului asupra terenului. Pe parcursul anilor a suferit
o modificare esentiald atat forma cat si continutul registrului drepturilor asupra terenurilor in
calitatea sa de metodologie principala a inregistrarii.

Un rol important in evolutia procesului de inregistrare 1-au avut principiile care-1 insoteau pe
parcurs. Unul dintre cele mai importante principii care sunt actuale si in prezent este principiul
obligativitatii si necesitdtii obiective.

Fapta transmiterii drepturilor
asupra terenurilor include

/N‘

Formalizarea Autentificarea Inregistrarea
drepturilor drepturilor drenturilor
Figural

Sursa. Elaborata de autor
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Aceste principii au avut o influentd majora si asupra formei de exprimare a dreptului asupra
terenullui supus inregistrarii. Necesitatea obiectiva a protectiei dreptului a fost satisfacutda un timp
indelungat de procesul inregistrarii ,,faptelor” care exprimau continutul dreptului.

»Fapta” a fost recunoscutd un timp indelungat in calitate de ,,forma liberd” de exprimare a
continutului dreptului [3].

Odatad cu aplicarea principiului ,,obligativitatii”, cu necesitatea implementarii politicilor
economice moderne (fiscald, investitionalda, creditara bancard etc.) ,,fapra” a fost substituitd prin
Htitlu”. Forma de inregistrare a ,titlului” s-a dovedit a fi mai flexibila (practicd) in conditiile
inregistrarii obligatorii a drepturilor, Tnregistrarii masive si aplicarii politicilor economice moderne.

CONCLUZII

1. Protectia dreptului asupra terenului reprezinta o necesitate obiectiva in dezvoltarea sociala si
economicd a tarii. Mecanismul principal al protectiei dreptului asupra terenului este procesul de
inregistrare a dreptului asupra terenului.

2. Registrul drepturilor asupra terenurilor reprezintd mecanismul principal (metodologia) al
inregistrarii. La etapa initiald a procesului de inregistrare, forma obiectului inregistrarii a fost
exprimata prin ,,fapta”. In prezent, ,,fapta” in calitate de ,,forma” a evoluat in ,.titlu”. Titlul, n calitate
de forma actuald a proceslui de inregistrare a drepturilor asupra terenurilor, include o totalitate de
drepturi, obligatiuni, prioritati, interese etc.

3. Republica Moldova la etapa actuald in scopul protectiei drepturilor, obligatiunilor,
restrictiilor, intereselor implementeaza, in cadrul procesului de inregistrare Metodologii de
inregistrare a drepturilor asuopra terenurilor.
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