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Introducere

Prezenta lucrare reprezintd o monografie colectiva care cuprinde cercetarii directe si conexe
problematicii patrimoniului construit. Autorii examineaza particularitatile existente in Republica Moldova cu
privire la aspectele tehnice, economice (manageriale si de evaluare) si juridice a patrimoniului construit,
formuland concluzii importante si propunand solutii.

Aspectul tehnic cuprinde studiul influentei schimbarilor climatice asupra patrimoniului construit fiind
examinate degradarile cladirilor si a elementelor constructive nemijlocit.

Aspectul economic este examinat prin prisma gestiunii, promovarii si evaluarii patrimoniului construit.
Astfel, este propusa conceptia-cadrul a managementului patrimoniului construit amplasat in Nucleul Istoric al
Chisinaului.

Sunt elaborate doua ltinerare pietonale (google.com) prin Nucleul Istoric al Chisindului Tnsotite de fise

tehnice a rutelor turistice si transpuse in format digital cu acces liber. Este cercetata problema evaluarii
itinerariilor turistice in Europa.

in lucrare este propusd si exemplificatd prin studiu de caz modalitatea de evaluare a patrimoniului
construit Tn conditiile Republicii Moldova in corespundere cu prevederile legislatiei nationale si a
Standardelor Internationale de Evaluare.

Este cercetatd problema prejudicierii patrimoniului de citre constructiile invecinate. Tn particular, este
studiata problema evaluarii prejudiciului cauzat de reducerea duratei de iluminare naturald, inclusiv pe
exemplu unei cladiri construitd in 1918 amplasata in Nucleul Istoric al Chisindului. Este propus Ghidul de
estimare a valorii prejudiciului patrimonial cauzat de reducerea duratei de iluminare naturald a constructiilor
rezidentiale.

in urma cercetérii problemei exproprierii bunurilor imobile a fost elaborat Ghidul de estimare a valorii
cuantumului despdgubirii Tn procesul exproprierii bunurilor imobile in conditiile Republicii Moldova, care
permite a asigura respectarea principiilor echivalentei si asigurarii egale cum a intereselor proprietarului asa
si a intereselor publice.

Modificarile legislative din ultimii ani au conditionat probleme si neconformitati in vederea evaluarii
bunurilor imobile din proprietatea publica a statului in scopul chiriei / arendei / superficiei, aspect examinat
in prezenta lucrare si soldat cu solutii practice.

Aspectul juridic al patrimoniului construit este cercetat prin prisma principiilor fundamentale privind
protectia acestuia si analiza comparativa a situatiei din Republica Moldova cu cea din tarile vecine. Astfel,
este propusd analiza comparativa multi-aspectualad a legii privind ocrotirea / protejarea monumentelor in
Republicii Moldova si Romania. Sunt analizate institutiile din domeniul protectiei monumentelor culturale din
Republica Moldova, Romania si Ucraina si analizate contraventiile impotriva patrimoniului cultural si istoric
din perspectiva legislatiei contraventionale a Republicii Moldova, Romaniei si Federatiei Ruse.

Prezenta lucrare reprezinta o continuare si dezvoltare a problematicii examinate de autori in lucrarea
Patrimoniul arhitectural: aspecte legale, tehnice si economice editata in 2020.



https://sites.google.com/view/itinerar-pietonal-patrimoniu/pagina-de-pornire?authuser=0

Introduction

The current work is a collaborative monograph that includes both direct and related research on matters
related to the built heritage. The authors analyse the unique aspects present in the Republic of Moldova
concerning the technological, economic (management and valuation), and legal elements of built heritage.
Significant conclusions are drawn and solutions proposed.

The technical aspect includes the study of climate change's impact on cultural heritage involves directly
assessing the deterioration of buildings and their components. This analysis aims to determine the extent to
which built heritage is adversely affected by global warming.

The economic aspect of managing, promoting and valuing the built heritage is examined. Therefore, a
framework for managing the built heritage located in the historic centre of Chisinau is proposed.

Two pedestrian routes, which traverse Chisinau's historic centre, have been developed, accompanied by

technical information, and described in digital formats that are freely accessible. Additionally, the issue of
evaluating tourist routes within Europe has been explored.

The paper proposes a case study to exemplify the valuation process of built heritage in the Republic of
Moldova, within the framework of national legislation and International Valuation Standards. The text applies
objective and concise language, maintaining a logical and balanced structure with precise word choice and
grammatical correctness. In addition, the format adheres to academic conventions, employing a formal
register, standardised citations, and clear headings.

The investigation concerns the impact of neighbouring buildings on heritage. Specifically, the evaluation
of damage caused by reduced daylight is examined, using a 1918 building located in Chisinau's Historic Core
as an example. A guide is proposed for estimating the value of heritage damage resulting from decreased
natural light duration in residential buildings.

After researching the issue of expropriation of immovable property, guidelines for determining the
compensation amount during the expropriation process in the Republic of Moldova were created. These
guidelines guarantee the principles of equivalence and equal protection of owner and public interests.

Recent legislative changes have led to problems and inconsistencies in the valuation of state-owned real
estate for rent, lease, or excess purposes. This paper examines these issues and proposes practical solutions.

The protection of the built heritage is examined objectively by comparing the legal frameworks in the
Republic of Moldova and neighbouring countries. This includes an in-depth analysis of the fundamental
principles of protection. Furthermore, a multifaceted comparison of the laws pertaining to monument
protection in the Republic of Moldova and Romania is presented. the aim is to establish a clear and concise
overview of the current legal situation. The analysis examines the institutions operating within the cultural
monument protection sector in Moldova, Romania, and Ukraine. From a legal perspective, the study also
examines contraventions against cultural and historical heritage, with a focus on the legislation governing
contravention in Moldova, Romania, and the Russian Federation.

The current work builds on the topics investigated by the authors in their previous publication,
Architectural Heritage: Legal, Technical, and Economic Aspects" released in 2020.
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Patrimoniul construit din Republica Moldova: aspecte tehnice

Influenta schimbarilor climatice asupra patrimoniului construit
Autor: Croitoru Gheorghe

Studiu de caz privind degradarea cladirilor si a elementelor de constructie ca urmare a schimbarilor
climatice

Efectele schimbarilor climatice provoaca incalzirea globala, generand pierderi enorme pentru economia
Republicii Moldova. Aceste fenomene, sub forma de rafale puternice de vant, inundatii, ploi torentiale,
grindina de mari dimensiuni, inghet, radiatii solare excesive care provoaca valuri de caldura, temperaturi
scazute care n timpul iernii provoaca daune majore la constructii, cum ar fi cladiri, poduri, turnuri, stalpi de
linii electrice, drumuri, baraje, constructii metalice, instalatii si echipamente tehnologice, monumente
istorice si de arta etc., care induc riscuri grave pentru sanatatea si siguranta populatiei.

Actiunea complexa a acestor agenti naturali si tehnologici de mediu (chimici, fizico-chimici, biologici),
precum si erorile create prin existenta unor defecte produse in proiectarea si executia lucrarilor de
constructii, diminueaza considerabil exploatarea si existenta acestora.

Cauzele care conduc la aparitia fenomenelor de degradare a constructiilor (vezi tabelul 1) sunt diverse si
pot fi specifice unei exploatari necorespunzatoare, ca si in functie de fenomene naturale extraordinare sau
rezultate din interrelatia umanitatii cu mediul Tnconjurator [1].

Tabelul 1. Factori de degradare fizico-chimici a constructiilor

Probabilitatea
de aparitie a
degradarilor

Natura Perioada de timp in care apare

Factorii de risc .
factorului degradarea

Factori natural

Precipitatii excesive insotite de grindina, radiatii . . . cicluri
fizic de lunga durata .
solare continue
- . - .. . . cicluri
Umiditate, temperatura (variatii) fizic de lunga duratd .
continue
< .. . . cicluri
Zapada fizic de lunga durata .
continue
A . . . . . cicluri
Vanturi puternice fizic de lunga durata .
continue
Aerul poluat fizic de lunga durata continuu
Miscari de teren (deformatii, deplasari) din cauza . . . .
. . fizic de lungd durata continuu
umezelii solului
Alunecari de teren fizic aparitie rapida rar
Factori rezultati din relatia om - constructie - mediu
Poluarea chimic de lunga durata continuu
Actiuni corozive (reactia alcalina a agregatelor, . . .y .
coroziv mediu fara frecventa

cimenturi expansive)

Marea variabilitate climatica din ultimele decenii impune o cercetare detaliata si permanenta pentru a
lua in considerare schimbarile climatice atestate, atat in luarea diferitelor decizii aplicabile, cat si in adaptarea
corectd la aceste schimbari.

Cunoasterea pana la actiune a acestor fenomene climatice este extrem de importanta, pentru a
prevedea n viitor masuri de minimizare a consecintelor in diferite domenii ale economiei nationale.

Studiile [2] demonstreaza ca parametrii climatici de baza sunt extrem de variabili in timp si spatiu, ceea
ce poate contribui la selectarea atenta a masurilor de atenuare a consecintelor schimbarilor climatice asupra
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diverselor activitati, inclusiv asupra sectorului constructiilor din Republica Moldova. Prin urmare, este
important de a lua in considerare parametrii climatici din ultimii ani, deoarece acestia isi lasa amprenta
asupra manifestarii unor extreme termice si pluviometrice semnificative.

Degradarea cladirilor in urma actiunilor de mediu

Constructiile sunt executate pentru a proteja utilizatorii si bunurile acestora, pentru a desfasura activitati
specifice. Termenul de degradare, in domeniul ingineriei civile, se refera la orice modificare negativa a
caracteristicilor specifice (fizice, chimice sau mecanice) care poate afecta rezistenta, stabilitatea sau
durabilitatea unui material, element sau ansamblu construit [3].

Coroziunea este una dintre cele mai frecvente cauze de deteriorare in zona industriala, precum si una
dintre cele mai costisitoare. Coroziunea este un fenomen de deteriorare treptatda a materialelor, in conditiile
interactiunii cu factorii agresivi prezenti in atmosfera.

O sursa importanta de degradare a cladirilor este reprezentata de infiltratiile de apa, care favorizeaza
aparitia zonelor umede. Aparitia acestora se poate datora unor cauze naturale, din cauza precipitatiilor
abundente sau din cauza unor greseli in etapele de executie a unui proiect de constructie.

Degradarea cladirilor se manifesta prin pierderea in timp a caracteristicilor fizice si functionale, care
diminueaza capacitatea de functionare a acestora. Acest proces de degradare se manifesta, in principal, la
suprafata de contact a cladirilor cu mediul inconjurdtor. in cazul cladirilor, astfel de manifestiri apar prin
decolorarea neuniforma a fatadelor, prin dezintegrarea tencuielilor, prin umezirea si colorarea suprafetelor
elementelor de constructie, prin aparitia eflorescentelor pe zidarie si a petelor de rugina datorate umiditatii
excesive, putrezirea elementelor din lemn, atacul bacteriilor anaerobe etc.

Principalele componente ale atmosferei, care actioneaza coroziv asupra elementelor metalice, sunt
umiditatea excesiva din atmosferd, oxigenul (O,) si dioxidul de carbon (CO,). in plus, pot fi addugate si alte
componente, in functie de tipurile de atmosfere, de exemplu dioxidul de sulf (SO,) in atmosfera din zonele
industriale si urbane.

Pe langa cele mentionate mai sus, un alt fenomen de influenta in etapa de exploatare a cladirilor este
degradarea naturala a materialelor, indiferent de tipul si caracteristicile acestora sau de efectuarea lucrarilor
de intretinere si mentenanta periodica a cladirilor.

n cazul drumurilor, cu acoperire din asfalt sau beton de ciment, defectele se manifestd prin fisuri, gropi,
rosturi deschise, suprafata exfoliata etc., iar pe trotuarele din dale de beton, prin ciupituri de suprafata, fisuri,
margini ciobite etc. In cazul podurilor, degradirile se manifestd prin eroziunea betonului la imbinéri, ruginirea
pieselor si elementelor din otel, putrezirea si degradarea structurilor din lemn etc.

Tn cazul zid&riei, daunele se manifestd prin dezintegrarea tencuielilor si a sistemelor de zidarie expuse,
prin reducerea rezistentei mecanice a blocurilor de zidarie (in special a zidariei de calcar) si a mortarelor de
legaturd, prin dezintegrarea suprafetelor poroase din cauza ciclurilor de inghet. dezghet, din cauza
fenomenului de umezeala, din cauza umiditatii persistente retinute n porii zidariei, din cauza eflorescentei
de suprafata etc.

Pe masura ce degradarea progreseaza in componentele constructive ale elementelor de constructie, in
timp, siguranta constructiilor poate fi afectata prin modificarea relatiilor considerate admisibile intre eforturi
si rezistente.

Scaderea caracteristicilor elementelor si structurilor din beton si beton armat se datoreaza, in primul
rand, actiunilor distructive ale fenomenelor de mediu (actiuni seismice majore la care este expus teritoriul
Republicii Moldova, mediu atmosferic coroziv, furtuni de ploaie si vant, rafale puternice de vant, inundatii
catastrofale, explozii insotite de incendii, trasnete cu descarcari electrice etc.), dar si ca urmare a atitudinii
necorespunzatoare a unor specialisti in procesul de proiectare si executie a lucrarilor de constructii [4].

Degradarea betonului prin coroziune
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Factorii care influenteaza procesul de coroziune a pietrei de ciment din beton si a agregatelor sale sunt
de natura fizica, chimica si biochimica.

Variatia de temperatura a mediului inconjurator este unul dintre factorii fizici care influenteaza
coroziunea constructiilor din beton. Sarcinile de tractiune, dar si fenomenele mecanice distructive duc la
dezintegrarea betonului, datorita variatiilor de temperaturd ale mediului agresiv, generand fenomene de
contractie in procesul de hidratare a cimentului din betonul proaspat, la variatiile de nivel si miscare a
mediului lichid agresiv. care reprezinta fenomene fizice si chimice, care favorizeaza procesul de coroziune a
constructiilor. Procesul de solubilizare, indus de agentii agresivi a produsilor de hidratare a cimentului, in
special a Ca(OH),, reprezinta fenomenul fizic decisiv in coroziunea betonului.

Compusii chimici din natura, sub forma de saruri si alcalii, au o actiune distructiva asupra betonului [5],
distrugandu-l pana la pierderea capacitatii de exploatare a cladirilor.

Cei mai importanti compusi chimici cu actiune distructiva sunt: hidroxidul de magneziu (Mg(OH),), care
modifica proprietatile cimentului; compusii de amoniu, care scad rezistentele mecanice ale agregatelor
calcaroase (Ca(OH), + 2NH,+ = Ca** + 2NH,0H) si care ulterior exfoliaza betonul; sulfatii, in special sulfatul de
amoniu 0,05 M (NH,),SO,), genereazd cresteri de volum, ceea ce duce la fisurarea masei de beton si
desprinderea pieselor acestuia; ionii clorurati scad pH-ul betonului sub 9, fiind o valoare critica ce duce la
coroziunea armaturilor din beton, cu efect de exfoliere a acestora; apa raului antreneaza prin spalare varul
liber din ciment generand un sistem poros n structurile de beton (la pilonii podului); sarurile alcaline (5%
NaOH, 5% NH,;OH) se cristalizeaza in compusi, care dezintegreaza betonul prin dilatare, lasand urme de
eflorescenta.

De exemplu, dioxidul de carbon (CO,), prezent in aerul oraselor mari (Chisindu, Balti, Cahul, Ungheni,
Soroca etc.) in concentratii peste limita admisibila, sub efectul umiditatii (de la 50 % pana la 80 %), prin
dizolvare duce la carbonatarea betonului in fisuri [6], formand carbonat de calciu insolubil:

Ca (OH), + CO, - CaCO; + H,0 (1)

Astfel, s-a pus problema efectuarii unor cercetari experimentale asupra elementelor din beton armat,
privind variatia temperaturii si umiditatii aerului la calcularea adancimii de carbonatare a stratului de
protectie din beton al armaturii, in conditiile actiunii mediului atmosferic coroziv din Chisindu, unde -
considerate temperaturile ridicate din perioada martie-noiembrie 2020 (Figura 1a). in aceastd perioadd a
anului, umiditatea relativa a aerului a variat in intervalul de la 60 % la 87 %, datorita cantitatii anuale de
precipitatii de 355-615 mm sau 70 % - 105 % din norma (Figura 1b).

Deoarece coeficientul de difuzie efectiva D este o functie de temperatura si umiditate, valoarea sa s-a
modificat pe parcursul anului (figura 1c), avand o ratd de carbonatare in functie de umiditatea relativa a
aerului (figura 1d). Pentru calcule, s-a utilizat valoarea medie lunara a temperaturii si umiditatii aerului,
precum si valorile corespunzatoare ale coeficientului de difuzie efectiva D al betonului.

Dupa cum se arata in figura 1, valoarea coeficientului de difuzie efectivda D se modificd semnificativ pe
parcursul anului calendaristic, iar aceste modificari trebuie luate in considerare la calcularea adancimii de
carbonatare a betonului.

Ca urmare a reactiilor chimice, carbonatul de calciu se formeaza din dioxidul de carbon, prezent in exces
in atmosfera, etansand structura betonului, marindu-i rezistenta, ceea ce duce la neutralizarea betonului [7],
reducand alcalinitatea acestuia. Ca urmare a acestor reactii, betonul Tsi pierde proprietatile de protectie a
armaturilor din beton, generand coroziunea acestora [8]. Ploile abundente, care au o concentratie scazuta de
minerale, spald compusii carbonici usor solubili, ceea ce se manifesta prin decolorarea suprafetei betonului,
reducand rezistenta la tractiune si porozitatea acestuia, facilitdnd procesul de carbonatare [9].




12

35 100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Temperatura aerului, Co
=
o
Umiditatea relativa a aerului, %

VI vIE v IxX XXl

| Ine v vove vk ik X X X X

Lunile anului Lunile anului
a) b)
12
o
g 10 v N\,
2 7
‘s 7 AY
s 8 7 N
= 7 N\
5 g 6 7 \\
Rl 7
-'3 * II \
> 4 e
2 7
]
s 2 e
2 \
o 0 \
I m vV VeV VI IX X XX 0 20 40 60 80 100
Lunile anului Umiditatea relativa a aerului, %
c) d)

Figura 1. Influenta temperaturii si umiditatii exterioare asupra coeficientului de difuzie efectiva D
pentru conditiile din municipiul Chisinau:

a) temperatura medie a aerului exterior; b) umiditatea relativd a aerului; c) coeficientul de difuzie
efectivd D; d) viteza de carbonatare in functie de umiditatea relativd a aerului.

Efectele agresiunii chimice constau Tn modificari ale suprafetelor elementelor de beton [10], care se
manifesta prin dezintegrarea pietrei de ciment, cresterea fisurilor si rosturilor, desprinderea unor bucati de
beton, exfolierea stratului de protectie a armaturilor din beton etc. Pe langa factorii fizico-chimici, coroziunea
pietrei de ciment este cauzata si de factori biochimici, generati de microorganisme, cum ar fi bacteriile
anaerobe, musculitele, lichenii, algele subacvatice, ciupercile etc.

Degradarea si distrugerea treptata a structurilor de beton din cauza efectului de coroziune in functie de
mecanismele de degradare a acesteia, mentionate in [11] si [12], trebuie abordate din punct de vedere al
durabilitatii, tinand cont de schimbarile geo-climatice din Republica Moldova.

Coroziunea armaturilor si a elementelor metalice

Efectele fenomenelor climatice extreme se pot manifesta si prin coroziunea elementelor metalice
(coroziune atmosferica [13] si [14]), in mare parte prin defecte de suprafata sau fisuri in elementele de
constructie [15]. De exemplu, perioadele din an cu ploi abundente (primavara si toamna), in combinatie cu
dioxidul de azot (NO,) din atmosferd, determina o rata de coroziune a otelului de 4 ori mai rapida decéat vara
sau iarna. Oxigenul (O,) din atmosfera actioneaza ca un depolarizator, favorizand procesul de coroziune (2Fe
+ 0, = 2Fe0), avand acces la suprafata metalului, mai ales ca pelicula de umiditate este subtire. Dioxidul de
carbon (CO,), cu o concentratie mare in atmosfera (Fe + CO, = FeO + CO), se dizolva usor in apa condensata
pe suprafata metalului, provocand pete de rugina.

Prezenta in atmosfera a altor compusi nocivi, in afara de cei trei mentionati, duce la modificari foarte
mari ale vitezei de coroziune [16].

Procesul de coroziune in metale se poate dezvolta in anumite zone ale suprafetei, acest proces se
numeste "coroziune localizatd", iar atunci cand suprafata este acoperita uniform cu rugina - "coroziune
uniforma". De asemenea, coroziunea poate distruge selectiv metalul prin fisurare, la limita granulelor, numita
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"coroziune intercristalind", dar si propagandu-se prin cristale - "coroziune transcristalind", distrugere cauzata
de directia solicitarilor mecanice ale elementului metalic.

Distrugerea elementelor metalice ale cladirilor ca urmare a interactiunii electrochimice (dizolvarea in
aer, care contine umiditate sau apa - numita electrolit) sau chimice (formarea de compusi metalici cu agenti
chimici cu agresivitate ridicata) la interactiunea cu mediul extern poate provoca daune semnificative.
Pagubele provocate economiei nationale de coroziunea metalelor sunt enorme, ele pot constitui cel putin 4
% din venitul anual al tarii.

Atunci cand pe suprafata metalului apar elemente locale (microelemente), din cauza celulelor galvanice,
coroziunea electrochimica provoaca modificari ale metalului (in special la temperaturi ambiante ridicate),
care se manifesta in general prin pierderea de masa metalica ca urmare a reactiilor care au loc la suprafata
sau in fisurile sale.

Dizolvarea electrochimica, care are loc pe suprafata armaturii in procesul de coroziune [17], se prezinta
sub forma a doua reactii conjugate:

- reactia anodica - care consta in trecerea atomilor de ioni metalici din reteaua cristalina in solutie, insotita
de eliberarea de electroni.
- reactia catodica - care consta in asimilarea acestor electroni eliberati.

€Me" + nH,0 — Me" - nH,0 (reactie anodicd)

2 (2)

€+ K" - nH,0 — K + nH,0 (reactie catodicd).

Reactia de coroziune electrolitica a fierului in prezenta apei este:

Fe = Fe*" + 3e- H,0 = 2H" + 0% + H,0 (electrolit) (3)
2Fe* +30% = Fe,0; (rugind)

De obicei, distrugerea chimica a armaturilor din beton si a suprafetelor metalice are loc ca urmare a
actiunii gazelor (O,; SO,; H,S; HCl(g); CO; CO,; H,), intr-un mediu cu temperaturi ridicate, dar si din cauza
reactiei de coroziune a acestora in contact cu apa si vaporii:

2Fe+%0,+7H,0 —2Fe(0)OH+4H,0 — Fe,0;3 (rugind)+6H,0+H, (4)

Coroziunea biochimica este cauzata de activitatea microorganismelor (mai ales subacvatice, Tn apa
stagnantd), care folosesc metalul ca mediu de culturad chimica nutritiva sau elimina produse foarte corozive
datorita metabolismului lor. Produsele activitatii vitale a microorganismelor pot fi, de asemenea, agresive
pentru structurile metalice.

Scaderea performantei de protectie a armaturilor din beton, in ceea ce priveste dimensiunea fisurilor,
poate pune n pericol siguranta constructiilor. Fisurile cu deschideri mari diminueaza rigiditatea elementelor
de constructie, cresc permeabilitatea acestora, reduc rezistenta la ciclurile de inghet-dezghet si favorizeaza
aparitia si dezvoltarea fenomenului de coroziune a otelului [18].

Conform cercetarilor, procesul de distrugere a betonului, prin fenomenul de carbonatare, ataca peretii
fisurilor si zona deteriorata de contact cu armatura. De regula, suprafata pe care se extinde carbonatarea pe
laturile fisurii este proportionala cu marimea deschiderii acesteia.

Masurand cu un potentiometru, s-a constatat ca activitatea electrochimica a suprafetei metalice din
betonul nedeteriorat, in cele mai umede luni aprilie-septembrie, se caracterizeaza printr-un potential negativ
si 0 polarizare anodica considerabila (fig.2).

Activitatea electrochimica de pe suprafata armaturii, in zona de contact cu fisura, provoaca o coroziune
locala. Prin urmare, existenta fisurilor in beton, rezistenta la coroziune a armaturii, va depinde de specificul
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procesului si de cinetica coroziunii in diferite conditii de interactiune a elementelor de constructie cu mediul
atmosferic coroziv.
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Figura 2. Modificarea potentialelor de otel in fisuri la umezirea periodica cu apa de ploaie: 1
- fara fisuri; 2 + 7 - marimea fisurilor, corespunzator: 0,7; 0,5; 0,5; 0,4; 0,2; 0,1; 0,05 mm.

Pe mdsura ce variatia ciclurilor de umezire alternante creste, in anumite limite, creste si rezistenta
procesului de coroziune. Figura 3 arata ca in fisurile cu dimensiunea de 0,5 mm dupa prima luna de verificare,
atacul mediu de coroziune a fost de 0,18 um, iar la cresterea numarului de cicluri - 0,36 um.

La constructiile umezite cu apa de ploaie, propagarea periculoasa a coroziunii incepe numai in fisurile
cu deschideri mai mari de 0,5 mm, iar in fisurile cu deschideri mai mici de 0,5 mm viteza de depolarizare
catodica scade, datorita fenomenului de autocurdtire a betonului fisurat, care incetineste procesul de
coroziune.

Rezultatele experimentale au aratat ca coroziunea avansata a armaturilor din beton a fost observata din
cauza patrunderii Tn beton a sarurilor alcaline (5% NaOH, 5% NH,OH), care ajung la suprafata armaturilor sub
forma de aerosoli, continuti in mediul atmosferic absorbit.
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Figura 3. Cinetica coroziunii armaturii in fisurile din beton, in profunzime (a) si de-a lungul suprafetei barelor de otel (b),
la umezirea alternanta cu apa de ploaie. Langa curbe sunt indicate dimensiunile de deschidere a fisurilor, in mm.

Degradarea materialelor de zidarie

Degradarea zidariei are loc, in mare parte, din cauze mecanice si fizico-chimice datorate actiunii
factorilor climatici, cum ar fi: tasarea neuniforma a terenului (sensibild la umiditate); ploaia si zapada;
combinatia de vant si ploaie; variatia temperaturii; variatia umiditatii relative; poluantii atmosferici; sarurile
solubile [19].
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Umiditatea favorizeaza procesul de degradare a zidariei, fiind un catalizator, care intensifica degradarea
prin saruri solubile si alte substante solubile in aerul poluat.

Actiunea capilara in materialele poroase ale zidariei creeaza efectul de aspiratie, care produce ridicarea
apei din sol (care poate contine saruri in solutie) si retinerea acesteia, ceea ce duce la riscul de degradare
rapida. Intr-o clidire, zonele umede pot avea variatii ale procentului de umiditate - aproximativ 10 % din
suprafata totald a solului, iar costurile de intretinere a acestor zone pot fi cuprinse intre 35 % si 50 % din
costurile totale implicate de intretinerea intregii cladiri [20].

Sarurile solubile cu concentratii diferite, care circuld prin capilarele zidariei, genereaza o presiune
osmoticad, influentand suprafata de imprastiere si directia de circulatie a apei. Vaporii de apa din aer, care
contin agenti corozivi, patrund pe suprafata zidariei, pana cand ajung la o saturatie egalda cu umiditatea din
aerul inconjurator.

Sarurile solubile, actionand direct pe suprafata zidariei sau fiind absorbite prin aspiratie capilara,
cristalizandu-se distrug zidaria prin dezintegrare. Cimenturile de mortar contin, de obicei, multe minerale,
care sunt solubile Tn solutii, cum ar fi apa si acizii slabi.

Aerul din zonele industriale, fiind poluat cu gaze acide de concentratie mare, contine, de asemenea,
particule solide, care erodeaza treptat suprafata zidariei. Mortarul si blocurile de zidarie fiind materiale
poroase, acestea absorb umezeala din aer, ceea ce deterioreaza mortarul in timp, fenomenul fiind atribuit
interactiunii complexe dintre materialele constitutive, factorii de mediu si tehnicile de constructie. De obicei,
mortarul este distrus datorita unor fenomene precum eroziunea, dezintegrarea, ciobirea, decaparea.

Rafalele puternice de vant accelereaza toate formele de degradare a zidariei si a mortarului, cauzate de
poluarea aerului.

Astfel, din cauza ploilor abundente, in combinatie cu poluantii atmosferici, apare eflorescenta pe
suprafetele de zidarie din cirdmid4 sau beton, datoritd migrarilor poroase ale ionilor de Ca*" sub forma de
Ca(OH); spre suprafata zidariei, unde in contact cu CO, din atmosfera formeaza carbonatul de calciu CaCOs.
Infiltratiile de apa, atat in caramida, dar mai ales in mortarele pe baza de ciment si nisip, antreneaza saruri,
dar si alte componente, iar dupa uscare acestea se depun pe suprafetele exterioare sau interioare sub forma
de pete albe (fig.4).
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Figura 4. Exemple de eflorescente pe suprafete de zidarie din caramida si beton

Masuri care trebuie luate in consideratie

Factorii care influenteaza schimbarile climatice includ, de asemenea, activitatile umane, care modifica
mediul Tnconjurator si, prin aceasta, afecteazd oamenii, natura si economia nationala. Principalele probleme
actuale sunt concentratia tot mai mare de dioxid de carbon (CO,) in atmosfera din cauza arderii
combustibililor fosili, aerosolii corozivi din atmosfera, precum si industria cimentului, care reprezinta
aproximativ 5 % din emisiile de CO, provenite din procesele industriale.

Schimbarile climatice au un impact devastator asupra ramurilor si obiectelor economiei nationale, cum
ar fi retelele de transport, constructia si reconstructia cladirilor si structurilor, planificarea urbana si rurala,
afectand din ce in ce mai mult sanatatea populatiei.

7
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Expertii in domeniu considera cd este necesara cresterea gradului de constientizare a problemei
schimbarilor climatice si a consecintelor acestora, imbunatatirea cadrului juridic si a reglementarilor tehnice,
implicarea statului in acest proces, dezvoltarea unui sistem de asigurare a riscurilor meteorologice si
climatice, crearea hartilor de vulnerabilitate a obiectelor si teritoriilor individuale ale tarii la schimbarile
climatice, dezvoltarea si implementarea unor mecanisme moderne de gestionare a riscurilor climatice.

Tn acest sens, trebuie luate masuri importante, cum ar fi:

- dezvoltarea si promovarea unor mecanisme de prevenire si interventie rapida in zonele urbane si rurale
care sa isi demonstreze eficacitatea in caz de dezastre;

- elaborarea de planuri locale de reconstructie a sistemelor de canalizare din fiecare localitate, astfel incat
acestea sa poata prelua excesul de apa de ploaie din zona urbana, prevenind astfel inundatiile;

- dezvoltarea unor sisteme de pavaje adecvate, prin care sa se infiltreze apele pluviale la nivelul aleilor de
circulatie pietonal3, a cailor de acces, a teraselor, precum si pentru parcari, depozite etc.;

- cresterea suprafetelor de plantatii verzi si asigurarea surselor de apa pentru udarea acestora, pentru a
reduce riscul cauzat de valurile de caldura excesiva;

- revizuirea anexelor nationale la Eurocod 1 [21] in vederea actualizarii valorilor climatice si a setului de
harti climatice, pentru a fi utilizate Tn procesul de elaborare a documentelor normative referitoare la
actiunile factorilor climatici asupra constructiilor si elementelor acestora, precum si asupra eficientei
energetice a cladirilor;

- abordarea integrata a planificarii, proiectarii si managementului proiectului, in cadrul managementului
ciclului de proiect, in special caracteristicile legate de nivelul de calitate, tehnic si de performanta al
produselor de constructie [22], rezistente la actiunile mediului, pe toata durata ciclului de viata al
constructiilor, tinand cont de mediul in care acestea vor fi exploatate;

- elaborarea de reglementari in materie de constructii pentru cladirile ecologice, care sa asigure
proiectarea obiectelor de constructie in raport cu mediul inconjurator in ansamblul sau, in care conditiile
climatice locale joaca un rol important;

- elaborarea de documente normative in constructii, care trebuie sa ofere solutii constructive pentru
imbunatatirea performantelor de izolare termica a cladirilor, in vederea eficientizarii consumului de
energie, conform prevederilor [23];

- implementarea unor concepte arhitecturale moderne pentru a realiza constructii care sa ofere un grad
ridicat de utilizare a surselor de energie regenerabila, in conformitate cu prevederile [23];

- producerea si promovarea de materiale, solutii constructive care sa faca fata efectelor potentiale ale
schimbarilor climatice;

- utilizarea unor protectii anticorozive durabile, aplicarea lor in conditii optime a sistemelor de acoperire in
conditii extreme, cu respectarea parametrilor de selectie in acoperire si aplicare, foarte importanti
pentru obtinerea unui rezultat corespunzator;

- aplicarea masurilor de politica de eficienta energetica pe tot lantul energetic, promovarea utilizarii de
masini si echipamente eficiente energetic, a surselor de energie regenerabila, la consumatorii finali, in
conformitate cu prevederile [24];

- elaborarea si promovarea unor programe de formare profesionala pentru arhitecti si proiectanti, pe tema
asigurarii sustenabilitatii constructiilor si cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

Aceste masuri vor oferi oportunitati pe piete noi pentru tehnologii, utilaje, materiale si produse de

constructii rezistente la schimbarile climatice.
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Concluzii

Efectele schimbarilor climatice provoaca incalzirea globala, generand pierderi enorme pentru economia
Republicii Moldova. La efectele fenomenelor climatice se adauga emisiile unui sir de poluanti atmosferici,
cum ar fi poluarea cu ozon, dioxid de carbon, dioxid de azot si pulberi in suspensie, care accelereaza procesul
de reducere a durabilitatii cladirilor.

Studiile realizate demonstreaza variabilitatea extrem de mare in timp si spatiu a parametrilor climatici de
baza, ceea ce va putea contribui la selectarea atentda a masurilor de atenuare a consecintelor schimbarilor
climatice asupra diferitelor activitati, inclusiv asupra sectorului constructiilor.

Este necesar de a creste gradul de constientizare a problemei schimbarilor climatice si a consecintelor
acestora, de a imbunatati cadrul juridic si reglementarile tehnice, de a implica statul in acest proces, de a
dezvolta un sistem de asigurare a riscurilor meteorologice si climatice, de a crea harti de vulnerabilitate a
obiectelor individuale si a teritoriilor schimbarilor climatice, de dezvoltare, precum si de implementare a
mecanismelor moderne de gestionare a riscurilor climatice.

Cauzele care duc la aparitia fenomenelor de degradare a constructiilor sunt diverse si pot fi specifice unei
exploatari necorespunzatoare, dar si ca urmare a unor fenomene naturale extraordinare sau rezultate din
interrelatia umanitatii cu mediul Tnconjurator.

Actiunile intreprinse, care vor tine cont de impactul potential al schimbarilor climatice asupra
constructiilor, vor oferi oportunitati pentru noi piete de desfacere pentru tehnologii, utilaje, materiale si
produse de constructii rezistente la actiunile distructive ale mediului.

Influenta schimbarilor climatice asupra patrimoniului arhitectural national

Alternarea frecventa a factorilor meteo-climatici de risc ,rece-cald” si ,,umed-uscat”, afecteaza toate
ramurile economiei nationale, in special: stabilitatea, durabilitatea, durata de viata a constructiilor si
elementelor acestora, eficienta energetica a cladirilor, precum si a bunurilor imobile de patrimoniu cultural.
Acesti factori, la etapa actuald, trebuie luati in calcul nu numai la proiectarea constructiilor, dar si la
conservarea patrimoniului arhitectural national.

Schimbarile climatice si dezastrele ecologice pot avea un impact semnificativ asupra obiectelor de
patrimoniu istoric si cultural, situate preponderent in orasele tarii. Aceste schimbari climatice au un impact
negativ si asupra industriei turismului, deoarece sunt necesare schimbari in modul in care sunt deserviti
turistii, Tn special microclimatul din incaperile obiectelor de patrimoniu vizitate.

Legislatia europeana si nationala in domeniul schimbarilor climatice

Comunitatea Europeana a adoptat o legislatie ambitioasa in mai multe domenii de politici, pentru a-si
pune in aplicare angajamentele internationale privind schimbarile climatice. Astfel au fost stabilite obiective
obligatorii privind emisiile pentru sectoarele-cheie ale economiei, in vederea reducerii substantiale a
emisiilor de gaze cu efect de sera.

in conformitate cu Acordul de la Paris, liderii UE au aprobat un obiectiv obligatoriu de reducere intern
netd cu cel putin 55 % a emisiilor de gaze cu efect de sera pana in 2030 comparativ cu 1990, o crestere
semnificativa fata de obiectivul anterior al UE pentru 2030 de reducere a emisiilor cu 40 %.

Acordul provizoriu cu privire la Legea europeana a climei, care vizeaza transpunerea in legislatia
europeana a obiectivului de reducere a emisiilor pentru 2030 a fost adoptat de ministrii UE in iunie 2021
[25].

La nivel national a fost adoptatd Hotararea de Guvern nr. 444/2020 [26], care contine doua regulamente
cu privire la mecanismul intersectorial de coordonare a procesului de adaptare la schimbarile climatice si
mecanismul de coordonare a actiunilor adecvate de atenuare la nivel national, avand ca scop instituirea
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cadrului normativ pentru luarea deciziilor in domeniul adaptarii la schimbarile climatice, sustinut prin
instrumente de planificare, implementare, monitorizare, raportare si evaluare, precum si instituirea cadrului
normativ si institutional pentru desfasurarea procesului de elaborare, evaluare, aprobare, monitorizare,
raportare si verificare a actiunilor adecvate de atenuare la nivel national.

De asemenea, in cadrul hotararii mentionate, este prevazuta organizarea si functionarea Comisiei
nationale privind schimbarile climatice, care este un organ interinstitutional, fard personalitate juridica,
constituit Tn scopul coordonarii si promovarii masurilor si actiunilor necesare aplicarii unitare pe teritoriul
Republicii Moldova a prevederilor Conventiei-cadru a Organizatiei Natiunilor Unite cu privire la schimbarea
climei (in continuare — CONUSC) si Acordului de la Paris.

Aceasta Comisie are ca obiectiv coordonarea, la nivel national, a procesului de implementare a
prevederilor CONUSC si a altor tratate internationale din domeniul schimbarilor climatice la care Republica
Moldova este parte, rapoartelor nationale in domeniul schimbarilor climatice, precum si asigurarea realizarii
atributiilor si obiectivelor, in limitele competentei stabilite.

Degradarea patrimoniului arhitectural

Tn contextul schimbdrilor climatice si a incalzirii globale, fenomenele climatice extreme prezinta factori
de risc pentru intreg patrimoniu arhitectural din Republica Moldova [27]. in rezultatul actiunii complexe
(chimice, fizico-chimice, biologice etc.) a mediului Tnconjurator distrugerii prin coroziune, dezagregare si
eroziune sunt supuse majoritatea monumentelor istorice si de arta, iar viitorul acestora pare incert, deoarece
efectele schimbarilor climatice amenintad unele dintre cele mai importante parti ale culturii si istoriei noastre.

Poluarea aerului prin gaze acide este principala cauza a degradarii monumentelor istorice din mediul
urban, deoarece aerul din zonele cu o poluare de mare concentratie contine, in medie, mai multe impuritati
solide si gazoase, care accelereaza degradarea zidariei si a tencuielilor.

La cladirile de patrimoniu, asemenea manifestari se refera la decolorarea treptata a fatadelor,
degradarea tencuielilor, la umezirea si patarea suprafetelor elementelor de constructii, la aparitia
eflorescentelor la zidarie, petelor de ruging, a putregaiului, atacul bacteriilor anaerobe etc.

n cazul zidariilor, distrugerile se manifestd prin sldbirea rezistentei mecanice a blocurilor de zidrie si a
mortarelor de legaturd, prin dezagregarea suprafetelor poroase, ca urmare a ciclurilor de inghet-dezghet,
prin fenomenul de aparitie a igrasiei, ca urmare a umezelii persistente retinute Tn porii zidariei [28].

Distrugerea materialelor din piatra de calcar, din care sunt construite majoritatea cladirilor istorice, este
cauzata de precipitatiile abundente si acide, care au rolul de solvent, afectand chiar si elementele din
marmura [29].

De asemenea, efectele fenomenelor climatice extreme se pot manifesta si prin coroziunea atmosferica
([301, [31]) a elementelor decorative metalice, ale cladirilor de patrimoniu, in mare parte prin defecte de
suprafata sau in fisurile elementelor de constructii. De exemplu, perioadele anului cu ploi abundente
(primavara si toamna), in combinatie cu dioxidul de azot (NO2) din atmosfera, provoaca o viteza de coroziune
a otelului de 4 ori mai mare, decat vara sau iarna. Oxigenul (02) din atmosfera actioneaza ca depolarizant,
favorizand procesul de coroziune (2Fe + 02 = 2Fe0Q), avand acces pe suprafata metalului, mai ales datorita
faptului cd pelicula de umiditate este subtire. Dioxidul de carbon (CO2), avdnd o concentratia mare in
atmosfera (Fe + CO2 = FeO + CO), se dizolva usor in apa condensata de pe suprafata metalica, provocand pete
de rugina.

Amenintarile privind pierderea fizica (distrugerea) a obiectelor de patrimoniu sunt asociate cu procese
naturale de imbatranire, care sunt accelerate de:

- conditiile climatice nefavorabile (umiditate ridicata, ciclurile de inghet-dezghet etc.);

- dezastrele naturale (inundatii, alunecari de teren, grindind, uragane, rafale de vanturi puternice, furtuni);
- caracteristicile geologice si hidrologice ale solurilor (soluri instabile structural);

- poluarea atmosferica;
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- urbanizarea necontrolata si traficul auto intens;
- constructiile neautorizate Tn zonele protejate ale siturilor naturale, monumentelor istorice si de cultura
[32];
- regimul necorespunzator de exploatare a cladirii;
- incendiile violente;
- actele de vandalism si alte actiuni agresive.
Pentru conservarea obiectelor de patrimoniu cultural, turismul intensiv de asemenea reprezinta un
pericol, ducand la o incarcare excesiva a acestora. Sunt dezastruoase si restaurarile ,neautorizate”, care
prejudiciaza autenticitatea monumentului arhitectural.

Masuri de salvgardare a patrimoniului arhitectural

Una dintre problemele grave in domeniul protectiei patrimoniului arhitectural si istoric este lipsa
planurilor de combatere a schimbarilor climatice la scara nationala, inclusiv a masurilor specifice pentru
patrimoniu, ceea ce face sa fie si mai vulnerabile monumentele istorice.

Masurile de salvgardare a patrimoniului arhitectural si istoric al Republicii Moldova ar trebui sa fie
integrate, printre alte prioritati, in Strategia Nationala de Dezvoltare, tinandu-se seama de schimbarile
climatice din ultimii ani.

n vederea salvgardérii, dezvoltdrii si punerii in valoare a patrimoniului arhitectural existent pe teritoriul
sau, Guvernul ar trebui sa ia masuri pentru:

a) adoptarea unei politici generale pentru punerea in valoare a functiei patrimoniului arhitectural in
societate si pentru a integra salvgardarea acestui patrimoniu in programele planificate;

b) desemnarea sau infiinfarea unuia sau mai multor organisme competente pentru salvgardarea
patrimoniului arhitectural, prezent pe teritoriul tarii;

c) sprijinirea studiilor stiintifice si tehnice, precum si a metodologiilor de cercetare in scopul salvgardarii
efective a patrimoniului arhitectural istoric, in special a celui aflat in pericol;

d) adoptarea unor masuri adecvate de ordin juridic, tehnic [33], administrativ si financiar, pentru
conservarea/restaurarea patrimoniului cultural construit, in vederea includerii in circuitul turistic.

in aceste conditii, oamenii de stiinta, gestionarii de patrimoniu si factorii de decizie politicd trebuie s3
studieze evolutia datelor climatice pentru urmatorii ani, pentru a intelege schimbarile care au loc si pentru a
ne face trecutul mai rezistent pentru viitor.

Principiul de baza este conservarea cuprinzatoare a patrimoniului, conform caruia aceasta activitate este
eficienta numai in cadrul politicii de dezvoltare economica si sociala a oraselor, ca parte a proiectelor de
planificare si urbanism pe termen lung. Conservarea obiectelor de patrimoniu cultural ar trebui sa fie un
element cheie al strategiei de reinnoire urbana.

Principiul conservarii integrate include functiile de initiere, control si coordonare ale organismelor
guvernamentale in dezvoltarea parteneriatelor public-private. Trebui incurajata o abordare interdisciplinara,
interdepartamentala a conservarii patrimoniului cultural, folosind toate resursele disponibile. Sarcina
conservarii patrimoniului cultural trebuie rezolvata nu numai de autoritatile de protectie a monumentelor, ci
si de acele structuri, care se ocupa de urbanism si arhitectura, economie si dezvoltare industriald, ecologie,
transport, amenajare, complexul imobiliar, locuinte si servicii comunale, servicii juridice etc.

Procesele de imbatranire naturala sunt determinate de ciclurile de viata ale cladirilor de patrimoniu si ale
materialelor de constructie utilizate, limitele de siguranta ale exploatarii structurilor.

Accelerarea distrugerii fizice a obiectelor de patrimoniu cultural, de catre factorii antropici si naturali,
reprezinta o amenintare pentru conservarea acestora si imposibilitatea de a fi transmise generatiilor viitoare
in starea lor initiald. Disproportia dintre pericolele, care trebuie prevenite si mijloacele folosite in aceste
scopuri, este in continua crestere. Nu existd metode de conservare perpetua, sarcina principala fiind oprirea
proceselor de imbatranire si uzura naturald, pentru a minimiza factorii de accelerare a acestora.
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Lipsa unei protectii adecvate a cladirilor si structurilor de patrimoniu de conditiile meteorologice
nefavorabile, sarcina asupra solurilor si structurilor, poluarea cu gaze si ploile acide creeaza un efect
cumulativ. Se activeaza procesele de coroziune a metalelor si carbonatarea straturilor de tencuiala, patina
afanata corodeaza suprafetele din bronz si cupru [34], actiunea abraziva a vanturilor distruge suprafetele
monumentelor, granitul si marmura regenereaza, apele subterane distrug fundatiile, atacul biologic se
raspandeste la structurile din lemn.

Masurile si metodele de contracarare a fenomenelor distructive, care pot fi aplicate:

- reducerea surselor de poluare si vibratii (redirectionarea vehiculelor, limitarea parcarilor in zonele
protejate, interzicerea circulatiei vehiculelor in apropierea monumentelor deosebit de valoroase;
mutarea intreprinderilor industriale din zonele protejate etc.);

- diminuarea vulnerabilitatii cladirilor istorice prin exploatarea si intretinerea corespunzatoare a
structurilor, protectia cladirilor de conditiile meteorologice nefavorabile, eliminarea defectelor care
slabesc structura de rezistenta, permitand patrunderea si miscarea capilara a apei, Tmpiedicand
evaporarea;

- reabilitarea functionala si structurala, utilizarea eficienta a cladirilor-monumente, demne de valoarea lor
si care nu diminueaza starea acestora [35];

- interzicerea utilizarii unor materiale necorespunzatoare si daunatoare in restaurare, conservare si
reparare;

- protectia fizica (consolidarea usilor, supravegherea video, centru de control etc.);

- crearea unor conditii de microclimat interior, potrivite pentru prevenirea degradarilor;

- controlul riscurilor de izbucnire, dezvoltare si propagare a incendiilor [35].

Insuficienta masurilor de protectie necesita studii interdisciplinare ale proceselor de uzura a cladirilor
istorice, a impacturilor si interactiunilor distrugerii fizice, chimice si biologice, bazate pe monitorizarea si
prognoza constantd a dezvoltarii acestora.

Pentru fiecare tip de pericol, in functie de fiecare tip de structuri a cladirilor istorice, trebuie elaborate
masuri preventive cu un set de masuri organizatorice, administrative si tehnice (conservare/restaurare)
privind prevenirea amenintarilor, reducerea pierderilor si a daunelor.

ntretinerea potrivita si exploatarea corectd este cea mai eficientd si singura metoda de conservare a
patrimoniului. Demararea oportuna a lucrarilor de prevenire si conservare maresc timpul dintre perioadele
de restaurare. Intr-un anumit sens, conservarea (diverse metode de protectie a structurilor vulnerabile [36],
a partilor unei cladiri si decorului) poate fi o alternativa potrivita la restaurarea destul de scumpa.

Monitorizarea evolutiei schimbarilor climatice

Pentru a ajuta specialistii sa inteleaga potentialele pagube cauzate de schimbarile climatice, oamenii de
stiinta sunt implicati mai activ in colectarea datelor climatice necesare pentru administratorii patrimoniului
arhitectural, autoritatile publice locale si centrale. La scara internationala, organizatia UNESCO doreste sa
creeze un sistem informational unic, de monitorizare si investigatie, care sa includa tipuri de date pe care
oricine le poate folosi, fiind nevoie de softuri speciale pentru interpretarea datelor climatice, necesare
managerilor responsabili de administrarea anumitor tipuri de obiecte de patrimoniu arhitectural.

Astfel, de oamenii de stiinta a fost elaborat un soft, pe baza datelor de la Serviciul de monitorizare a
atmosferei Copernicus Atmosphere Monitoring Service (CAMS), care poate fi folosit pentru a lucra cu
patrimoniul cultural si istoric.

CAMS furnizeaza date pentru perioadele anterioare si ofera prognoze pentru viitor cu privire la cresterea
nivelului marii, riscul de evenimente meteorologice extreme sau inundatii imprevizibile, precum si factori
care afecteaza patrimoniul cultural si istoric, cum ar fi umiditatea excesiva a aerului, vanturile puternice,
caderi de grindina etc.
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Concluzii

Comunitatea Europeana a adoptat o legislatie ambitioasa pentru a-si pune in aplicare angajamentele
internationale privind schimbarile climatice, stabilind obiective obligatorii privind emisiile pentru sectoarele-
cheie ale economiei, in vederea reducerii substantiale a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Guvernul Republicii Moldova a instituit mecanismul de coordonare a activitatilor in domeniul
schimbarilor climatice, avand ca scop instituirea cadrului normativ pentru luarea deciziilor in domeniul
adaptarii la schimbarile climatice.

n contextul schimbdérilor climatice si a incalzirii globale, fenomenele climatice extreme prezints factori de
risc pentru patrimoniul arhitectural-istoric. La efectele fenomenelor climatice se adauga si emisiile unui sir de
poluanti atmosferici, cum ar fi poluarea cu ozon, dioxid de carbon, dioxid de azot si pulberi in suspensie, care
contribuie la reducerea duratei de exploatare si de existenta a obiectelor de patrimoniu.

Studiile efectuate, demonstreaza caracterul extrem de variabil in timp si spatiu a parametrilor climatici
de baza, care vor putea contribui la selectarea cu atentie a masurilor privind atenuarea consecintelor
schimbarilor climatice asupra fondului de patrimoniu national.

Daunele cauzate bunurilor imobile de patrimoniu antreneaza costuri ridicate pentru societate si economie.

La nivel national este necesara elaborarea planurilor de combatere a schimbarilor climatice, inclusiv a
masurilor specifice pentru patrimoniu arhitectural, masurile de salvgardare a patrimoniului arhitectural si
istoric fiind integrat, printre alte prioritati, in Strategia Nationald de Dezvoltare, tindndu-se seama de
schimbarile climatice din ultimii ani.

Intreprinderea unor mdsuri, care vor tine seama de impactul potential al schimbdrilor climatice
asupra patrimoniului arhitectural, vor oferi oportunitati pentru piete noi de tehnologii, utilaje, materiale si
produse de constructii rezistente la efectele schimbarilor climatice.

Trebuie revizuite codurile practice si reglementarile existente, cu privire la constructii, sub aspectul de
schimbari climatice ca parte integrantd a planificarii si executiei lucrarilor de restaurare/conservare a
patrimoniului arhitectural national.
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Patrimoniul construit: aspecte manageriale

Managementul patrimoniului construit
Autori: Albu Svetlana, Marian Maria Liliana

Introducere

Managementul imobilului cuprinde o multitudine de sarcini de diferitd apartenenta profesionald si
adesea managerul imobiliar trebuie sa solutioneze probleme de ordin tehnic, economic, juridic,
organizational. Prin urmare abordarea sistemica, capabila sa creeze un sistem eficient de management a
imobilului, trebuie sa asigure atingerea scopurilor proprietarului in corespundere cu principiile caracteristice
managementului imobiliar [1-3]. Schema principialda de management a bunului imobil elaborata aplicand
abordarea sistemica este numita conceptie a managementului imobilului.

Conceptia managementului imobilului reprezinta schema de administrare a bunului imobil concret (sau
a complexului de bunuri imobile) care reprezintda implementarea abordarii sistemice fata de crearea,
exploatarea, dezvoltarea, evaluarea si gestiunea bunului imobil. Conceptia se va baza pe business-procesele
analizate de cercetatorii lvanov V.V. si Han O.C. [2]. Schema - cadru a conceptiei managementului imobilului
cuprind patru etape de baza (fig.1).

La prima etapa ,Analiza pietei si stdrii bunului imobil” se identifica scopurile proprietarului si atitudinea
acestuia fata de risc si profitabilitate. Solicitarile proprietarului detin prioritate la etapa de elaborare a
strategiei de gestiune a imobilului. La aceasta etapa se realizeaza urmatoarele expertize: monitorizarea si
analiza pietei imobiliare; analiza amplasamentului bunului imobil; expertiza juridicd a bunului imobil;
expertiza tehnica a starii bunului imobil; expertiza economica a bunului imobil; expertiza managementului
bunului imobil.

La etapa a doua ,Elaborarea strategiei de gestiune a imobilului” se realizeaza planificarea proceselor de
gestiune a bunului imobil; se determina strategia generald de formare si gestiune portofoliului imobiliar; se
planifica procesele de dezvoltare a bunurilor imobile in functie de etapa ciclului de viata la care se afla fiecare
obiect: creare (constructie, procurare); reconstructie (reprofilare); exploatarea curenta, deservirea tehnica si
utilizare; lichidare (demolare, vanzare).

w ETAPA1 ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4 |
Analiza petii si > Elaborarea strategiei > Implementarea Evaluarea rezultatelor
starii bunului de gestiune a programului de > gestiunii imobilului
imobil imobilului gestiune a
imobilului
- Identificarea
Identificarea strategiei
= scopurilor Organizarea Controlul activitatii
proprietarului activittii | companiei de
Alegerea celei mai [==| companiei de mgnag‘?lrp ent
. = bune utilizari management imobiliar
Mo_mtorl;area imobiliar
— si analiza
pietel Compararea
Identificarea Coordonarea rezultatelor efective
Analiza starii subiectului de || Dparticipantilor = cu cele planificate in
|| curente a — gestiune a programei de program si scopurile
imobilului imobilului gestiune proprietarului

Figura 1. Etapele conceptiei managementului imobilului. Sursa: [3]

Astfel de planuri se realizeaza cum pentru portofoliul imobiliar integral asa si pentru fiecare obiect Tn
parte. Cu referire la fiecare obiect separat se intocmeste programul de gestiune.
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Experienta practicd indica in procesul de determinare a strategiei de management a imobilului
necesitatea clarificarii urmatoarelor aspecte: (1) alegerea celei mai bune si eficiente variante de utilizare a
bunului imobil; (2) determinarea subiectului care va implementa programul de gestiune; (3) identificarea
elementelor de baza a strategiei de marketing.

La etapa a treia, dupa aprobarea strategiei si a programului de gestiune urmeaza ,/mplementarea
programului de gestiune a imobilului”. Implementarea programului de gestiune este incredintat companiei
imobiliare specializate sau unui manager profesionist in domeniu.

La ultima etapa urmeaza evaluarea rezultatelor gestiunii imobilului, evaluarea activitatii realizare in
cadrul primelor trei etape. Proprietarul impreuna cu managerul (sau compania imobiliard) compara
rezultatele efective cu cele planificate, la necesitate include schimbari si corectari in deciziile anterioare, n
strategie sau programul de gestiune care se realizeaza la moment.

n cele ce urmeazd propunem conceptia-cadru a managementului bunurilor imobile cu valoare istoric3
amplasate in mun. Chisinau.

Conceptia-cadru a managementului patrimoniului construit

Etapa 1. Analiza pietei si starii bunului imobil

Monitorizarea si analiza situatiei curente si potentiale (de viitor) a pietei serveste pentru aprecierea
corespunderii strategiei si scopului proprietarului, investitorului (viitorului proprietar) cu cererea si oferta
existenta pe piata. Scopul analizei pietei consta in oferirea informatiei necesare pentru primirea deciziilor cu
privire la efectuarea unor sau altor tranzactii imobiliare.

Tn cadrul conceptiei de management imobiliar monitorizarea si analiza pietei urmeaza a fi realizare in
permanenta. Aceasta cerintad este conditionata cum de specificul pietei imobiliare, care se modifica n functie
de ciclicitatea caracteristic ei, asa si de multitudinea sarcinilor impuse cercetarii. In astfel de conditii nu este
suficienta analiza sporadica a pietei.

Analiza amplasamentului bunului imobil este un factor important care determina atractivitatea acestuia
pentru potentialii arendasi (locatari). In procesul analizei variantelor de utilizare a bunului imobil este necesar
a considera factorii negativi ce insotesc fiecare varianta. Bunurile imobile cu valoare culturald (istorica,
arhitecturald) din or. Chisindu preponderent sunt amplasate Tn Nucleul Istoric [4] (fig.2).
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Figura 2. Nucleul Istoric al or. Chisindu. Schema de amplasare a monumentelor istorice cu zonele protejate. Sursa: [4]
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Atentie deosebitd se va acorda factorilor sociali, demografici (informatia necesara poate fi extrasa din

baza de date prezentatd in figurile 3 si 4) si economici a sectorului (regiunii) de amplasare, concomitent
analizand tipul influentei.
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Figura 3. Baza de date integrata cu date spatiale: populatia Tn Nucleul Istoric al or. Chisinau, mai 2022. Sursa: [5]
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Figura 4. Reprezentarea populatiei pe zona istorica. Sursa: [6]

Este necesar a examina:

e starea si dezvoltarea infrastructurii (obiecte industriale, de educatie, cultura, asigurare social3,

deservirea populatiei);

e dezvoltarea constructiilor (informatia necesara poate fi concretizata analizand PUZ Centru [4]);

o clasificarea regiunii in functie de amplasare (zond cu constructii istorice, locative, comerciale,

industrial-comunale, recreationale, teritoriu agricol); situatia ecologica;

e starea sectorului si importanta (valoarea) acestuia la nivel de localitate (regiune, tard);

e constructiile alaturare si peisajul (informatia necesara poate fi concretizata in baza materialelor foto

(7, 81);
e intensitatea transportului si retelele de acces (sursa de informatie poate servi modulul informational
prezentat in fig. 5 [9, 10]);

e informatia privind starea sociala si afilierile politice ale populatiei.

Analiza amplasamentului bunului imobil concret poate fi realizata in baza informatiei analitice cuprinse
in planul urbanistic zonal al sectorului Centru [4], concretizata si analizata in baza informatiei expuse in surse
cu acces liber, spre exemplu expusa pe platformda cu Sistem Geografic de Nivel Local destinat pentru
gestionarea si publicarea datelor spatiale de interes local [11].

Expertiza juridicd a bunului imobil asigura argumentarea juridica a strategiei de gestiune a bunului
imobil si se realizeaza din punctul de vedere al: legislatiei curente; reglementarilor urbanistice (zonarea,
protectia mediului, siguranta anti incendiu, consum energetic, etc.); solutiilor de perspectiva a planificarii
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zonale a lotului de teren pe care este amplasat bunul imobil; limitari / restrictii din partea APL si/sau a
populatiei.

P4

Figura 5. Schema transportului in zona centrala al or. Chisindu. Sursa: [10]

Cadrul legislativ international si actele regulatorii internationale la care Republica Moldova este parte
sunt analizate Tn monografia colectiva , Patrimoniul arhitectural: aspecte legale, tehnice si economice” [12].
Cadrul legislativ si normativ in constructii privind evaluarea si interventia la cladirile patrimoniului cultural
istoric din Republica Moldova cuprinde un sir de acte, respectarea carora urmeaza a fi verificatd in procesul
expertizei juridice [13].

Expertiza tehnicd a starii bunului imobil este efectuata in scopul identificarii starii fizice a elementelor
constructive portante si de inchidere (anvelopei, acoperisului) a bunului imobil, analiza calitatii solutiei
arhitecturale, de volum si planimetrie a cladirii. O vedere de ansamblu a starii fizice a bunurilor imobile
amplasate in sectorul Centru poate fi formulata in baza analizei incluse in PUZ Centru [4], iar starea fizicd a
unor constructii cu valoare culturala separate poate fi consultatd in mod interactiv [11]. Autorii au elaborat
structura modului informational Cladiri istorice. Starea fizicd inclus pe platforma dezvoltata de IP
Chisinauproiect si au contribuit la completarea acestuia (fig.6).
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Figura 6. Extras din modulul informational ,,Cladiri istorice. Starea fizica”. Sursa: [14]

Expertiza economicd a bunului imobil se realizeaza pentru o perioada planificata prestabilita. Pentru
fiecare interval de timp (ca reguld un an) se prognozeaza veniturile si cheltuielile generate de bunul imobil. Tn
procesul de argumentare economica se examineaza si propun solutii de finantare, se identifica fluxurile de
numerar aferente bunului imobil, se determina ratele de actualizare care satisfac cerintele beneficiarului.
Atentie deosebita se va atrage perioadelor de flux si reflux a mijloacelor banesti, venitului capatat din
locatiune, cheltuielilor pentru administrare, reparatie capitala si exploatarea bunului imobil.
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n procesul expertizei economice este necesar: a analiza utilizarea curentd a bunului imobil; a determina
termenul de planificare a bugetului si a prognoza marimea cheltuielilor si veniturilor generate de bunul
imobil; a Tntocmi lista tuturor strategiilor de management a bunului; a Tntocmi lista activitatilor necesare
pentru principalele etape a gestiunii in functie de fiecare strategie potentiala.

Rezultatul final reprezinta elaborarea variantelor de buget a veniturilor si cheltuielilor in functie de
diferitele strategii de management a bunului imobil. Bugetul este baza tuturor activitatilor prognozate de
administrare (management) a bunului imobil, in care se reflectd strategia de management si planurile
operationale de gestiune in perioada planificata.

Tn scopul managementului bugetul bunului imobil trebuie s& cuprindd urmétorii indicatori (tab.1):
venitul brut potential; venitul brut efectiv; cheltuieli operationale; venitul operational net; cheltuieli pentru
deservirea imprumutului; profitul pana la impozitare; cheltuieli capitale.

Venitul brut potential (VBP) reprezinta venitul care poate fi generat in cazul folosirii tuturor spatiilor
disponibile ale bunului imobil. Venitul brut efectiv (VBE) reprezinta venitul care poate fi obtinut efectiv in
urma functionarii bunului imobil, avandu-se in vedere nivelul de ocupare a spatiilor si pierderile eventuale la
colectarea platii de locatiune. Cheltuielile operationale (CO) cuprind cheltuielile de exploatare si asigurare a
functionarii normale a bunului imobil. Cheltuielile operationale includ urmatoarele categorii: cheltuielile
operationale fixe (CF), care presupun cheltuielile care nu depind de nivelul de ocupare a spatiilor (impozitul
imobiliar, prima pentru asigurarea bunului imobil si altele); cheltuielile operationale variabile (CV) includ
cheltuielile ce depind de intensitatea exploatarii bunului imobil (cheltuieli pentru administrarea bunului
imobil, cheltuielile pentru plata serviciilor comunale si altele); cheltuieli pentru reparatii si mentenanta (CR)
includ cheltuielile pentru reparatia curenta a bunului imobil si cheltuielile pentru intretinerea bunului imobil.

Tabelul 1. Indicatorii bugetului strategiei de management a bunului imobil

Indicator Nota explicativa
venitul brut potential VBP
alte venituri AV
Venituri deduceri pentru spatiile libere si DSL
neachitari
venitul brut efectiv VBE = VBP + AV - DSL
costuri fixe CF
Costuri costuri variabile cv
reparatii si mentenanta CR
cheltuieli operationale CO=CF+CV+CR
Venitul operational net VON =VBE -CO
Cheltuieli capitale CC - reparatia capitala

(renovare, reconstructie,
modernizare)

Deservirea creditului ipotecar DC

Cheltuieli exceptionale CE

Rezultatul pana la impozitare Rpi=VON-CC-DC-CE
Impozitul pe venit i

Rezultatul dupa impozitare Rdi=Rpi-i

Cheltuielile din aceasta categorie poarta atat un caracter fix cat si variabil (reparatia ascensorului, zugravirea
peretilor si altele); cheltuielile operationale pentru finlocuire, care includ cheltuielile pentru fnlocuirea
elementelor uzate ale bunului imobil (acoperisul, instalatiile sanitare — ingineresti si altele). in urma
excluderii din venitul brut efectiv a cheltuielilor operationale suportate de proprietar vom capata venit
operational net (VON). La cheltuieli operationale nu sunt atribuite: deservirea creditului ipotecar, impozitul
pe venit si amortizarea mijloacelor fixe.
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Referindu-ne la patrimoniul construit urmeaza a atrage atentie deosebita articolelor de cheltuieli, care
adesea nu pot fi planificate cu certitudine. Daca articolele de venit pot fi prognozate cu o probabilitate Tnalta,
apoi sumele planificate pentru diversele articole de cheltuie pot suporta majorari considerabile.
Argumentarea afirmatiei o propunem mai jos in cadrul etapei a doua.

Expertiza managementului bunului imobil. Managementul este factorul prin prisma caruia se
examineaza toate variantele posibile de dezvoltare a bunului imobil. Argumentarea manageriala include doua
componente a corespunderii strategiei (1) scopurilor beneficiarului si (2) resurselor manageriale existente.

Daca scopul beneficiarului presupune limitari a utilizarii obiectului, la prima etapa vor fi selectate doar
variantele de strategii care corespund acestui scop. La a doua etapa strategiile identificate se vor compara in
functie de eficienta operationald, comercialda si sociala in corespundere cu scopurile altor persoane
cointeresate (spre exemplu a companiei imobiliare sau a arendasului strategic). Metodologia generalad a
comparatiei strategiilor este analogica metodologiei de evaluare a eficientei economice a investitiilor. Pot fi
aplicati diversi indicatori de comparatie, spre exemplu: valoarea actuala neta (NPV), rata interna de
rentabilitate (IRR), indicele de profitabilitate (Pl), termenul de recuperare, modificarea valorii de piata a
bunului imobil.

Comparand diversele variante urmeaza a selecta acel care intr-o mai mare masura corespunde
scopurilor si intereselor beneficiarului.

Etapa 2. Elaborarea strategiei de gestiune a imobilului

Scopurile si sarcinile gestiunii imobilului la diferite etape a ciclului de viatd a bunului imobil difera.
Referindu-ne la bunurile imobile cu valoare istorica observam ca sistemul de management a acestei categorii
de bunuri nu cuprinde etapa de lichidare si constructia unui obiectiv nou, iar la etapa de reconstructie apar
particularitati conditionate de interdictii si aspecte specifice patrimoniului construit.

Cladirile care au o durata relativ lunga de exploatare (de peste 50 ani), au materialele de rezistenta mai
mult sau mai putin Tmbatranite, deci caracteristicile mecanice initiale ale acestora sunt afectate. La executia
zidariilor au fost folosite mortare mai slabe care adesea s-au macinat in timp, iar lemnul a suferit ori fisurari
fn urma uscarii ori putreziri. Anii de industrializare si-au pus amprenta pe agresivitatea fizico-chimica a
mediului Tnconjurdtor. Din cauza acestor agenti specifici, o mare parte dintre constructiile vechi prezinta
avarii si degradari suplimentare, prin comparatie cu cele ale constructiilor mai noi.

Principalele obiective ce trebuie urmarite in actiunile de protectie a monumentelor sunt:

Intretinerea: presupune observarea permanentd a stdrii fizice a monumentului si masurile luate pentru a
mentine monumentul Tn aceasta stare.

Restaurarea: implica acele actiuni specializate care au drept scop evidentierea marturiilor istorice ale
monumentului istoric si pastrarea autenticitatii acestuia.

Consolidarea: presupune actiuni de nalta specializare, care sunt directionate spre asigurarea capacitatii
portante a elementelor structurale ale monumentului istoric.

Paza: constituie acele activitati de protectie a monumentului istoric impotriva vandalizarii sau a furturilor.
Integrarea social-economicd si culturald in viata comunitdtii: presupune inscrierea in programe de dezvoltare
si in planificarea regionala si locala a diferitor actiuni de protectie a monumentelor istorice. [15]

Pentru atingerea obiectivelor mentionate, este necesar a se tine cont de principiile generale de
interventie la monumentele ce fac parte din patrimoniul construit, analizate de autor in lucrarea Principii de
conservare si restaurare a patrimoniului arhitectural. [16].

Selectarea strategiei optime pentru dezvoltarea ulterioara a bunului imobil se realizeaza de proprietar in
favoarea celei mai bune variante din punct de vedere economico-financiar, insa concomitent varianta trebuie
sa fie permisa legal si posibila din punct de vedere tehnic.

Variantele celei mai bune utilizari sunt:

e A pdstra asa cum este;
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e Ainclude mici schimbari, spre exemplu a inlocui locatarii (chiriasii); a mari numarul incaperilor oferite
in locatiune; efectuarea reparatiei curente, etc.
e A modifica destinatia functionala a obiectului, spre exemplu Tn urma reconstructiei si reprofilarii
incaperilor;
e Llichidare, in cazul obiectelor de patrimoniu aflate in proprietate privata ne referim la vanzare.
Restrictiile / cerintele legale si tehnice conditioneaza costuri suplimentare in comparatie cu un bun imobil
analogic care nu reprezinta obiect de patrimoniu. Din punct de vedere legal exista interdictii Tn procesul de
restaurare / conservare, care nu permit ajustarea solutiilor planimetrice (de compartimentare) la cerintele
moderne ale societatii.
Pentru bunurile imobile cu valoare culturald amplasate in or. Chisindu in functie de proprietarul bunului
imobil putem evidentia cateva scheme de principiu de dezvoltare (tab.2).

Tabelul 2. Scheme de baza de dezvoltare a bunurilor imobile cu valoare culturala

Bunuri imobile in proprietate publica Bunuri imobile in proprietate privata

Pastrarea utilizarii curente Pastrarea utilizarii curente

Schimbarea modului de utilizare a imobilului din social ~ Schimbarea modului de utilizare a imobilului din
in comercial (oficii, structuri de primire turistica) locativ in comercial (oficii)

Schimbarea modului de utilizare a imobilului din Schimbarea modului de utilizare a imobilului din
comercial (oficii) in social (teatru, galerie de arte, etc.)  locativ in comercial (incaperi pentru comert, structuri
de primire turistica)

Schimbarea modului de utilizare a imobilului din oficii
n spatii comerciale (sau vice-versa)

Sursa: elaborat de autor

Strategia de dezvoltare selectatd urmeaza a fi concretizata in forma de program de gestiune a bunului
imobil. Tn esentd acest program reprezintd un plan de afaceri cu descrierea bunului imobil (prezentul sau
viitorul), serviciile de locatiune sau vanzare planificate (in special avantajele fata de concurenti), segmentul
de piata spre care sunt orientate serviciile, resursele si calificarea personalului, cheltuielile (costurile) si
rezultatele financiare planificate.

Pentru fiecare directie (compartiment) din plan urmeaza a concretiza activitatile (actiunile) concrete
care trebuie interconectate in functie de timpul de executie. Recomandam a utiliza astfel de instrumente
precum Planul Calendaristic sau Planul Gant, care vor fi utile si la ultima etapa de evaluare a rezultatelor
strategiei de management a bunului imobil.

n programul de gestiune a bunului imobil trebuie s se regiseascd urméatoarea informatie:

e Adresa obiectului, numarul cadastral;

e Tipul bunului imobil (modul de folosinta si utilizarea, atat pentru teren cat si pentru constructii);

e Scopul programului;

e Termenul de realizare a proiectului;

e Statutul juridic al bunului imobil (dreptul de proprietate asupra terenului si separat constructiei (in caz ca
sunt diferiti proprietari); limitari ale dreptului de proprietate, interdictii, etc.). Pentru bunul imobil cu
valoare culturala trebuie concretizat nivelul — de insemnatate nationala sau locala, de indicat informatia
din Registrul monumentelor ocrotite de stat.

e Descrierea obiectului. Pentru obiectele de patrimoniu se va concretiza posibilitatea (sau imposibilitatea)
tehnica si legala de asigurare a utilitatilor la nivelul cerintelor actuale pe piat3;

e Concluzia expertului privind starea tehnica a constructiilor;
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e Utilizarea de facto a obiectului;

e Existenta unor limitari efective sau potentiale a modului de utilizare a bunului imobil; Spre exemplu,
interzicerea constructiilor in zona de protectie a monumentului.

e Rezultatele cercetarilor de marketing;

e Cea mai buna si eficientd utilizare a bunului imobil. Pentru obiectele de patrimoniu, se va atrage atentie
deosebita permisiunii legale a modificarilor tehnice necesare asigurdrii unei eficiente maxime fin
exploatare;

e Strategia de management a bunului imobil;

e Activitatile de baza in procesul gestiunii bunului imobil;

e Tabelul sintetic a veniturilor si cheltuielilor pe intreaga perioada de gestiune;

e Investitii de capital si graficul de rambursare a creditului;

e Marimea VAN (valoarea actuala neta) a viitoarelor venituri.

Etapa lll. Implementarea programului de gestiune a imobilului

La etapa a treia urmeaza implementarea programului de gestiune. Pentru a asigura generarea fluxurilor
de numerar planificate o atentie deosebitd urmeaza a acorda calificarii si experientei managerului bunului
imobil sau companiei de management selectate. Cerintele inaintate unei companii de management imobiliar
sunt analizate in paragraful precedent.

Etapa IV. Evaluarea rezultatelor gestiunii imobilului

Ultima etapa cuprinde doua directii de activitate: (1) controlul activitatii managerului (companiei de
management imobiliar) si (2) compararea rezultatelor efective si cele planificate. Adesea, in practicd, etapa
de control este in mare parte omisa, punandu-se accent doar pe compararea rezultatelor.

Autorul propune a implementa la aceasta etapa un sistem de monitorizare a implementarii programului
de gestiune (prin analogie cu sistemul de monitorizare a procesului de realizare a proiectelor investitionale in
constructii [17]. Acest sistem ar fi util atat pentru compania de management precum si pentru proprietarul
bunului imobil.

Sistemul de monitorizare reprezinta un mecanism de executare a unei supravegheri permanente asupra
celor mai importante rezultate curente in urma realizarii tuturor proiectelor in conditiile incerte ale
conjuncturii pietei precum si in contextul implementarii in Republica Moldova a standardelor UE in domeniul
constructiilor si managementului bunurilor imobile.

Scopul principal al elaborarii sistemului de monitorizare consta in: (1) identificarea devierilor de la planul
calendaristic si bugetul proiectelor aparte, ce duc la micsorarea eficientei activitatii manageriale; (2) analiza
cauzelor ce au provocat aceste devieri si elaborarea propunerilor cu privire la corectarea corespunzatoare a
directiilor activitatii manageriale cu scopul normalizarii ei si sporirea eficientei.

Crearea sistemului de monitorizare se va baza pe respectarea urmatoarelor principii:

Principiu I. Alegerea pentru supraveghere a celor mai importante directii. Realizarea acestui principiu se
bazeazd pe scopurile activititii companiei de management formulate la Etapa Il. Tn primul rand, se
supravegheaza realizarea planului calendaristic si bugetului.

Principiul 2. Formarea sistemului de indicatori informativi pe fiecare directie. Un astfel de sistem, in
primul rand, se va baza pe datele operative ale evidentei contabile. Sistemul indicatorilor informativi urmeaza
sa reflecte mersul realizarii planului calendaristic conform indicatorilor de volum si structurali (lucrari de
reparatie curentd etc.), indeplinirea bugetului cu privire la volum si structura cheltuielilor, precum si
finantarea lucrarilor din fiecare sursa aparte (proprii, credite, imprumuturi).

Principiul 3. Elaborarea sistemului indicatorilor estimativi de generalizare pentru fiecare directie.
Sistemul indicatorilor estimativi se construieste reiesind din scopurile monitorizarii directiilor aparte ale
activitatii manageriale si se axeaza pe indicatorii informativi. Pentru simplificarea analizei ulterioare, acest
sistem de indicatori estimativi trebuie format in corespundere cu capitolele de baza ale monitorizarii.
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Formand sistemul acestor indicatori, trebuie elaborat concomitent algoritmul de calcul pentru fiecare dintre
ei pe baza indicatorilor informativi folositi.

Principiul 4. Stabilirea periodicitatii raportarii (indicatori informativi si estimativi). O astfel de
periodicitate este determinata de periodicitatea planului calendaristic si bugetului de realizare a programelor
manageriale. n corespundere cu aceastd periodicitate putem evidentia:

a) darea de seama lunar3;
b) darea de seama semestrial3;
c) darea de seama anuala.

Lucrdrile efectuate Tn corespundere cu aceste patru principii permit formarea unui bloc concis
informational al monitorizarii implementarii programelor manageriale.

Principiul 5. Analiza cauzelor ce au provocat devierea rezultatelor reale fati de cele previzionale. Tn
procesul acestei analize, in primul rand se evidentiaza indicatorii cu ,devieri critice” fata de planul
calendaristic sau buget. Tn calitate de criteriu al ,,devierilor critice” poate fi considerat devierea mai mare de
20% pentru perioada operativa (lunar); mai mult de 15% — pentru perioada semestriala si mai mult de 10% —
anuala. Pentru fiecare ,deviere critica” trebuie evidentiate cauzele acestor devieri.

Principiul 6. Evidentierea rezervelor si posibilititilor de normalizare a situatiei. Tn procesul realizirii
acestui principiu rezervele sunt analizate in corespundere cu blocurile functionale cu studierea posibilitatilor
companiei de management de normalizare a mersului realizarii programului. Una dintre aceste posibilitati
poate fi folosirea rezervei financiare bugetare.

Principiul 7. Argumentarea propunerilor cu privire la schimbarile din planul calendaristic si bugetul
realizarii proiectelor manageriale in perioada curentd. Dacd posibilitatile de normalizare a mersului realizarii
programelor sunt limitate sau lipsesc, in etapa finald a monitorizarii se argumenteaza propunerile cu privire
la corectarea documentelor elaborate la etapele | si ll: planul calendaristic se bugetul.

Sistemul de monitorizare a implementarii programelor manageriale trebuie corectat concomitent cu
schimbarea scopurilor proprietarului bunului imobil precum si a companiei de management imobiliar.

Discutii si concluzii

Conceptia-cadru a managementului bunurilor imobile dezvoltata de autori poate fi aplicata pentru orice
categorie de bunuri imobile considerate in calitate de investitie imobiliara (atat imobile cu destinatie
comerciald, industriald, cat si cu destinatie locativa Tn cazul in care nu reprezinta bun pentru uz personal). Nu
poate fi utilizata conceptia in forma propusa in cazul bunurilor imobile cu o stare fizica nesatisfacatoare, care
necesita reconstructie totald. Sursele de informatii indicate permit cu precadere elaborarea conceptiei de
gestiune eficienta a bunurilor imobile cu valoare arhitecturala si/sau istoricd amplasate in or. Chisinau.

Conceptia cadru a managementului bunului imobil este dezvoltata de autori prin prisma abordarii
sistemice. Ea este orientata spre o categorie distincta a bunurilor imobile, si anume, pentru bunurile imobile
cu valoare istorica. Autorii examineaza doar categoria bunurilor imobilele care se afla in stare fizica suficienta
pentru utilizare. Este sistematizata informatia necesara si prezentate sursele de informatie accesibile pentru a
elabora sisteme individuale de management a bunurilor imobile concrete amplasate in or. Chisindu. Este
prezentata aplicativitatea bazei de date interactive (in proces de completare) elaborata in cadrul Institutului
Chisinau Proiect la care autorii au luat parte. Sunt examinate scheme potentiale, de baza, de dezvoltare a
bunurilor imobile cu valoare culturala in functie de tipul de proprietate (publicd sau privata). Este propusa
dezvoltarea sistemului de monitorizare la etapa evaluarii rezultatelor gestiunii imobilului.
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Particularitatile pietei imobilului comercial din Republica Moldova
Autor: Albu Svetlana, Marian Maria-Liliana

Introducere

Piata imobiliard este o parte esentiala a economiei globale. Piata bunurilor imobile comerciale (BIC) are
un rol vital in dezvoltarea economiei prin furnizare de birouri, spatii pentru comert, depozitare si industriale.
Ca forma de investitie, bunurile imobile genereaza fluxuri de numerar prin colectarea chiriei de la chiriasi.
Valoarea proprietatilor si chiriile tind sa creasca in timp, ceea ce face ca bunurile imobile sa fie o protectie
impotriva inflatiei. Desi piata imobiliard nu este imuna la crizele financiare aceasta clasa de active este
considerata stabila. Performanta sectorului este puternic influentata de costul si disponibilitatea creditelor
ipotecare. In timpul pandemiei de coronavirus, piata imobiliard globald a crescut substantial, alimentats de
ratele scazute ale creditelor ipotecare. Cu toate acestea, pe masura ce ratele bancare au inceput sa creasca
ca raspuns la inflatie, piata a inceput sa se raceasca.

De mentionat ca segmentul imobilului comercial este strans legat de economie si de performanta
diferitelor sectoare. Exista diverse tipuri de companii conexe segmentului comercial al pietei imobiliare,
precum investitori imobiliari, dezvoltatori, administratori si portaluri media, care se confrunta cu diferite
provocari si oportunitati conditionate de tendintele din industrie. Conform datelor statistice (Commercial
Real Estate, 2023), in timpul pandemiei de coronavirus, nevoia de distantare sociala a dus la trecerea
birourilor din intreaga lume la un model de lucru hibrid si la scaderea cererii de spatii de birouri (fig.1). Pe de
alta parte, cresterea cheltuielilor pentru comertul electronic Tn multe tari a dus la nevoia de mai multe
depozite, centre de distribuitie, la cresterea industriei si a sectorului imobiliar logistic care faciliteaza acest
lucru.

n ultimii ani segmentul imobilelor comerciale s-a bucurat de un interes sporit din partea investitorilor
devenind un activ de baza in portofoliul investitorilor institutionali. La nivel global, Tn 2022 acest segment
valora peste 35 miliarde de dolari americani (fig.2).
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Figura 1. Distributia volumului tranzactiilor de investitii Figura 2. Valoarea pietei imobiliare comerciale la nivel
|mob|IA|a[eAcon?erC|aI§ directe |? nivel mondial din 2007 mondial din 2019 pani in 2022, pe regiuni (in trilioane de
pana in primul trimestru din 2022, pe sectoare dolari americani).

Sursa: elaborate in baza datelor Statista (Commercial Real Estate, 2023)

Performanta pietei imobiliare europene de asemenea este strans legata de dezvoltarea economiilor
tarilor europene. Din punct de vedere istoric, au existat miscari comune intre preturile BIC si ciclul economic
(fig.3). Ciclul economic este afectat de ciclul BIC si viceversa. in trecut, ciclurile preturilor BIC din UE au avut
amplitudini mai mari decat ciclul economic general, partial din cauza elasticitatii relativ scazute a ofertei. De
asemenea, ciclurile preturilor BIC sunt mai volatile decat ciclurile preturilor chiriei bunurilor imobile. Acest
lucru se datoreaza, intr-o anumita masura, diferentelor in ceea ce priveste scopul si structura de finantare a




acestora. in timp ce bunurile imobile locative tind s3 fie finantate in principal de bancile nationale, sectorul

BIC este, Intr-o mai mare masura, dependent de pietele internationale de capital.
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Figura 3. Cresterea anuala a preturilor nominale ale proprietatilor comerciale si rezidentiale din zona euro si
a PIB-ului. Sursa: ((ESRB), 2023)

Desi economia europeana se afla pe calea redresarii dupa efectele pandemiei de coronavirus (COVID-
19), sectorul BIC nu va atinge degraba nivelurile pre-pandemie. Conform datelor ((ESRB), 2023) declinul din al
doilea trimestru al anului 2020 a fost cel mai puternic pentru comertul cu amanuntul, dar a existat, de
asemenea, o scadere accentuatd a preturilor proprietatilor de birouri, industriale si rezidentiale. Cu toate
acestea, preturile si-au revenit relativ rapid pe segmentele industrial si rezidential, atingand nivelurile din
decembrie 2019 la jumatatea anului 2020.

Preturile la birouri si la comertul cu amanuntul au ramas cu mult sub nivelurile din decembrie 2019.
Abia in primul trimestru a anului 2022 s-a observat o crestere comparativa a cererii pentru birouri. Unele
orase au fost mai afectate decét altele, spre exemplu, conform Statista (Commercial Real Estate, 2023), in
Londra rata de neocupare a ajuns la 8,7 la suta in primul trimestru al anului 2022, in timp ce la Berlin a fost
de 3,4 la suta. Office a fost mult timp cea mai populara clasa de active printre investitorii imobiliari,
reprezentand intre 40 si 50% din volumele de investitii. Parisul si Londra, precum si cele patru mari orase ale
Germaniei (Berlin, Frankfurt, Miinchen si Hamburg), concentreaza cea mai mare parte a activitatii
investitionale europene. Costul de inchiriere al principalelor cladiri de birouri din Londra a ajuns la o valoare
de 1.492 de euro pe metru patrat pe an, in Paris 930 euro iar in Stockholm 711 de euro. Cele mai mici preturi
au fost inregistrate in Bucuresti, unde chiria spatiilor de birouri era 228 de euro pe metru patrat pe an.

Piata imobiliara din Republica Moldova urmeaza tendintele pietei europene insa poseda caracteristici
particulare. Cu toate ca Republica Moldova este considerata cea mai saraca tara din Europa, preturile pentru
imobile comerciale in zona centrald a capitalei au variat in 2022 intre 3000 — 5000 euro pentru un metru
patrat de suprafata construita, iar preturile solicitate pentru inchiriere au atins 20-50 euro/m2 lunar (Review
of real estate market in Kishinau 2022, 2023).

1. Piata nationala a imobilului comercial

in Republica Moldova nu existd institutii care ar oferi date analitice cu privire la piata bunurilor imobile.
Exista informatii dispersate pe diferite platforme informationale, unde volumul majoritar al informatiei
prezentate se referd la imobilul rezidential. Unicele surse oficiale de informatii sunt Agentia Servicii Publice
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(Information on real estate registrations, 2023), care monitorizeaza numarul tranzactiilor, Biroul National de
Statisticd (NBSRM, 2023), care ofera date statistice pe ramurile economiei nationale si Banca Nationala a
Moldovei, care din 2019 estimeaza indicele pretului bunurilor imobile rezidentiale (Residential Property Price
Index, 2023).

Referindu-ne la sursele neoficiale (indirecte) utilizate de specialisti pentru analiza pietei, acestea cuprind
websit-urile cu anunturi de expunere a ofertelor pentru vanzare sau chirie (Anunturi, 2023), ziare, paginile
agentiilor imobiliare (Analytics, 2023), (Review of real estate market in Kishinau 2022, 2023), precum si
articole si opiniile specialistilor care activeaza pe piata imobiliard (MOLDOVA, 2022).

1.1. Piata primara
Analiza datelor statistice confirma faptul ca Tn ultimii ani se reduce interesul fata de constructia
bunurilor imobile comerciale noi in Republica Moldova. Rata numarului autorizatiilor de construire a
bunurilor imobile cu destinatie comerciala total pe tard s-a redus de la 44% in 2014 la 27% in 2021 (tab.1), iar
in mun. Chisinau de la 25% Tn 2014 la 9% in 2021 urmat de o mica crestere in 2022.
Tabelul 1. Autorizatii de construire eliberate pentru constructia cladirilor noi, total pe tara

o Bunuri imobile comerciale generatoare de Bunuri
> .
B venit imobile care TOTAL Rata
§ % - g g -9 Cladiri pentru B creaza conditii 'bunu'ri b.unurilor
< = -rEu 2 % % }'; & comert cu g vpevntru |mob|!e |mob|!e
g S _g 25 g ridicata si Q2 capa!tare? comerciale | comerciale
= @ b amanuntul venitului
2014 | 2740 76 10 488 574 1577 2151 0,44
2015 2498 39 20 384 443 1375 1818 0,42
2016 2328 21 362 389 1230 1619 0,41
2017 2296 44 391 443 1177 1620 0,41
2018 2009 37 254 298 959 1257 0,38
2019 1891 24 24 220 268 937 1205 0,39
2020 2044 17 9 179 205 789 994 0,33
2021 | 3026 7 18 251 276 816 1092 0,27
2022 2301 20 13 196 229 864 1093 0,32

Sursa: elaborat in baza datelor BNS

in aceiasi perioadd 2014-2022 constatdm lipsa constructiilor noi cu destinatie social-culturale si un
numar foarte mic de institutii de Tnvatamant si medicale, insa creste suprafata spatiilor comerciale date in
exploatare (tab.2).

Tn ultimul deceniu anual peste 50% din valoarea lucrarilor de constructii executate inh Republica Moldova
sunt directionate pentru constructiile noi (fig.4), in care lucrarilor de constructie a cladirilor nerezidentiale le
revine cca 22%. Dupa o crestere brusa in perioada 2018-2019 in medie anual cu cca 55,6% valoarea lucrarilor
de constructie in cladiri nerezidentiale s-a redus cu cca 10% in 2020 pentru a reveni cu 8% pana in 2022
atingdnd marimea de cca 110 min USD (fig.5).

Concomitent, conform datelor Biroului National de Statistica, rata segmentului imobilului comercial in
investitiile realizate Tn bunuri imobile constituie cca. 50% (tab.3).

Astfel, constatdm cd piata imobilului comercial din Republica Moldova in ultimul deceniu este
caracterizatd preponderent prin segmentul secundar (bunurile imobile foste in exploatare si revdndute). lar,
situatia din ultimii ani a condus la sporirea ponderii imobilului cu destinatie comerciala expuse pe piata spre
comercializare.
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Tabelul 2. Darea in exploatare a obiectelor cu destinatie social-culturala, unitatilor de comert si de
alimentatie publica

Destinatia 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Scoli, gimnazii si licee, locuri pentru -
elevi - - 475 | - - 55 | - -
Spitale, paturi 75 | - - 162 46 50 108 | - -
Ambulatorii si policlinici, vizite pe -
schimb 1143 80 46 111 20 60 243 54
Unitati comerciale, numar 62,0 39,0 52,0 | 110,0 89,0 | 119,0 | 108,0 | 101,0 70,0
..Suprafata lor comerciala, mii 52,3
metri patrati 43,4 15,4 43,8 77,7 64,0 57,5 56,4 74,6
Unitati de alimentatie publica, 2
numar - - 3,0 2,0 3,0 4,0 3,0 3,0
..In acestea locuri, mii - - 0,4 0,4 0,1 0,2 0,3 0,8 0,2
Sursa: sinteza in baza datelor BNS (NBSRM, 2023)
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Figura 4. Structura valorii lucrarilor de constructii in
perioada 2013-2022

Figura 5. Valoarea lucrarilor de constructii, mii lei. Sursa:
(NBSRM, 2023)

Tabelul 3. Investitii in active imobilizate, milioane lei (in preturi curente)

Imobilizari 2017 2018 2019 2020 2021
cladiri rezidentiale 3497,3 3615,2 4519,7 4396,7 4828,5
cladiri nerezidentiale 4873,2 5430,7 5975,0 5011,0 5168,1
terenuri 698,3 1075,5 1200,7 1276,4 1532,5
Total investitii in bunuri imobile 9068,8 10121,4 11695,4 10684,1 | 11529,1
Rata investitiilor in cladiri nerezidentiale, % 53,7 53,7 51,1 46,9 44,8

Sursa: elaborat de autor in baza datelor BNS (NBSRM, 2023)

Conform afirmatiei expertilor in cadrul Real Estate Forum 2022 (MOLDOVA, 2022), piata imobilului
comercial din mun. Chisindu (cel mai mare segment in aspect teritorial) in proportie de cca 60% este
reprezentata de bunuri imobile care creeaza conditii pentru capatarea venitului (imobil industrial si de
depozitare). Imobilele generatoare de venituri cuprind 22% din oferte si 18% din imobilul comercial expus pe
piata reprezinta oficii.

1.2. Piata secundara: cererea satisfacuta

Tn urma analizei autorului tabloul existent pe piata imobiliard cuprinde mai multe aspecte distincte.
Reiesind din dinamica numarului de Tnregistrari incluse in baza de date Cadastru gestionata de Agentia
Servicii Publice (Information on real estate registrations, 2023), lesne observam ca in ultimul deceniu
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cresterea pana in 2018 este urmata de 3 ani de reducere considerabila a numarului de tranzactii cu bunuri
imobile (fig.6). Pe parcursul anilor rata tranzactiilor in numarul total al inregistrarilor s-a pastrat la nivelul de
cca 73% si doar Tn ultimii 2 ani s-a ridicat la 80%. Analizand numarul cumulativ al inregistrarilor si tranzactiilor
cu bunuri imobile Tn profil teritorial, constatam cd cea mai activa este piata mun. Chisindu careia li revine 21%
din numarul total de inregistrari si 16% din numarul total de tranzactii cu bunuri imobile.
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Figura 6. Dinamica numarului de inregistrari si tranzactii cu imobile in Republica Moldova in perioada 2013-2022.

Cu totul alt tablou se observa pe segmentul de piata a imobilului comercial. Rata tranzactiilor in numarul
total al fTnregistrarilor cladirilor comerciale constituie in medie pe tard cca.40% (fig.7). lar numarul
tranzactiilor in ultimul deceniu demonstreaza o dinamica anuald in medie pozitivd de cca 0,7% (fig.8).
Analizdnd numarul cumulativ al Tnregistrarilor si tranzactiilor cu cladiri comerciale in profil teritorial
constatam similitudinea structurala teritoriala la acest capitol. Astfel, 42% din piata imobilelor comerciale din
R.Moldova este concentrata in capitala — municipiul Chisinau.
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Figura 7. Structura numarului de tranzactii cu cladiri ~ Figura 8. Dinamica numadrului de Tnregistrari si tranzactii
comerciale in R.Moldova in profil teritorial cu cladiri comerciale in Republica Moldova in perioada

2013-2020.

Avand Tn vedere ca numarul de tranzactii incheiate reflecta cererea satisfacuta, constatdm ca segmentul
comercial al pietei imobiliare din R.Moldova are un volum relativ constant si este comparativ stabil fatd de
alte segmente a pietei imobiliare.

Analizand imobilul comercial nu poarte fi trecutd cu vederea si utilizarea acestuia in activitatea
economica si circuitul financiar. Obligativitatea inregistrarii contractelor de locatiune cu durata de peste 3 ani
ne permite a aprecia dinamica utilizarii imobilului generator de venituri. Dupa avantul din 2014 (fig.9) se
observa reducerea numarului de contracte de locatiune cu o durata lungd, fapt care indica la sporirea
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riscurilor, reducerea perioadei de previziune certa si respectiv incheierea contractelor doar pentru un an
(contracte care nu necesita inregistrare obligatorie).

Numarul crescand al ipotecilor pana in 2020 demonstreaza nu doar dezvoltarea oportunitatilor
financiare existente in R.Moldova dar si reducerea mijloacelor proprii necesare pentru trai si dezvoltarea
afacerilor. Numarul redus al ipotecilor Tnregistrate in 2021 si 2022 ne demonstreaza inclusiv situatia precara
n care se afla economia tarii.

Referindu-ne la constructiile comerciale, constatdim ca utilizarea acestora in scopul garantarii
imprumuturilor ipotecare se reduce constant de la 25,4% in numarul total al ipotecilor Tnregistrate in 2010
pana la 8,6% in 2020 (fig.10). Pe cind, rata ipotecilor Tnregistrate in municipiului Chisindu comporta o
fluctuatie redusa cu o medie anuala de cca. 41,5% din numarul constructiilor comerciale ipotecate.
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Figura 10. Numarul ipotecilor inregistrate in perioada
Figura 9. Dinamica numarului de inregistrari a contractelor 2010-2020 total pe tard, a imobilelor comerciale si
de ipoteca si locatiune in R.Moldova imobile comerciale amplasate in mun. Chisinau

Corespunderea ratei ipotecilor inregistrate in mun. Chisindau cu rata tranzactiilor, confirma odata in plus
stabilitatea relativa a segmentului de piata a imobilelor comerciale.

1.3. Piata secundara: preturi

Tn Republica Moldova nu existd informatie oficiald sau baze de date cu privire la preturile tranzactiilor
imobiliare. Adesea in contractele de vanzare-cumparare sunt indicate valori comode pentru a minimiza
cheltuielile fiscale. Respectiv, profesionistii opereaza cu notiuni precum ,pretul de ofertd” si/sau ,pretul
tranzactiei” pentru a concretiza la ce aspect se refera. Pretul ofertei difera de pretul tranzactiei prin marja de
negociere, astfel pretul de oferta este intotdeauna mai mare fata de pretul tranzactiei. Pentru simplificarea
perceptiei informatiei, vom aplica notiunea de ,pret” presupunand ,pretul de oferta”.

Avand in vedere faptul ca aproape jumatate din segmentul de piatd a imobilului comercial este
concentrat in mun. Chisindu, aspectul valoric a fost examinat in urma analizei preturilor ofertei din aceasta
regiune.

Conform informatiei cuprinse in baza de date a firmei de consultantd si evaluare ,,Consulting Grup” SRL,
preturile unitare (euro per metru patrat) in medie pe segmentul imobilului comercial demonstreaza o
fluctuatie pronuntatd, dar o dinamica pozitiva in perioada 2016-2022 (cresterea in medie fiind de 6,8% anual
(fig.11), precum si o diferentiere sectoriala considerabila (fig.12).
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Figura 11. Dinamica preturilor in medie pentru Figura 12. Modificarea preturilor pentru bunurile imobile
bunurile imobile comerciale amplasate in or. Chisinau comerciale amplasate in or. Chisinau in perioada 2016-
in perioada 2016-2022, euro/mp 2022 pe sectoare administrative, euro/mp

insd, segmentarea detalitd a categoriei de imobilele comerciale oferd un tablou diferit. Astfel, pentru
obiectivele destinarte comertului se constata o dinamica medie anuala negativa de cca 3% in zonele centrale
ale sectoarelor administrative si 2,5% la periferia acestora.

Imobilele comerciale amplasate in centrul sectoarelor administrative sunt de cca 2,5 ori mai scumpe fata
de cele amplasate la periferia acestora (tab.4). Imobilele destinate comertului sunt de peste doua ori mai
scumpe fata de birouri (tab.5).

Tabelul 4. Rata preturilor imobilelor amplasate in centru fata de amplasarea la periferia sectoarelor
administrative a or.Chisinau

Sectorul 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Media
Centru 3,16 3,20 3,20 3,16 3,00 3,03 3,14
Botanica 2,27 2,34 2,33 2,32 2,25 2,09 2,30
Riscani 2,27 2,27 2,30 2,30 2,28 2,58 2,28
Buiucani 2,37 2,45 2,43 2,50 2,40 2,37 2,43
Ciocana 2,36 2,26 2,31 2,20 2,16 1,98 2,26
Media 2,49 2,51 2,51 2,49 2,42 2,41 2,48

Tabelul 5. Rata preturilor imobilelor destinate comertului fata de birouri in or.Chisinau

Sectorul 2016 2017 2018 2019 2020 | Media

Centru 2,24 2,29 2,32 2,31 2,38 2,31
Botanica 2,03 2,08 2,04 1,99 2,08 2,04
Riscani 2,03 2,05 2,01 2,00 2,11 2,04
Buiucani 2,14 2,21 2,17 2,08 2,00 2,12
Ciocana 1,98 1,97 1,97 1,83 1,80 1,91
Telecentru 2,17 2,21 2,22 2,16 2,00 2,15
Media 2,10 2,14 2,12 2,06 2,06 2,10

Spre deosebire de spatiile comerciale, birourile amplasate in centrul sunt doar de cca 1,6 ori mai
scumpe fata de cele amplasate la periferia sectoarelor administrative, iar preturile ofertei pe parcursul
ultimilor 7 ani au ramas practic stabile comportand o fluctuatie medie anuala de cca 2%.

Referindu-ne la locatiunea spatiilor pentru birouri, constatdm ca chiria de piata variaza in limitele 4
euro/mp/lund - 7,5 euro/mp/lund pentru imobilele amplasate in zonele centrale ale sectoarelor
administrative. insd, In partea centrald a sectorului Centru chiria de piatd este in medie cu 67% mai mare.
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Analogic preturilor, si chiria de piata este de doua ori mai mica in comparatie cu spatiile destinate
comertului.

n categoria imobilelor destinate birourilor este necesar a scoate in evidenta centrele specializate de
afaceri. in ultimii ani, pe piata imobiliard a birourilor din municipiul Chisindu, oferta a depd&sit continuu
cererea. O lansare masiva de spatii pentru birouri de Tnalta calitate poate duce la ,suprasaturatia” pietei. Cu
toate acestea, au fost date in exploatare o serie de centre de afaceri precum INFINITY TOWER, ROYAL
TOWER, AVENUE.

Contrar tendintei sectoriale de reducere lenta pana in 2020, ofertele in centrele de afaceri s-au mentinut
la un nivel Tnalt, iar in 2021 au crescut. Clientii de baza ai acestui segment al pietei sunt companiile IT, care
creeaza o cerere activa de spatii cu format mare.

Perturbarile sociale si politice din ultimii ani au influentat piata imobiliara intr-o masura mult mai redusa
in comparatie cu alte sectoare ale economiei nationale. lar, piata chiriei ofera un numar mult mai mare de
oferte in comparatie cu piata tranzactiilor.

2. Valoarea segmentului comercial al pietei imobiliare

Generalizand putem aprecia, cu un grad inalt de aproximatie, valoarea tranzactiilor anuale pe segmentul
imobilelor comerciale. Vom reiesi din numarul tranzactiilor oficial inregistrate de ASP, pretul mediu pentru un
metru patrat de imobil comercial (fard segmentare detaliatd) si suprafata in medie a unui bun imobil
comercial conventional tranzactionat.

Pentru Chisindau sunt considerate datele expuse mai sus. Pentru alte zone consideram pretul in medie
egal cu o treime din valoarea aplicata pentru zona Chisinau, iar suprafata bunului imobil conventional este
considerata in jumatate fata de cel tranzactionat in capitala.

Tabelul 6. Valoarea tranzactiilor cu bunuri imobile comerciale

Indicator 2017 2018 2019 2020
Nr. inregistrari tranzactii de vanzare — cumparare a
cladirilor comerciale in Chisinau 193 998 969 905
Pret in medie, euro/mp 580,8 696,6 609 784,4
Suprafata conventionald in medie, mp/tranzactie 780 780 780 780
Valoarea estimativa a tranzactiilor cu imobilele
comerciale din Chisinau, mii euro 87 433,63 | 542 261,30 460 294,38 553 707,96
Nr. inregistrari tranzactii de vanzare — cumparare a
cladirilor comerciale, total RM 2695 2433 2394 2230
Nr. inregistrari tranzactii exclusive Chisinau 2502 1435 1425 1325
Pret in medie, euro/mp 193,60 232,20 203,00 261,47
Suprafata conventionald in medie, mp/tranzactie 390 390 390 390
Valoarea estimativa a tranzactiilor cu imobilele
comerciale, mii euro 188 911,01 129 950,73 112 817,25 135112,90
Valoarea estimativa a tranzactiilor cu imobilele
comerciale din R.Moldova, mii euro 276 344,64 | 672212,03 573 111,63 688 820,86
Valoarea estimativd a tranzactiilor cu imobilele
comerciale din R.Moldova, mil lei
(curs considerat 1euro : 19 lei) 5 250,55 12 772,03 10 889,12 13 087,60
Informativ, conform BNS:
Valoarea serviciilor L68 Tranzactii imobiliare, mil lei 4617,7 5432,2 5937,9 5327,6
Cifra de afaceri L68 Tranzactii imobiliare, mil lei 4870,4 5388,6 6139,3 5446,8
T, . . . 4873,2 5430,7 5975,0 5011,0
Investitii in cladiri nerezidentiale, min lei
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Dupa cum putem observa in 2019 numarul tranzactiilor s-a redus cu 3% iar valoarea tranzactiilor cu
cca.15%, pe cand in 2020 reducerea numarului de tranzactii cu 6,6% este insotita de cresterea valorii
tranzactiilor cu 20%.

Merita de atentionat asupra discrepantei dintre informatia oferitd de Biroul National de Statistica si
situatia reala pe piata imobiliara. Indicatorii statistici raportati ofera informatie trunchiata, incompleta cu
privire la piata imobiliara, prin urmare trebuie utilizate cu precautie in politicile statului si prognozele
macroeconomice.

Concluzii

Generalizand, constatam ca piata imobilului comercial din Republica Moldova poseda unele caracteristici

particulare, astfel:

e in ultimul deceniu este caracterizata preponderent prin segmentul secundar; rata investitiilor in
imobile comerciale in Republica Moldova constituie cca. 50% din suma investitiilor realizate in bunuri
imobile;

e pe parcursul ultimilor 9 ani piata imobiliara din R.Moldova a trecut prin faza de crestere (2013-2018)
urmata de declin (2019-2021) si revigorare brusca in 2022;

e segmentul comercial al pietei imobiliare din R.Moldova are un volum relativ constant si este
comparativ stabil fata de alte segmente a pietei imobiliare;

e din punct de vedere teritorial cea mai activa este piata din mun. Chisinau, unde sunt inregistrare 42%
din totalul tranzactiilor cu imobile comerciale;

e in termeni valorici (conform preturilor unitare - euro per metru patrat) in medie pe segmentul
imobilului comercial din mun.Chisinau (per total) se constatd o fluctuatie anuald pronuntata, insa o
dinamica pozitiva in perioada 2016-2022, precum si o diferentiere sectoriala considerabil3;

e segmentarea detalitd a categoriei de imobilele comerciale oferd un tablou diferit. Tn perioada 2016-
2021 preturile obiectivelor destinarte comertului amplasate Tn zonele centrale ale sectoarelor
administrative a capitalei comporta o dinamica medie anuala negativa de cca 3%, iar cele amplasate
la periferiile sectoarelor - de cca 2,5%; preturile birourilor s-au redus anual Tn medie cu cca.2%;

e imobilele comerciale amplasate in centrul sectoarelor sunt de cca 2,5 ori mai scumpe fata de cele
amplasate la periferia acestora; iar preturile birourilor amplasate in centrul sunt doar de 1,6 ori mai
mari fata de preturile celor amplasate la periferia sectoarelor administrative;

e preturile imobilelor destinate comertului sunt de 2 ori mai scumpe fata de cele destinate birourilor;

e chiria de piata a birourilor este de doua ori mai mica in comparatie cu spatiile destinate comertului;

e piata chiriei imobilelor comerciale ofera un numar mult mai mare de oferte in comparatie cu piata
tranzactiilor.

Valorile raportate de institutiile oficiale ale statului nu reflecta situatia reald pe piata imobiliara din

Republica Moldova. Valorile statistice trebuie puse la indoiala si utilizate cu precautie in politicile statului si
prognozele macroeconomice.
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Patrimoniului construit cu potential comercial al Republicii Moldova
Autor: Marian Maria-Liliana

Introducere

Patrimoniul reprezintd o resursa ideala pentru o dezvoltare durabild, cu conditia sa fie pus in valoare.
Unicitatea reprezinta motivul pentru care monumentele istorice sunt atat de apreciate. Daca, in ceea ce
priveste patrimoniul natural, e lesne de inteles ca fiecare loc din lume este unic in felul sau, atunci pentru
patrimoniul cultural, lucrurile nu sunt la fel de evidente. Tn prezent, tehnologiile moderne sunt capabile s3
producad, pe scara larga, reproduceri exacte ale unor obiecte originale, insa valoarea nu este data de copie, ci
de original.

Patrimoniul cultural al unei tari constituie una dintre cele mai reprezentative distinctii ale mostenirii
culturale umane. Republica Moldova se poate mandri in acest sens cu un numar impunator de cladiri-
monumente arhitecturale de o importanta majora (fig.1). Avem o tara cu un patrimoniu bogat, in care s-au
pastrat in forma lor initiala multe monumente istorice semnificative. Acest concept este esential in cultura
contemporana si ramanand foarte complex din cauza diversitatii sale. Desi este fundamentald pastrarea
bunurilor culturale, nu este deloc simplu pentru generatiile tinere sa aiba prezenta de spirit si cultura
necesara pentru a le intelege si a le alege (Marian M.-L. 2022).

Patrimoniul cultural construit in profil republican

Pentru toate aspectele patrimoniului cultural, valoarea este atributul esential ce sta la baza luarii
deciziilor legate de utilizarea acestuia. Astfel, exista o trasatura distincta in ce priveste perceptia valorii
patrimoniului cultural: individuala si colectiva. Un nivel de civilizatie, constituie libertatea individuala sau
colectiva, de investitie in conservarea patrimoniului cultural. Viziunea comuna recunoaste valoarea, exclusiv
izvorata din utilitatea individuald. Utilizatorii ideali ai patrimoniului cultural sunt consumatorii constienti,
educati si informati cu privire la valoarea culturald si la valoarea economicd a acestuia. In particular,
patrimoniul imobil se poate pune in valoare prin intrebuintare directa, deci prin ,utilizare”.

Valoarea de utilizare inseamna acea stare de mandrie resimtita de indivizi, pentru faptul ca locuiesc sau
activeaza intr-un imobil cu valoare culturala declarat monument istoric. Aceasta conceptie se reflecta nu doar
in sentimentul de consideratie sociald, ci si in procesul pietei, unde se poate dimensiona printr-o valoare
sporita de vanzare sau de inchiriere si prin numarul sporit de vizitatori.

Pe piata imobiliard sunt semne vadite cd valoarea de utilizare a patrimoniului cultural imobil este in
ascensiune, ceea ce ne vorbeste despre faptul ca a crescut si numarul persoanelor care constientizeaza si-i
apreciaza beneficiile si care sunt gata de a plati un pret pe masura. Elementele de patrimoniu cultural care se
afla in proprietate publica detin o valoare de utilizare pasiva, care de fapt este perceputa de societate, dar nu
este reflectata in procesul pietei (Marian M.-L. 2022). Datorita valorii sale endogene, inafara celei de utilizare,
patrimoniul cultural ofera posibilitatea determinarii investitiilor individuale sau de grup menite asigure
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invesnicirea. Factorul motivational al acestei atitudini este reprezentat de satisfactia perpetuarii valorilor
patrimoniului Tn societate, a conservarii si predarea acestuia spre utilizare, generatiilor viitoare. Beneficiile
patrimoniului cultural sunt relevante intr-o masura mai mare pentru societate si mai mica pentru indivizi.
Odata identificate aceste beneficii, vor conduce catre o recurentd a patrimoniului cultural: din punct de
vedere a valorii culturale si din punct de vedere a valorii economice (Marian M.-L. 2022).
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Figura 1. Numarul monumentelor conform Registrului monumentelor ocrotite de stat in R.Moldova

O mare problema a managementului patrimoniului cultural consta in lipsa etalonarii instrumentelor si
unitatilor de masurare a valorii culturale si cele ale valorii economice. in timp ce valoarea economica poate fi
evaluata Tn urma analizei cost-beneficiu, atunci valoarea culturala rezulta din cumulul unui complex de valori
de ordin: estetic, spiritual, social, istoric si simbolic.

in incercarea de a valorifica patrimonial, un utilizator bine intentionat va proteja valoarea culturald
pentru ca piata are tendinta de a pune pret pe valorile tangibile, iar un imobil de patrimoniu conservat corect
va avea o valoare net superioara alteia noi, similara in ce priveste pozitia si gabaritul, sporind calitatea vietii si
va putea atrage atat chiriasi, cat si cumparatori de o mai inalta calitate (Marian M.-L. 2021).

Conservarea integrata are la baza doua principii care sunt opuse ca dinamism si anume:

e cel de conservare, protejare si restaurare a patrimoniului cultural construit;
e cel de modernizarii si progres, al dezvoltarii urbane.

Chintesenta conceptului de conservare integrata consta in purcederea de la conservarea pasiva la
conservarea activa si de la restaurare ca scop in sine la restaurare ca si expresie a interesului societatii.
intrebuintarea durabild a monumentului protejat este o conditie necesard a supravietuirii acestuia. Ins3
exista contradictii Tntre functiunile originale ale imobilului si nevoile actuale. Foarte putine categorii de
imobile si-au pastrat functiunile si modul de organizare initial (Lesan A. 2020).

Una dintre multiplele posibilitati de valorificare a patrimoniului arhitectural este aceea de a-i atribui
acestuia, o destinatie in interesul comunitatii, ca de exemplu destinatie comerciala. Potentialul existent in
Republica Moldova cuprinde cca. 38% din numarul monumentelor construite Tnregistrate (fig.2).

Putem afirma ca imobilele cu destinatie comerciald, parte component a sferei deservirii sociale,
constituie o componenta de baza a economiei nationale. Deoarece obiectele imobiliare comerciale, au
menirea de a genera venituri, acestea reprezinta un mijloc eficient de plasare a investitiilor (Legea Republicii
Moldova privind ocrotirea monumentelor). Tn Republica Moldova cele mai rentabile sau cele mai mari
venituri sunt generate de imobilele comerciale amplasate in mediul urban, mai ales in municipiul Chisinau.
Acest fapt se datoreaza concentratiei mari a populatiei, a firmelor industriale si de prestare a serviciilor, fapt
demonstrat de cererea sporitd de bunuri imobile cu destinatie comerciald. Tn centrul municipiului Chisindu se
regaseste centrul istoric al orasului, acesta cuprinzand cea mai mare parte a monumentelor arhitecturale din
tard (tab 1) (Agentia de Inspectare si Restaurare a Monumentelor).
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altele

Figura 2. Structura monumentelor construite conform destinatiei functionale

Patrimoniul cultural construit in profilul municipiului Chisinau

Consiliul municipal Chisindu, prin decizia nr. 10/9 din 04.12.2014 duce o evidenta strictd a
monumentelor istorice de importanta locala din orasul Chisindau. Decizia respectiva reglementeaza
componenta monumentelor istorice, regulamentul privind evaluarea, monitorizarea si protejarea
monumentelor istorice (Decizii CMC Primé&ria Municipiului Chisindu). in anexa nr. 1 a Deciziei nr.10/9 din
04.12.2014, sunt Tnregistrate putin peste 450 de monumente istorice care fac parte din diferite segmente ale
pietei imobiliare. impreund cu bunurile imobile cuprinse in Registrul monumentelor de stat in municipiul
Chisindu atestdam un numar de 821 monumente construite. Analizand lista bunurilor imobile declarate
monumente arhitecturale si gruparea lor dupa destinatie putem observa cd 152 imobile (aproximativ 35%)
din totalul monumentelor istorice, apartin segmentului de piatd comercial (Institutul Municipal de Proiectari
,CHISINAUPROIECT").

Tabelul 1 . Numarul monumentelor incluse in Registrul monumentelor ocrotite de stat la 13.01.2014 in profil

regional
Amplasarea Inclusiv: Inclusiv:
. Total | Importanta | Importanta . Arhitec.t urd Ratain
Zona Raionul ] . . Arheologie | /Istorie / total, %
nationala locala .
’ Arta
Anenii Noi 157 138 19 100 57 2,76
Calarasi 82 58 24 10 72 1,44
Criuleni 129 104 25 72 57 2,26
Dubasari 95 64 31 52 43 1,67
Grigoriopol 74 51 23 23 51 1,30
Hancesti 125 81 44 49 76 2,19
laloveni 139 119 20 90 49 2,44
Nisporeni 146 117 29 66 80 2,56
CENTRU Orhei : 321 295 26 144 177 5,63
Slobozia 76 74 2 33 43 1,33
Straseni 102 101 1 38 64 1,79
Telenesti 126 126 0 61 65 2,21
Ungheni 148 147 1 57 91 2,60
mun. Chisianu 419 419 0 50 369 7,35
or. Balti 42 42 0 7 35 0,74
or. Tighina 37 36 1 10 27 0,65
or. Tiraspol 58 58 0 5 53 1,02
TOTAL Centru 2276 2030 246 867 1409 39,95
NORD Briceni 192 139 53 122 70 3,37
Camenca 149 93 56 67 82 2,62




Donduseni 185 121 64 94 91 3,25
Drochia 135 90 45 74 61 2,37
Edinet 380 219 161 193 187 6,67
Falesti 195 116 79 105 90 3,42
Floresti 254 164 90 146 108 4,46
Glodeni 162 126 36 116 46 2,84
Ocnita 175 130 45 103 72 3,07
Rezina 142 91 51 82 60 2,49
Rabnita 96 53 43 40 56 1,69
Rascani 194 147 a7 131 63 3,41
Sangerei 320 263 57 253 67 5,62
Soroca 243 153 90 129 114 4,27
Soldanesti 183 129 54 109 74 3,21
TOTAL Nord 3005 2034 971 1764 1241 52,75
Basarabeasca 21 16 5 3 18 0,37
Cahul 32 26 6 3 29 0,56
Cantemir 28 24 4 0 28 0,49
Cdinari 40 36 4 8 32 0,70
Causeni 51 50 1 15 36 0,90
Ceadir-Lunga 22 19 3 1 21 0,39
SUD Cimislia 36 25 11 0 36 0,63
Comrat 17 10 7 0 17 0,30
Leova 36 11 25 1 35 0,63
Stefan-Voda 73 44 29 22 51 1,28
Taraclia 20 7 13 1 19 0,35
Vulcdnesti 40 19 21 5 35 0,70
TOTAL Sud 416 287 129 59 357 7,30
TOTAL registru 5697 4351 1346 2690 3007 100,00

Sursa: elaborat de autor in baza (Registrul Monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat)

Aceste imobile sunt amplasate preponderent Tn sectorul administrativ Centru a orasul Chisindu, unde
preturile depasesc valoarea de 3000 euro pentru un metru patrat de spatiu comercial (fig.3) si 1400 euro
pentru un metru patrat de spatiu pentru birouri (fig.4 ).
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Figura 3. Preturile in medie pentru un metru patrat spatiu comercial in sectorul administrativ Centru, orasul Chisinau, in
perioada 2016-2020, euro. Sursa: elaborat de autor conform datelor (Largest blog of real estate in Chisinau).




0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600

m Centru (periferie) m Centru m Centru (partea centrala)

Figura 4. Preturile Tn medie pentru un metru patrat spatiu pentru birouri in sectorul administrativ Centru, orasul
Chisindu, in perioada 2016-2020, euro. Sursa: elaborat de autor conform datelor (Largest blog of real estate in Chisinau).

lar preturile pentru un ar de teren amplasat in sect. Centru si destinat constructiilor depasesc 40 000
euro (fig.5).
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Figura 5. Preturile Tn medie pentru un ar de teren pentru constructii in orasul Chisindu, 2016-2022. Sursa: elaborat de
autor conform datelor (Largest blog of real estate in Chisinau,).

Toate aceste imobile, daca se vor bucura de atentia cuvenitd atat a autoritatilor cat si a specialistilor Tn
domeniu, vor contribui semnificativ la dezvoltarea economica a capitalei si a tarii.

Oportunitatile de implementare a masurilor financiare si economice pentru conservarea monumentelor
in Republicii Moldova actual se rezuma la prevederile Legii 1530 din 22.06.1993 cu privire la ocrotirea
monumentelor (in redactia anului 2022) (Legea 1530 din 22.06.1993), care prin art.35 prevede ca
,Finantarea activitatilor de evidenta, studiere, punere in valoare, salvare, protejare, conservare si restaurare
a monumentelor este asigurata de/din:

e bugetul de stat prin intermediul Ministerului Culturii;
e la bugetul local;
e contul platilor de arenda, inclusiv chiria pentru terenul din zonele de protectie ale monumentelor

(cuantumul platii pentru arenda este stabilit in acord cu normele internationale);

o defalcarile beneficiului din turism;

¢ venitul intreprinderilor, care ingradesc ocrotirea monumentelor;

¢ beneficiul organelor asigurarii de stat, in conformitate cu acordurile incheiate;

e veniturile si donatiile organizatiilor care ocrotesc monumentele, in baza statutului acestora;
o fondurile si donatiile unor persoane fizice si/sau juridice, precum si din alte surse legale”.

A\Y
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Complementar la acestea este permis ,in sprijinirea activitatii orientate spre evidenta, studierea,
punerea in valoare, salvarea, protejarea, conservarea si restaurarea monumentelor, editarea cartilor postale,
calendarelor, timbrelor, organizarea turismului”.

De facto, putem vorbi doar de mijloace alocate de la buget, sume destul de modeste si bani alocati prin
proiecte cu finantare internationald. In ultimii opt ani de la bugetul de stat au fost defalcati pentru lucrri de
restaurare prin ministerul Culturii sume intre 497,5 mii dolari SUA si 2426 mii dolari SUA, ceea ce reprezinta
de la 0,39% pana la 3,34% din investitiile capitale planificate in bugetul de stat (Albu S. 2022).

Pe parcursul anilor au fost excluse mai multe articole din legea nr.1530/1993, astfel din 2004 au devenit
inaplicabile urmatoarele prevederi (Legea, 1996):

Art. 41. - (1) Guvernul, anual, prevede in bugetul statului un fond central de restaurare si un fond
central de interventii exceptionale.

Art. 43. - In vederea sprijinirii materiale a lucririlor de evident3, studiere, punere in valoare, salvare,
protejare, conservare si restaurare a monumentelor detinatorii carora sunt persoane fizice si/sau juridice,
Guvernul le acorda credite rambursabile in rate, fard dobéndd in cazul in care acestia fac dovada ca nu au
posibilitatea de a suporta cheltuielile necesare.

Art. 44. - Persoanele fizice si/sau juridice in a caror proprietate sunt monumentele inscrise in Registrul
monumentelor, sunt scutite de impozite sau dupa caz, sunt supuse partial impozitului in conformitate cu
contractul, exceptand impozitul pe venit, impozitul pe bunurile imobiliare si TVA. Acele venituri scutite de
impozite vor fi folosite la finantarea lucrarilor de protejare, conservare si restaurare a monumentelor
respective.

Art. 45. - Statul acorda unele inlesniri precum: scutiri vamale, reduceri ale impozitelor, cu exceptia
impozitului pe venit, si un regim prioritar pentru persoanele fizice si juridice care nemijlocit produc sau
cumpadra atat din tara, cat si din strdinatate, materii prime, materiale, utilaj si aparatura necesara activitatilor
de evidenta, de studiere, de punere in valoare, de salvare, de protejare, de conservare si de restaurare a
patrimoniului construit, pe baza documentatiei vizate de Ministerul Culturii.

Tabelul 2. Oportunitati economie si financiare pentru salvgardarea patrimoniului cultural construit din
Republica Moldova

Oportunitati existente | Oportunitati potentiale
La nivel de tard
Subventii Stimulente fiscale. Reducerea impozitelor in functie de
Granturi costul lucrdrilor de reabilitare realizate in anul curent
Filantropia procentuala Tmprumuturi bancare cu dobanda redusa
Platile pentru arenda Exproprierea

Editarea cartilor postale, calendarelor, timbrelor,
organizarea turismului

La nivel de municipalitate (localitate)

Subventii Loterii
Granturi Tmprumuturi bancare cu doband3 redusa
Veniturile si donatiile organizatiilor care ocrotesc Amenzi pentru intretinerea necorespunzatoare
monumentele
Fondurile si donatiile unor persoane fizice si Diferentierea cotei impozitului pe bunuri imobile
juridice

La nivel de obiect
Implicarea organizatiilor religioase ca parteneri Mediatizarea necesitatii, pentru atragerea a 2% din
Implicarea organizatiilor non-profit impozitul pe venit a persoanelor fizice.
Fondurile si donatiile unor persoane fizice si
juridice

Sursa: (Albu S. 2022)
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Concomitent, o oportunitate pentru patrimoniul istoric construit este ,filantropia procentuald”.
incepand cu 1 ianuarie 2017 in Republica Moldova persoanele fizice pot participa la gestionarea banului
public, directionand 2% din impozitul lor pe venit catre organizatii necomerciale (Serviciul Fiscal de Stat al
Republicii Moldova). Cu regret, aceasta posibilitate nu este mediatizata suficient, nici utilizata in special in
domeniul pastrarii patrimoniului cultural construit.

Cu toate acestea, consideram posibila acumularea mijloacelor financiare pentru salvgardarea
patrimoniului cultural construit din Republica Moldova. Sustinem opinia colegilor cu privire la oportunitatile
potentiale existente atat la nivel de tara si municipalitate cat si la nivel de proiect (tab.2).

Generalizand, constatdm ca Th municipiul Chisindu sunt inregistrate 821 monumente construite. Prin
gruparea lor dupa destinatie, constatam ca 152 imobile (aproximativ 35%) din totalul monumentelor istorice
apartin segmentului comercial al pietei imobiliare. Aceste imobile sunt amplasate preponderent in sectorul
administrativ Centru al orasului Chisinau, unde preturile depasesc valoarea de 3000 euro pentru un metru
patrat de spatiu comercial si 1400 euro pentru un metru patrat de spatiu pentru birouri, iar preturile pentru
un ar de teren amplasat in sect. Centru si destinat constructiilor depasesc 40 000 euro.

Concluzii

Problemele cu care se confrunta segmentul imobiliar al patrimoniului construit cuprind: aspectele legale
si de reglementare tehica; aspecte tehnice cu referire la materialele specifice lucrarilor de restaurari si
tehnologii de constructii speciale corelate cu conditii caracteristice zonei (seismicitate ridicata, alunecari de
teren, etc.). Insa, principalele probleme tin de lipsa sau insuficienta mijloacelor financiare pentru reabilitatea
si includerea n circuitul economic a patrimoniului construit pastrandu-i valoarea cultuala.

Sursele de finantare a activitatilor de evidentd, studiere, punere in valoare, salvare, protejare,
conservare si restaurare a monumentelor in Republica Moldova se rezuma la bugetul de stat si bugetele
locale (care practic nu au suficient mijloace); din contul platilor de arenda, inclusiv chiria pentru terenul din
zonele de protectie ale monumentelor (care la moment nu se reglementeaza si sumele sunt neglijabile);
defalcarile beneficiului din turism; venitul intreprinderilor, care ingradesc ocrotirea monumentelor; beneficiul
organelor asigurdrii de stat, in conformitate cu acordurile incheiate; veniturile si donatiile organizatiilor care
ocrotesc monumentele; fondurile si donatiile unor persoane fizice si/sau juridice, care de asemenea nu
functioneaza corespunzator asteptarilor. O oportunitate pentru patrimoniul istoric construit este ,filantropia
procentuald”, dar de facto, putem vorbi doar de mijloace alocate de la buget, sume destul de modeste si bani
alocati prin proiecte cu finantare internationala (spre exemplu proiecte transfrontaliere).

Analiza practicilor internationale si a situatiei existente in Republica Moldova ne permite a afirma ca fara
implicarea statului procesul de salvgardare a patrimoniului construit nu poate fi realizat cu succes.
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Turismul ca instrument de salvgardare a patrimoniului arhitectural in Republica Moldova
Autori: Albu Svetlana, Bejenaru Mariana, Albu lon

Introducere

Problemele pastrarii patrimoniului arhitectural au preocupat specialistii incepand cu secolul XIX, fiind
expuse in Manifestul SPAB in 1877 (Institute, 2023). Ulterior diferite aspecte au fost scoase in vizorul
societatii si reglementate atat la nivel international, cat si national. Aspectul turismului cultural, in mod
aparte, a fost generalizat in Carta turismului cultural ICOMOS din 1976 (Committee, 1976), ulterior fiind
concretizat si detaliat in Carta turismului durabil din 1995 (Tourism, 1995); Carta internationala a turismului
cultural: Gestionarea turismului Tn locuri de importanta patrimoniald din 1999 (INCOMOS, 1999) si in 2008
prin Carta ICOMOS privind rutele culturale (INCOMOS, 2008).

Dacad conventia semnata la Granada (Council of Europe, 1985) recomanda in calitate de masura de
conservare a patrimoniului cultural al statelor europene limitarea accesului public, atunci Carta
internationala a turismului cultural din 1999 concretizeaza ca:

] ,conservarea ar trebui sa ofere turistilor si membrilor comunitatii gazda oportunitati bine gestionate
de a experimenta si de a intelege la prima mana patrimoniul si cultura localg;

] relatia dintre locurile de patrimoniu si turism este dinamica si ar trebui sa fie gestionata intr-un mod
durabil pentru generatiile prezente si viitoare;

] planificarea conservarii si a turismului ar trebui sa creeze o experienta placutd, respectuoasa si
educativa pentru vizitatori;

] comunitatile gazda si populatiile indigene ar trebui sa fie implicate in planificarea pentru conservare si
turism;

] activitatile de turism si de conservare ar trebui sa aduca beneficii comunitatii gazda, Tmbunatatind
dezvoltarea si incurajand ocuparea fortei de munca locale;

] programele de turism ar trebui sa protejeze si sa puna in valoare caracteristicile patrimoniului natural

si cultural.” (INCOMOS, 1999)

Idea dezvoltarii turismului in scopul salvgardarii patrimoniului cultural, inclusiv arhitectural, este pe larg
discutatd de specialisti din diverse tari (Slave, 2023), inclusiv si Republica Moldova (Miron, 2022) (Albu,
2023). Cu totii fiind de acord ca patrimoniul trebuie pastrat, ca acesta este o resursa idealda pentru
dezvoltarea durabild a localitatilor, se propun diverse cdi si modalitati de valorificare si salvgardare, spre
exemplu prin utilizarea tehnologiilor video si digitale (Papathanasiou-Zuhrt, 2023). Motivul pentru care
patrimoniul este atat de apreciat este unicitatea. Tehnologiile moderne sunt capabile sa produca reproduceri
exacte ale unor obiecte sau elemente arhitecturale originale. Tnsd valoarea nu este datd de copie, ci de
original.
in Republica Moldova au fost adoptate mai multe acte legislative si normative care ar permite respectarea
corelatiei acceptabile dintre dezvoltarea turismului si salvgardarea patrimoniului arhitectural. Inclusiv, prin
Legea 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor (in redactia anului 2022) (Legea 1530, 1993) se prevede ca
finantarea activitatii privind evidenta, studierea, punerea in valoare, salvarea, protejarea, conservarea si
restaurarea monumentelor se asigura, inclusiv din defalcdrile din beneficiul de pe turism.

Potentialul de implicare a turismului din Republica Moldova in finantarea salvgardarii patrimoniului

Cu toate ca sursa de finantare este prevazuta prin legislatie, posibilitatile reale ale domeniului turistic
sunt reduse. Numarul total al turistilor pana in 1994 s-a redus considerabil punctul minim fiind atins in 2001.
Ulterior constatam o crestere lenta a numarului de persoane deservite de agentiile de turism si tur-operatorii
din Republica Moldova, numarul maxim fiind atins in 2022 (fig.1).
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Figura 1. Turism organizat de agentiile de turism si turoperatori in Republica Moldova, 1992-2022. Sursa: elaborat de autor
in baza datelor BNS (Statistics, 2023)

Datele statistice ne demonstreazd ca veniturile agentiilor turistice si tur-operatorilor sunt generate
preponderent de persoanele care pleaca peste hotare. Turismul emitator depdseste in medie de 12 ori
turismul receptor (fig.2).

Contributia agentiilor turistice, tur-operatorilor si a facilitatilor de cazare (hotele, motele, pensiuni
turistice etc.) in PIB nu atinge nici 2% (fig.3). Cu toate ca valoarea serviciilor prestate a crescut, aceasta nu
depaseste in medie la o persoana deservita 18 mii lei (sau cca 900 euro) (fig.4). Avand in vedere faptul ca
costurile serviciilor turistice de asemenea au crescut in perioada pandemica si post-pandemica, beneficii
suplimentare de pe urma turismului nu putem constata.
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Figura 2. Activitatea agentiilor de turism si turoperatori, dupa scopul vizitei, 2000-2022. Sursa: (Statistics, 2023)
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Figura 4. Dinamica valorii serviciilor turistice Tn medie pentru o persoana. Sursa: (Statistics, 2023)

Prin urmare, in conditiile actuale, finantarea directa a punerii in valoare, protejarii, conservarii si
restaurdrii monumentelor din defalcdrile din beneficiul de pe turism nu este reald. Tns3, acest fapt nu
inseamnad ca turismul nu poate fi implicat Tn salvgardarea patrimoniului. Doar ca consideram necesara o
corelare a instrumentului legislativ, cu cel economic si fiscal, astfel Tncat agentii economici sa fie motivati in
salvgardarea si promovarea patrimoniului national. Una din solutiile posibile consta in elaborarea si
implementarea unor itinerare turistice tematice.

Instrumente pentru crearea conditiilor de salvgardare si punere in valoare a monumentelor

Un instrument important pentru crearea conditiilor de salvgardare si punere in valoare a monumentelor
construite este Planul Urbanistic Zonal. PUZ-ul reprezinta un instrument de lucru pentru autoritatile locale si
pentru specialistii din domeniile arhitecturii si urbanismului, culturii, turismului si economiei, in vederea
elabordrii ulterioare a unor strategii locale de dezvoltare durabild. Incepand cu ianuarie 2023 PUZ-urile
oraselor istorice, centrelor ordasenesti istorice, satelor istorice urmeaza a fi elaborare in conformitate cu
prevederile planului de referinta istorico-arhitectural si proiectul zonelor de protectie a localitatilor istorice
(OMC217/2022, 2022). Scopul Planului de referinta consta in asigurarea fundamentarii activitatilor de
protejare a monumentelor-localitati istorice, de protejare a caracterului istoric al acestor localitati, precum si
a tuturor elementelor materiale si imateriale (edificii, spatii, dimensiuni, forme etc.), care exprima acest
caracter.

Pentru exemplificare ne vom referi la Centrul Istoric al orasului Chisindu, zona care cuprinde 821
monumente construite, de importanta nationala si locald, amplasate pe un teritoriu de 883 ha. Actualmente
PUZ Centru se afld la etapa de discutie a variantei propuse de Institutul de Proiectari , Chisinduproiect”, o
solutie orientata spre:
= asigurarea protejarii si punerii Tn valoare a fondului istoric de cladiri si a bunurilor de patrimoniu cultural

imobil (construit si arheologic) Tn zona istorica, inclusiv de pe teritoriul Nucleului Istoric - zona construita

protejata, prin stabilirea zonelor de protectie a bunurilor de patrimoniu cultural construit de “format
mic” (cladiri, ansambluri de cladiri, monumente de for public) si siturilor arheologice si stabilirea
reglementarilor urbanistice specifice pentru aceste zone;

= instituirea procedurilor de protectie si gestionare a bunurilor de patrimoniu cultural imobil (construit si
arheologic) si natural de categorie nationala si de categorie locald, precum si a monumentelor de for
public;

= stabilirea regulilor de interventii pe teritoriul monumentului Nucleul Istoric al Chisinaului;

= stabilirea limitelor zonelor construite protejate/zonele de protectie a Nucleului istoric si instituirii

reglementarilor spatiale si functionale pentru teritoriul acestor zone (latiuc, 2023).

insa, in urma elabordrii Planului de referintd istorico — arhitectural si proiectul zonelor de protectie
pentru un cartier pilot din zona istorica a orasului, arhitectii au constatat necesitatea revizuirii conceptului
actual de gestiune a transportului bazat pe imbunatatirea conditiilor de tranzitare a Centrului Istoric (Cecan.,
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2023). Planului de referinta istorico-arhitectural este un instrument foarte util si important pentru pastrarea
patrimoniului construit, insa in conditiile Republicii Moldova va conduce la amanarea, iar in unele cazuri la
imposibilitatea dezvoltarii localitatilor. Elaborarea planului de referintd istorico-arhitectural necesita un
volum de timp si o finantare considerabila. Unica posibilitate de elaborare a acestor planuri de referinta la
nivelul localitatilor consta in atragerea mijloacelor internationale sub forma de proiecte / granturi /
imprumuturi nerambursabile (Albu, 2023).

Un al treilea instrument examinat este itinerariul turistic. in procesul analizei itinerarelor existente in or.
Chisindu (ANTREC, 2023) si cerintelor Tnaintate acestora au fost identificate probleme de trafic si lipsa
parcarilor necesare pentru asigurarea calitatii serviciilor turistice. Respectiv, sustinem necesitatea aplicarii
unor principii de gestionare a transportului pe teritoriul Centrul Istoric diferite de restul localitatii, principii
bazeze pe: crearea cailor de ocolire a Centrului Istoric; reglementarea accesului si stationarii transportului
persoanelor care locuiesc si/sau activeaza in zona sau a transportului de deservire a acestei parti a localitatii;
crearea conditiilor pentru vizitatorii zonei istorice de parcare a transportul personal in afara limitelor
Centrului Istoric si, respectiv, a conditiilor de utilizare a transportului public.

Elaborarea itinerariilor turistice pietonale prin Nucleul Istoric al or. Chisindu
Analizand rolul, importanta si potentialul PUZ si al Planului de referinta istorico-arhitectural ca
instrumente care permit crearea conditiilor de salvgardare a monumentelor, ne-am propus sa analizam
posibilitatea dezvoltarii unui traseu turistic care sa puna in valoare patrimoniul arhitectural aflat in Chisinau.
Sarcinile naintate echipei de lucru au inclus:
=  Examinarea tuturor monumentelor arhitecturale si istorice existente in Chisinau;
= |dentificarea starii tehnice a monumentelor si a accesului la aceste obiective turistice;
* Tntocmirea unei liste preventive a clidirilor atractive si accesibile pentru turisti;
=  Cercetarea istoriei obiectivelor selectate;
* Tntocmirea unei liste de obiective turistice potentiale pentru a fi incluse in itinerariul turistic;
=  Analiza amplasarii obiectivelor turistice selectate si conceperea itinerarului in functie de:
Posibilitatea de a vizita un numar maxim de obiective;
Existenta de informatii istorice si arhitecturale;
Modul de parcurgere a traseului (transport sau pietonal);
Accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii;
=  Analiza optiunilor si selectarea traseului;
= Prezentarea cazarii in zon3;

O O O O

= |dentificarea unitatilor de alimentatie publica din zona;

= |dentificarea locurilor de parcare;

=  Parcurgerea traseului si evaluarea gradului de complexitate;

=  Evaluarea beneficiilor turistice in urma aprobarii ZUP Centru cu accent pe prevederile planului de
referinta istorico-arhitectural si pe principiile de management al transportului.

n rezultatul cercetarilor si analizelor efectuate au fost elaborate si propuse doud itinerare pietonale.
Fisele tehnice ale rutelor turistice se propun in Anexa 1.

La elaborarea acestora au participat Chiriac Lilia, Bejenaru Mariana, Birdan Veaceslav si Moraru
Angela.

Itinerariul cu tematica de baza ,Istorie, culturd, arhitecturd clasicd si modernd” permite vizitatorilor a
face cunostinta cu patrimoniul arhitectural si cultural si multiplele culturi care au existat in aceasta zon3,
aspectele istorice legate de traditiile si obiceiurile de proiectare a cladirilor in acest teritoriu.

Traseul turistic nr.1, numit Centrul istoric de sus este un tur pietonal care porneste din Piata Marii Adunari
Nationale din strada Banulescu Bodoni, trece prin 32 de obiective turistice si se intoarce in Piata Marii
Adunari Nationale. Traseul are o forma circulara si un grad redus de complexitate. Potentialii beneficiari sunt
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grupuri de copii, adolescenti, tineri si adulti interesati de arhitectura si istorie. Distanta dintre obiectivele
turistice este de 50-250 m, iar lungimea totald a traseului este de 5 km. Durata calatoriei poate varia in
functie de faptul daca turistii aleg sa viziteze sau nu muzeele care se gasesc in cladirile cu valoare
arhitecturala incluse n itinerariu (tabelul 1).

Traseul turistic nr.2, numit Centrul istoric de jos este un tur pietonal care porneste din Piata Marii Adunari
Nationale din strada Puskin, trece prin 32 de obiective turistice si se Tntoarce in Piata Marii Adunari
Nationale. Traseul, de asemenea, are o forma circulara si un grad redus de complexitate. Este destinat
aceleiasi categorii de beneficiari, iar distanta dintre obiectivele turistice nu depaseste 250m. Durata
estimativa a calatoriei variaza in limitele 2,5-3,5 ore (tabelul 2).

Tabelul 1. Durata parcurgerii traseului turistic nr.1
Obiectivele

Durata vizitei recomandat, min
Piata Marii Adundri Nationale
Monumentul lui Stefan cel Mare si Sfant
Gradina Publica Stefan cel Mare si Sfant 5
Scuarul Europei
Aleea Clasicilor literaturii romane
Monumentul Puskin din Gradina Publica Centrala
Resedinta de Stat (str. Nicolae lorga 21, 23, 24)
Cladirea Muzeului National de Istorie a Moldovei 5-30 (fara - cu vizitare)
Biblioteca Nationala
Palatul Republicii 5-10
Curtea Suprema de Justitie 5
Blocul 2 USM (Mihai Kogalniceanu, 67, colt str. Banulescu-Bodoni. Complexul de edificii 5
ale Scolii Teologice)
Biserica USM - Biserica Intdmpinarea Domnului 5
Turnul de apa 10-30 (fara—cu vizitare)
Muzeul National de Literatura ,Mihail Kogdlniceanu” 5-30 (fara — cu vizitare)
Monumentul Doina si lon Aldea Teodorovici
Sediul OSCE
Facultatea de Litere, USM
Agentia Nationala pentru Siguranta Alimentelor
Sediul fostei Carmuiri Guberniale a Basarabiei si a Prezentei functionarilor guvernului
Comitetul National Olimpic si Sportiv din Republica Moldova
Vila urbana si cladirea fostei clinici de hidroterapie a medicului L. Tumarkin, strada Puskin,
11 A, B (colt str. Sciusev)
Biblioteca Nationala pentru Copii ,lon Creanga”
Uniunea Organizatiilor Veteranilor, (strada Puskin 16)
Ambasada Romaniei ih Republica Moldova
Institutia Publica Liceul Teoretic ,Gheorghe Asachi” 5
Biserica Sfanta Teodora de la Sihla 5-15
Muzeul National de Artd al Moldovei (sediul Dadiani — Str. 31 August 1989, nr. 115) 5-30 (fara - cu vizitare)
Casa Presei (Str. Alexandr Puskin, 22)
Palatul National ,,Nicolae Sulac” (Str. Alexandr Puskin, 21)
Primaria municipiului Chisinau (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 83)
Cladirea Guvernului (Casa Guvernului din Chisinau) 5-
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Tabelul 2. Durata parcurgerii traseului turistic nr.2
Obiectivele Durata vizitei

recomandat,
min

Piata Marii Adunari Nationale 5
Primaria municipiului Chisindau 5
Cladirea Sala cu Orga 5
Scuarul Eminescu 5
Cladirea teatrului National ,,Mihai Eminescu” 5-10
Cladirea magazinului GEMENII

Arcul de Triumf

Scuarul Catedralei

Monument in scuarul Catedralei ,,Nasterea Domnului”

Catedrala ,Nasterea Domnului”

Teatrul National Satiricus ,lon Luca Caragiale”

Teatrul Dramatic Rus de Stat ,,A. P. Cehov”

Filarmonica Nationala ,Serghei Lunchevici”

Agentia Nationalad pentru Reglementare in Energetica

Aleea artelor (mai este numitd si galeria pictorilor ambulant;i)

Strada pietonala este o strada cu restaurante si cafenele, pe care o pot traversa doar pietonii.
Banca Nationala a Moldovei

Piata de flori

Hotelul Elvetian/ Cladirea Bibliotecii Municipale B. P. Hasdeu

Teatrul de Opera si Balet

Presedintia Republicii Moldova

Judecatoria Chisinau si Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare
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Biserica Schimbarea la Fata a Mantuitorului 5-10
Cladirea Serviciului de Informatii si Securitate 5
Blocul de studii nr. 1 al Universitatii Tehnice a Moldovei 5
Ambasada Ungariei 5
Vila urbana a lui Vladimir Herta 5
Cladirea Parlamentului Republicii Moldova 5
Cinematograful Emil Loteanu 5
Scuarul Europei 5
Monumentul lui Stefan cel Mare si Sfant 5-10
Cladirea Guvernului (Casa Guvernului din Chisinau) 5-15

Pentru simplificarea accesului turistilor potentiali la informatia necesara, a fost elaborata pagina web cu
acces liber, inclusiv la harta interactiva a localizarii obiectivelor turistice incluse in itinerar (fig.5-7). Pagina
poate fi accesatd la adresa https://sites.google.com/view/itinerar-pietonal-patrimoniu/pagina-de-
pornire?authuser=0.



https://sites.google.com/view/itinerar-pietonal-patrimoniu/pagina-de-pornire?authuser=0
https://sites.google.com/view/itinerar-pietonal-patrimoniu/pagina-de-pornire?authuser=0
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Figura 5. Trasee turistice pietonale elaborate Tn cadrul proiectului de cercetare nr. 20.80009.0807.34 ,, Sporirea valorii
patrimoniului cultural din Republica Moldova”.
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Piara Marii Aduniri Nagionale Monumentul lui
Stefan cel Mare si Sfant

paLEr

Gridina Publici Aleea Clasicilor Monumentul Puskin din
Srefan cel Mare si Sfdns lLiteratusrii romdne Gradina Publicd Cenrrali

Figura 7. Al doilea traseu turistic pietonal
Concluzii

Turismul este una din cdile potentiale de salvgardare a patrimoniului cultural, inclusiv arhitectural, al
tdrii. In Republica Moldova se observd tendinta de dezvoltare a domeniului turismului, insd constatdm si
obstacole care urmeaza a fi depasite prin corelarea instrumentelor legale de reglementare a domeniului cu
cele economice, fiscale si tehnico-ingineresti, urbanistice de creare a conditiilor pentru salvgardarea si
punerea in valoare a monumentelor. Este necesara urgentarea elaborarii planului urbanistic zonal Centru
pentru a permite dezvoltarea zonei istorice a or. Chisindu (pana la aprobarea PUZ este interzisd eliberarea
autorizatiilor de construire pe teritoriul respectiv). Implementarea PUZ Centru n baza principiilor mentionate
va permite implementarea mai multor itinerare turistice si dezvoltarea turismului receptor in general.

Doar cunoscand trecutul putem construi viitorul.
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Evaluarea itinerariilor turistice din Europa
Autor: Jitari Liliana

Introducere

Programul Rute Culturale, lansat de Consiliul Europei Tn anul 1987 demonstreaza, printr-o calatorie n
spatiu si timp, modul in care patrimoniul din diferite tari ale Europei contribuie la un patrimoniu cultural
comun. Declaratia Santiago de Compostela a pus bazele primului Itinerariu Cultural al Consiliului Europei,
subliniind importanta multiplelor noastre identitati europene, care sunt bogate in diversitate, culoare,
profunzime si origine. Programul Rute Culturale al Consiliului Europei se sprijind Tnh mare parte pe Acordul
Partial Extins (EPA) privind Rutele Culturale, infiintat in anul 2010. Acesta urmareste liniile directoare ale
politicilor Consiliului Europei, decide strategia programului si acorda certificarea «Ruta Culturald a Consiliului
Europei». Este deschis statelor membre si statelor nemembre ale Consiliului Europei cu scopul de a acorda
sprijin politic initiativelor nationale, regionale si locale pentru promovarea culturii si a turismului. in prezent,
EPA cuprinde 35 de State Membre si 3 state cu statut de Observator. Astazi, Acordul Partial Largit al
Consiliului Europei privind Itinerariile Culturale, supravegheaza peste 30 de itinerarii ce traverseaza Europa,
conectdnd culturi si patrimonii. Scopul Acordului Partial Extins (APE) este de a contribui la promovarea
identitatii si a cetateniei europene prin cunoasterea si constientizarea patrimoniului comun al Europei si
dezvoltarea conexiunilor culturale si a dialogului in Europa, precum si cu alte tari si regiuni. Acesta urmareste
sa modeleze un spatiu cultural comun prin dezvoltarea de trasee culturale, care sa promoveze sensibilizarea
cu privire la patrimoniu, educatie, crearea de retele, turismul transfrontalier de calitate si durabil si alte
activitati conexe.

Totodata, APE urmadreste consolidarea potentialului rutelor culturale pentru cooperare cultural3,
dezvoltare teritoriald durabilad si coeziune sociala, cu un accent deosebit pe teme de importanta simbolica
pentru unitatea, istoria, cultura si valorile europene si descoperirea unor destinatii mai putin cunoscute.
Rutele Culturale ale CE vizeaza consolidarea dimensiunii democratice a schimburilor culturale si a turismului,
prin implicarea retelelor si asociatiilor de baza, a autoritatilor locale si regionale, a universitatilor si a
organizatiilor profesionale. Acordul va contribui la conservarea unui patrimoniu divers, prin itinerarii turistice
tematice si alternative si proiecte culturale.

Itinerariile culturale sunt folosite ca instrumente puternice pentru promovarea si pastrarea identitatilor
culturale comune si diverse ale europenilor. Itinerariile servesc drept canale pentru dialog intercultural si
ofera o mai buna intelegere a istoriei Europei, prin schimburile transfrontaliere de oameni, idei si culturi. Ele
sunt un model de cooperare culturald comunitara, oferind lectii importante despre identitate si cetatenie
printr-o experienta participativa a culturii. Ele ne ajutda sa asiguram accesul la culturd ca un drept
fundamental. Fiecare Itinerariu Cultural al Consiliului Europei, Tmbina patrimoniul material si imaterial,
ilustrand si celebrand schimburile, culturile si traditiile care au modelat Europa de-a lungul mileniilor. De la
Traseul european al culturii megalitice, cu monumentele sale ridicate acum aproape 6 000 de ani, la Ruta
ATRIUM a Arhitecturii Regimurilor Totalitare din secolul XX, itinerariile contin elemente din trecutul nostru,
care ne ajuta sa intelegem prezentul si sa ne apropiem de viitor cu incredere. Itinerariile Culturale ofera, de
asemenea, perspective proaspete de turism Tn regiuni mai putin cunoscute si importanta lor economica nu ar
trebui subestimata.

La 20 aprilie 2023 Acordul Partial Extins privind Rutele Culturale ale Consiliului Europei a intrat in vigoare
pentru Republica Moldova, tara noastra devenind cel de-al 38-lea Stat Parte.

Ruta oenoturistica ,,Drumul Vinului Moldovei” a devinit primul itinerariu turistic al Republicii Moldova
inregistrat in ,,ITER VITIS - Les Chemins de la vigne”, ruta culturald certificatd de Consiliul Europei. Afilierea
europeana a fost promovata de Asociatia Nationala pentru Turism Receptor si Domestic (ANTRIM), cu
suportul Proiectului de Competitivitate din Moldova, finantat de USAID, Guvernul Suediei si UK aid, si este
oficializata prin certificatul de afiliere din 28 februarie 2020.
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Notiunea de , itinerariu"

fnainte de a trece la evaluarea itinerariilor culturale ale Consiliului Europei, este important si se
defineasca ce inseamna un astfel de itinerariu. Cuvantul ,itinerariu" trebuie inteles nu doar in sensul restrans
de cale fizicd, acesta este folosit intr-un sens mai general si conceptual, insemnand o retea de situri sau zone
geografice, avand in comun o tema, luand forme diferite in functie de ,identitatea" fiecarui sit sau domeniu.

Consiliul de Cooperare Culturald (CDCC) a formulat urmatoarea definitie, Tn scopul de a face conceptul
de itinerarii culturale mai usor de inteles pentru public si pentru proiectele candidate. Prin termenul de
Itinerariu Cultural European se intelege un traseu ce traverseaza una, doua sau mai multe tari sau regiuni,
organizat in jurul unor teme ale caror interes istoric, artistic sau social este evident european, fie in virtutea
traseului geografic urmat, fie datoritd naturii si/sau domeniului de aplicare a gamei si a semnificatiei sale.
Acordarea termenului ,,european" unui itinerariu, trebuie sa implice o semnificatie si dimensiune cultural3,
care este mai mult decat locala. Traseul trebuie sa se bazeze pe un numar de repere, cu locuri foarte bogate
n asociatii istorice, care sunt, de asemenea, reprezentative pentru cultura europeana in ansamblu.

in perioada anilor 1991 si 2001, Raymond Weber, Director al educatiei, culturii si sportului in cadrul
Consiliului Europei, a scris: Itinerariile creeaza un spatiu trans-cultural, pan-european in care oamenii
obisnuiti se pot exprima dincolo de frontierele de stat si de constrangerile tuturor tipurilor de sisteme si
credinte, un spatiu deschis in care este posibil sa se caute noi solutii, sa se incerce idei noi, sa se
mpartaseasca experiente, analizeze esecuri, reevalueze si sa se puna sub semnul intrebarii ... unde poate ,fi
fmpins Thapoi orizontul".

O schimbare importanta este faptul, ca de atunci fhainte, doar un singur tip de certificare este acordat
proiectelor de Itinerarii Culturale, respectand criteriile celor 5 domenii prioritare de actiune, in timp ce in
Rezolutia nr R (98) 4, partea a IV-a, sunt indicate trei categorii de trasee, cu certificarea corespunzatoare:

1. Prima categorie: Itinerariul Cultural principal al Consiliului Europei;

2. A doua categorie: Itinerariul Cultural al Consiliului Europei;

3. A treia categorie: evenimente sau activitati ,,in cadrul Itinerariilor Culturale ale Consiliului Europei".

Definitia de Itinerarii Culturale data de Consiliul Europei, confirma instituirea Acordului Partial Largit
privind Itinerariile Culturale (EPA), adoptata de Comitetul de Ministri la 18 decembrie 2013, este urmatoarea:
un patrimoniu cultural educativ si un proiect de cooperare turisticd ce vizeazd dezvoltarea si promovarea
unui itinerar sau o serie de itinerarii pe baza unui traseu istoric, un concept cultural, personalitate sau
fenomen de o importanta transnationald si semnificatie pentru intelegerea si respectarea valorilor
europene comune. Din aceasta definitie, un itinerariu cultural trebuie inteles nu in sensul restrans de cale
fizica. ,Itinerariu Cultural" este folosit intr-un sens mai conceptual si general, exprimand o retea de locuri sau
zone geografice ce impart o tema.

Urmand una dintre primele definitii date de Consiliul Europei in 1980, termenul de "ltinerariu Cultural
European" este inteles ca: un traseu ce traverseaza una, doua sau mai multe tari sau regiuni, organizat Tn
jurul unor teme ale caror interes istoric, artistic sau social este evident european, fie in virtutea traseului
geografic urmat, fie datoritd naturii si/sau domeniului de aplicare a gamei si a semnificatiei sale. Acordarea
termenului ,,european" unui itinerariu trebuie sa implice o semnificatie si dimensiune culturala, care este mai
mult decat locald. Traseul trebuie sa se bazeze pe un numar de repere, cu locuri foarte bogate in asociatii
istorice, care sunt, de asemenea, reprezentative pentru cultura europeana in ansamblu. Un traseu cultural ar
putea fi, de asemenea, definit ca un bun cultural complex si ca un proiect teritorial, care include diferite
aspecte ale expresiilor culturale si se inscrie in planul-cadru actual pentru interpretarea patrimoniului.

Luarea in considerare a ltinerariilor Culturale, ca un nou concept sau categorie nu intra in conflict cu
categoriile stabilite si recunoscute ale patrimoniului cultural. Ea imbunatateste semnificatia lor intr-un cadru
integrat, interdisciplinar si comun. Nu se suprapune cu alte categorii sau tipuri de proprietati — monumente,
orase, peisaje culturale, patrimoniu industrial, etc. - care ar putea exista in orbita unui anumit traseu cultural.
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Acesta, pur si simplu, le include intr-un sistem comun si creeaza noi relatii intre ele prin intermediul unui
punct de vedere stiintific inovator, care ofera o viziune multilaterala, mai completa si mai precisa a istoriei.

Itinerariile Culturale sunt considerate un progres fata de notiunea de ,monument", initial vazute ca un
artefact izolat de contextul sau si care a evoluat in ultimii ani pentru a include noi categorii de patrimoniu
cultural, cum ar fi peisaje, patrimoniu imaterial sau arheologie industriala, ca parte integranta a patrimoniului
cultural. Ele ofera cetadtenilor europeni instrumente pentru a citi o Europa complexd, nu numai pentru a se
indrepta spre unificare, dar si pentru a cauta bazele identitatii si cetdteniei europene, raspunzand necesitatii
unui sens mai real si concret al Europei. Itinerariile Culturale, se bazeaza pe un proces de cooperare culturala,
care este n continua evolutie, necesitand astfel actiune constanta, cercetare si evaluare, precum si crearea
de parteneriate europene in cadrul retelei.

Un itinerar cultural este format din diferite puncte, puncte geografice din diferite tari, care impartasesc
un patrimoniu comun sau care au fost parcurse de-a lungul istoriei. De-a lungul unui itinerar cultural, calatorii
trebuie sa fie capabili sa recunoasca punctele in comun: patrimoniu, peisaj, gastronomie, monumente,
arta/artizanat ... chiar si un mod de viata.

Mai mult decat o definitie, un itinerariu reprezinta o serie de obiective. Este o retea de legaturi
puternice, care realizeaza:

o Transmiterea valorilor europene;
Transmiterea culturilor;
Aprofundarea identitatii europene;
Conservarea patrimoniului construit si material;
Dezvoltarea unui turism durabil;
Apropierea intre generatii;
Cautarea spiritualitatii;
o Crearea unei retele tematice privind mai multe tari europene.
Un Itinerariu Cultural:
=  Este dedicat unui aspect al culturii;
= Are un set de cadre tematice sau geografice;
= Ofera puncte de interes in cazul in care oamenii experimenteaza manifestari ale acestui aspect;
= Este infiintat de o retea de parteneri care formeaza o entitate juridica;

O O O O O O

=  Este dezvoltat continuu prin proiecte ale partenerilor de retea;

* |Include mai multe tari europene;

=  Promoveaza schimbul intre oameni;

= Tmbun3tateste cunostintele.

Un Itinerariu Cultural, trebuie sa fie o mostenire cu legaturi de patrimoniu si social cu teritoriul, creand
valoare pe acest teritoriu. Traseul trebuie sa fie un instrument al proiectului, pentru a incepe actiunile de
pastrare si conservare a mediului cultural al unui teritoriu. Crearea unui traseu deschide portile pentru un
nou sistem de cunostinte, este calea miscarii in cooperare. Un itinerariu cultural al Consiliului Europei este,
o retea de bogatii europene. Prin bogatie se intelege patrimoniu, culturd, istorie, gastronomie, resurse
artistice si sociale ... Aceasta retea, va permite explorarea prin intermediul itinerariilor a unei teme in functie
de interesele fiecaruia. Aceasta este o oportunitate de schimburi intre culturi, intre oameni, chiar si intre
religii pentru unele itinerarii, cum ar fi Ruta europeana a patrimoniului evreiesc. Rutele Culturale ale
Consiliului Europei sunt, prin urmare, o bogatie sociala si culturald, dar si o oportunitate economica si
turistica, deoarece acestea pot juca cu fluxurile turistice si pot ghida vizitatorii spre locuri mai putin
accesibile, mai indepartate, locuri mai putin turistice. Exista, de asemenea si un aspect de solidaritate.

Un Itinerariu Cultural este ca o axa de comunicare intre culturi diferite, care constituie Europa, care
include diferentele si asemanarile impartasite pe aceeasi tema. Tema traseului este legatura prin care diferite
culturi isi Tmpartasesc istoriile (mari si mici) si isi construiesc prezentul. Transmite un sentiment de
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patrimoniu istoric si un semn de trdire comuna pentru oameni din diferite regiuni sau tari. Face ca acest
sentiment sa fie ,inteligibil" pentru toti vizitatorii. Le face experienta mai bogata, implicandu-i ca parte din
acest semn. Alatura aceasta experienta in moduri diferite pentru mai multe obiective diferite. Un traseu
cultural al Consiliului Europei ce evidentiazd un fapt cultural de importanta europeana si creeaza legaturi
intre diferite tari europene. Un astfel de traseu ar trebui sa ilustreze si sa dezvolte o istorie comuna ce a
plasmuit o identitate. Acesta nu este destinat exclusiv persoanelor care impartasesc aceasta identitate, ci
lumii intregi, de asemenea.

Definitiile propuse de managerii Itinerariilor Culturale subliniaza complexitatea traseelor si elementele
care trebuie luate in considerare, atunci cand vom incerca sa definim un itinerariu cultural si sa lucram pe el.

Principiile crearii proiectului unui itinerar cultural
Exista cinci domenii prioritare de actiune, care trebuie sa fie luate in considerare la dezvoltarea unui
proiect de Itinerariu Cultural:
= definirea unei teme;
= identificarea elementelor de patrimoniu;
= crearea unei retele europene cu statut juridic;
= coordonarea actiunilor comune;
= cresterea vizibilitatii.
Definirea unei teme. Prima conditie pentru un proiect de itinerariu cultural, este conceptul in sine al
traseului, tema proiectului traseului trebuie sa indeplineasca un set definit de criterii inainte sa fie acceptata
ca parte a programului, precum urmeaza:
= tema trebuie sa reprezinte valorile europene si sa fie comuna mai multor tari din Europa;
= tema trebuie sa fie cercetata si dezvoltata de grupuri de experti multidisciplinari din diferite regiuni ale
Europei, astfel incat sa se asigure ca activitatile si proiectele care o ilustreaza se bazeaza pe consens;
= tema trebuie sa ilustreze memoria Europei, istoria si patrimoniul si sa contribuie la o interpretare a
diversitatii Europei de azi;

= tema trebuie s3 se preteze la schimburile culturale si educationale pentru tineri si, astfel, sa fie in
conformitate cu ideile si preocuparile in aceste domenii ale Consiliului Europei;

= tema trebuie sa permitd dezvoltarea unor initiative si proiecte exemplare si inovatoare in domeniul
turismului cultural si dezvoltarii culturale durabile;

= tema trebuie sa se preteze la dezvoltarea de produse turistice in parteneriat cu agentiile de turism si
operatorii care vizeaza diferite tipuri de public, inclusiv grupuri scolare.

Fiecare tema, trebuie ulterior sa fie pusa in aplicare, intr-o serie de proiecte de colaborare, care sa
urmeze principalele domenii de actiune descrise in cele cinci criterii de mai sus. Initiatorii traseului trebuie,
de asemenea, sd raspunda la trei intrebari cheie:

1. Care este povestea pe care doresc sa o spuna calatorilor si cetatenilor Europei?

2. Modul in care tema aleasa se manifesta in diferitele tari implicate in proiect?

3. Cum permite tema o mai buna intelegere a istoriei europene si a Europei de astazi?

Cele 29 de itinerarii culturale existente ale Consiliului Europei, sunt bogate si variate in temele lor si
ofera o viziune completa a numarului mare de mosteniri culturale europene si a legaturilor culturale care pot
fi gasite in tarile noastre.

Identificarea elementelor de patrimoniu. in Europa, aceastd tem& fundamentald poate fi gisitd sub
diferite forme, in functie de caracteristicile geografice, cat si culturale, istorice si naturale ale diferitelor
regiuni. Urmand tema traseului, initiatorii proiectului trebuie sa redescopere si sa identifice elementele
esentiale de patrimoniu material si imaterial asociate cu acestea si sa le explice. Traseul trebuie sa fie
delimitat si identificat la nivel local, national si international, implicidnd partile interesate/ actionarii de la
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fiecare nivel. Odata ruta identificata, initiatorii trebuie sa creeze o naratiune de-a lungul siturilor, recunoscuta
ca parte a traseului. Acest pas este baza care asociaza siturile, care fac parte din ruta intr-o retea formala.

Crearea unei retele europene cu statut juridic. Procesul de cooperare pe un subiect comun, care implica
parteneri din diferite tari, constituie unul dintre cei mai importanti piloni ai programului Itinerarii Culturale.
Un pas important este crearea unei retele europene cu statut juridic, reunind siturile si partile interesate care
fac parte din itinerariu, fie sub forma unei asociatii, fie a unei federatii de asociatii.

Fiecare retea trebuie sa lucreze intr-un mod democratic si participativ, implicand la acelasi nivel toti
partenerii, care Tmpart responsabilitdti si sarcini. Initiatorii proiectului trebuie sa formeze retele
multidisciplinare, cu membri in cel putin trei state membre ale Consiliului Europei. Astfel de retele, trebuie sa
prezinte un cadru conceptual, bazat pe cercetarile efectuate in cadrul temei alese si acceptate de diferiti
parteneri de retea, implicand mai multe state membre ale Consiliului Europei.

Fiecare proiect trebuie sa implice un numar cat mai mare de state, parti ale Conventiei culturale
europene, precum si, daca este cazul, si in conformitate cu tema, alte state. Initiatorii trebuie sa se asigure ca
proiectele propuse sunt viabile, din punct de vedere financiar si organizational. Toate documentele
referitoare la statutul juridic si situatia bugetara, precum si procesele verbale ale adunarilor generale ale
retelei, trebuie sa fie atasate dosarului de cerere si trimise la EICR, care pastreaza arhivele pentru fiecare
ruta. Statutul juridic trebuie sa asigure participarea democratica a tuturor membrilor in procesul de luare a
deciziilor si punerea in aplicare a activititilor Itinerariilor Culturale. Tn concluzie, nu pot exista Itinerarii
Culturale ale Consiliului Europei, daca nu exista o retea legala responsabild pentru acestea.

Actiunea de coordonare de-a lungul traseului. O serie de actiuni trebuie sa fie intreprinse, in
conformitate cu cele cinci domenii principale de actiuni descrise, atdt in comun, cat si individual de catre
membri.

Cooperarea in domeniul cercetdrii si dezvoltdrii. Traseul trebuie sa Tncurajeze diferite tipuri de cooperare
cultural, si la nivel stiintific, sa stimuleze dezbaterea stiintifica si sociala pe tema data. Fiecare traseu cultural
trebuie sa stabileasca o retea de universitati si un comitet stiintific european interdisciplinar, care sa
exploreze diferite aspecte legate de tema traseului.

Imbogdtirea memoriei, istoriei si patrimoniului european. Unul dintre obiectivele fundamentale ale
programului Itinerarii Culturale este de a propune cetatenilor europeni o interpretare a istoriei lor comune si
a patrimoniului comun, subliniind similitudinea si diversitatea lor, pentru a facilita dezbaterea privind o
identitate europeana comuna. Fiecare tema ar trebui sa contribuie la acest proces de mediere culturala, prin
asigurarea unui cadru vast si reprezentativ al istoriei europene antice si contemporane. Este esential sa se ia
in considerare istoria recenta si traita a Europei, programul a fost lansat de fapt, pentru a explora aspecte ale
culturii europene din teren, dincolo de opozitii si bariere etnice, istorice si politice. Itinerariile culturale
actioneaza, astfel, Tn primul rand ca un laborator ,,in aer liber” al constructiei europene. Traseele reprezinta,
de asemenea, instrumente concrete pentru punerea in aplicare a actelor constitutive, conventiilor si
recomandarilor cu privire la patrimoniul cultural si turismului durabil, adoptate printr-o abordare
educationala care vizeaza cresterea gradului de constientizare a importantei protectiei si durabilitatii. Prin
urmare, fiecare proiect, trebuie sa ,ia in considerare si sa promoveze actele constitutive, conventiile,
recomandarile si activitatile Consiliului Europei, UNESCO si ICOMOS privind restaurarea patrimoniului,
protectia si imbunatatirea lui, peisagistica si urbanism”, impreuna cu obligatia de a ,,identifica si de a pune in
valoare situri europene de patrimoniu si alte zone decat monumentele si siturile general exploatate de
turism, in special in zonele rurale, dar si in zonele industriale in procesul de restructurare economica”.

Schimburi culturale si educationale pentru tinerii europeni. Functia pedagogica a itinerariilor culturale
este subliniata Tn special Tn acest domeniu de actiune, fiecare proiect trebuie sa provoace o serie de activitati
coerente pentru tinerii europeni care provin din diferite culturi si medii. Acestea sunt evenimente culturale,
cum ar fi cele de infratire si schimburi scolare, seminare, scoli de iarna si de vara, care ar putea cuprinde
intrebari despre memoria, identitatea, precum si istoria popoarelor europene. Tema fiecarui traseu si a
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activitatilor organizate in jurul lui trebuie sa permita tinerilor europeni sa devina constienti de chestiuni de
identitate, cetatenie si valori europene, care stau la baza programului. Constientizarea si educatia cu privire la
aspectele de patrimoniu sunt, de asemenea, un domeniu-cheie de lucru. Practicarea artei si culturii Tn cadrul
acestor schimburi ofera o ,experienta de baza” importanta a dialogului intercultural pentru generatiile
tinere. Activitatile desfasurate Tn acest domeniu trebuie sa fie de-a lungul liniilor trasate de proiecte-pilot,
care ar putea deveni exemple pentru membrii Itinerariilor, pentru alte rute culturale si alte parti interesate
locale.

Importanta educatiei este, de asemenea, invocata in articolul 26 din Declaratia Universald a Drepturilor
Omului, care prevede c3, invatamantul trebuie sa urmareasca dezvoltarea deplind a personalitatii umane si
intarirea respectului fata de drepturile omului si libertatile fundamentale. Trebuie sa promoveze intelegerea,
toleranta, prietenia intre toate popoarele, grupurile rasiale sau religioase, precum si continuarea activitatii
Organizatiei Natiunilor Unite pentru mentinerea pacii.

Practica culturald si artisticd contemporand. Rutele culturale sunt laboratoare de reinterpretare a
traditiilor, artei, patrimoniului, care incurajeaza activitati si proiecte artistice, ce exploreaza legaturile dintre
patrimoniul si cultura contemporana, evidentiind practicile cele mai inovatoare din punct de vedere al
creativitatii, Tn special in ceea ce priveste instruirea tinerilor europeni in domeniu relevant. Unul dintre
obiectivele programului este de a reflecta asupra valorilor Consiliului Europei in domeniul patrimoniului si
culturii, In opinia Consiliului Europei, patrimoniul nu este o entitate statica, ci una vie si dinamica, in evolutie
permanenta. Deci fiecare tema a Itinerariilor Culturale, trebuie sa inspire noi arte si creatii contemporane,
inclusiv artele digitale, muzica, spectacole si arta tri-dimensionald. Fiecare traseu trebuie sa asigure
continuitatea Tn importanta culturala a temei, prin stimularea de productii culturale contemporane conexe.
Acest domeniu de actiune poate permite dezvoltarea cooperdrii intre artisti provenind din diferite tari si
experiente, facilitarea dialogului intercultural prin arta.

Turismul cultural si dezvoltarea culturald durabild. Fiecare traseu cultural este un vector pentru
economiile locale si proiectele trebuie sa ia in considerare, printre prioritatile lor, un plan de dezvoltare
pentru teritoriile implicate, in scopul de a asigura dezvoltarea lor economica intr-o maniera culturala
durabila. Se solicita si implicarea mass-mediei scrise si audiovizuale si utilizarea deplina a potentialului mass-
mediei electronice, cu scopul de sensibilizare a populatiei in legatura cu obiectivele culturale ale proiectelor.

Dezvoltarea turismului cultural si dezvoltarea culturald si economica de-a lungul rutelor culturale trebuie
sa se bazeze pe un dialog intre culturile urbane si cele rurale, intre regiunile din sudul, nordul, estul si vestul
Europei.

Rutele culturale sunt instrumente menite sa creascd cunoasterea si gradul de constientizare al
europenilor, asupra dialogului multicultural si patrimoniului comun, precum si turismul cultural si social.
Itinerariile Culturale sunt inseparabile de turism, care ofera posibilitatea unei calatorii fizice si spatiale prin
Europa. ITn COM (2010) 352 a Parlamentului European, Consiliul Uniunii Europene, Comitetul Economic si
Social European si Comitetul Regiunilor intitulat ,,Europa, destinatia turistica numarul 1 la nivel mondial - un
nou cadru politic pentru turismul european”, Comisia Europeana (2010) subliniaza beneficiile rutelor
transfrontaliere in Capitolul, ,Stimularea competitivitatii in sectorul turismului european”: Comisia a inceput
deja cooperarea cu Consiliul Europei in domeniul turismului cultural, cu scopul de a evalua mai bine impactul
si de a-i da o mai mare vizibilitate. Initiative transfrontaliere au fost infiintate in ultimii ani, cum ar fi piste
pentru biciclete sau rute europene de pelerinaj, mai precis Via Francigena si Santiago de Compostela.
Comisia considera ca un numar din aceste initiative ar beneficia de o recunoastere si de un sigiliu european
de legitimitate care ar garanta caracterul lor transnational. Un studiu de impact al Itinerariilor Culturale,
lansat Th comun, in 2010 de catre Consiliul Europei si Comisia Europeana aratd, ca toate Itinerarii Culturale
ofera oportunitati pentru intreprinderile mici si mijlocii de a dezvolta produse si servicii Tn cadrul activitatilor
de turism pe care rutele le genereaza.
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Unele dintre intreprinderile locale ofera produse cu eticheta Itinerariu Cultural, contribuind astfel la
promovarea traseului. Produsele turistice si proiectele realizate de-a lungul rutelor trebuie articulate in
conformitate cu liniile majore ale temei, care sa permita descoperirea teritoriilor si mostenirea care face
parte din ele. Un aspect important in acest domeniu este implicarea si constientizarea diferitelor parti
interesate, care reprezinta principala conditie pentru o durabilitate coerenta sociala si de mediu.

Crearea vizibilitatii comune. Este necesar ca fiecare traseu sa-si creeze o carta a vizibilitatii, cu logo-ul
proiectat pentru ruta. Aceasta problema trebuie sa fie luatd in considerare de la Tnceputul proiectului.
Vizibilitatea comuna permite identificarea elementelor care fac parte din traseu, asigurand recunoasterea si
coerenta in intreaga Europad. In urma atribuirii certificirii, etichetarea ,Itinerariu Cultural al Consiliului
Europei” si sigla Consiliului Europei trebuie sa fie plasate iTmpreuna cu logo-ul traseului, pe toate materiale de
comunicare, inclusiv comunicate de presd si semne rutiere, precum si pe panourile care indica traseul. Tn
urma celor trei roluri ale patrimoniului, ca reper si element de identitate, ca resursa pentru proiecte
comunitare si ca suport pentru crearea de retele, Landel propune o grila (tabelul 1), care este utila pentru a
rezuma actiunile pe care managerii noilor proiecte, trebuie sa le intreprinda in crearea si punerea in aplicare
a Itinerariilor Culturale.

Tabelul 1. Actiuni ce urmeaza a fi intreprinse de catre managerii noilor Itinerarii Culturale

promovare

Patrimoniu / Reper teritorial Creator de activitate Sprijin pentru retelele de parii
Resursa interesate
teritoriala
1 2 3 4
Inventarierea | Cercetare, situri Identificarea partilor interesate si | Identificarea elementelor de
patrimoniului | arheologice proiectelor legate de patrimoniu, | patrimoniu pe parcursul

Itinerariului Cultural in regiunile
implicate

Identificarea-
certificarea
patrimoniului

Inventarierea
patrimoniului, clasificarea
si denumirea

nscrierea proiectelor intr-o
initiativa federativa insotita de un
proiect coerent pentru teritorii,
parte a Itinerariului Cultural

Inventarieri, studii, lucru in
retea, schimburi

Protejarea si

Renovare

Carta conservarii, construirea

Schimburi de informatii, lucrari

interpretare

patrimoniului,

activitatilor de
interpretare a
patrimoniului, dedicate
locuitorilor si
elevilor/studentilor

activitatilor turistice

restaurarea competentelor partilor interesate | de restaurare si renovare
patrimoniului
Medierea Marcaje, dezvoltarea Expozitii si dezvoltarea

Crearea itinerariilor si rutelor
locale, expozitiilor, etc

Valorificarea
patrimoniului

Dezvoltarea activitatilor
culturale axate pe
patrimoniu

Crearea unei infrastructuri
accesibile, realizarea de produse
turistice si culturale

Dezvoltarea produselor
culturale in retea, valorificarea
produselor locale in teritoriile
aflate de-a lungul rutelor

Evaluarea itinerariilor culturale

Evaluarea Itinerariilor Culturale este una dintre cerintele de baza ale programului Itinerarii Culturale ale
Consiliului Europei, clar stipulat de catre Rezolutia Comitetul de Ministri care a revizuit normele de atribuire a
certificarii Itinerariilor Culturale ale Consiliului Europei.

Evaluari individuale ale retelelor Rute Culturale ale Consiliului Europei, sunt efectuate in mod regulat -
de obicei la fiecare trei ani, daca nu se specifica altfel - cu scopul de a estima rezultatele globale si realizarile,
relevanta, eficienta, competenta, precum si valoarea adaugata a activitatilor, in contextul programului
Itinerarii Culturale ale Consiliului Europei si gestionarea durabilad a Patrimoniului cultural.
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Acest capitol ofera o explicatie a instrumentelor de evaluare a Itinerariilor Culturale, criterii, principii si
procese, elaborate in conformitate cu recomandarile studiului Consiliului Europei privind impactul
Itinerariilor Culturale asupra IMM-urilor. Acesta ofera sfaturi practice referitoare la modul cum ar putea fi
utilizate aceste instrumente, criterii si principii in procesul de evaluare a Itinerariilor Culturale (activitati si
retele), ajutand rutele sa faca fatd provocarilor existente, sa colaboreze mai eficient la nivel transnational si
sa-si realizeze potentialul pentru dezvoltarea turismului cultural durabil.

Recent, Itinerariile Culturale ale Consiliului Europei au castigat o atentie considerabila din partea
factorilor de decizie, politicd europeana si internationala. Acest interes rezulta nu numai din abilitatile rutelor
"de a revigora si incuraja interesul pentru patrimoniul european comun transnational, dar si pentru
potentialul pe care rutele Consiliului Europei 1l reprezinta pentru stimularea turismului cultural - in special in
zonele indepartate cu economii mai putin prospere - si pentru contributia pe care o au fata de comunitatile
locale in ceea ce priveste:
= dezvoltarea economica si ocuparea fortei de munca, prin crearea de IMM-uri de turism;
= punerea in aplicare a unei varietati de practici inovatoare in cadrul unor astfel de IMM-uri;
= avansarea intelegerii culturale fata de populatia locala si vizitatorii traseului cultural prin valorificarea si

conservarea unicitatii patrimoniului si a traditiilor locale;
= cresterea atractivitatii generale a destinatiilor acestora;
= Tmbunatatirea calitatii vietii populatiei locale;
= sensibilizarea Tn legatura cu existenta unui patrimoniu cultural comun, prin intermediul evenimentelor

culturale deschise si festivaluri, precum si prin intermediul mediilor de comunicare sociale.

Tn acest context, evaluarea periodicd a performantei si impactul Itinerariilor culturale, este tot mai
importanta pentru urmarirea precisa si continud, realizarea de estimari ale progresului, capacitatii, nevoilor si
cerintelor lor. Capacitatea de a cartografia impactul social, economic si de mediu este de asemenea esentiala
pentru dezvoltarea durabild a Itinerariilor Culturale, managementul calitatii patrimoniului lor material si
imaterial, precum si comunicarea cu cetatenii, contribuabilii, lideri politici, investitori si alte parti interesate.

Evaluarea este procesul de verificare sistematica, folosit pentru a determina valoarea. Evaluarea
reprezinta o componenta esentiald a unui concept mai larg de management durabil de retele, sau proiect,
deoarece intelegerea relatiei dintre activitatile desfasurate de proiect si rezultatele pe care le obtine, este
necesara pentru invatare, imbunatatire, responsabilitate, management al calitatii si planificarea strategica a
viitorului.

Conceptul de management durabil de retea, include alte trei procese strans legate intre ele (altele decat
evaluarea performantei):

1) planificarea,

2) administrarea cheltuielilor si

3) managementul strategic.

Acest capitol se axeaza exclusiv pe evaluarea performantelor Itinerariilor Culturale ale Consiliului
Europei, ca parte a gestionarii durabile a retelelor lor. Este important sa retineti, ca evaluarea si analiza
impactului socio-economic, au devenit tot mai importante in ultimii ani. Cererea pentru "politica bazata pe
dovezi", impreuna cu o inasprire a cheltuielilor din sectorul public, ca urmare a recesiunii economice globale,
necesita organizatii si proiecte pentru a demonstra impactul social si economic al activitatilor lor ca o
modalitate de:
= asigurare ca resursele sunt alocate si sunt folosite eficient;
= justificare a finantarii activitatii si furnizor al unui argument pentru finantari viitoare;
= generarea dovezilor pentru dezvoltarea activitatilor viitoare.

Strategiile de succes de dezvoltare pe termen scurt si pe termen lung pentru initiativele publice si
private necesita, de asemenea, o evaluare si un management al performantelor sistematic. S-a asteptat de la
proiecte finantate din fonduri publice, Tn mod special, sa demonstreze impactul asupra societatii si asupra
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economiei locale, regionale si / sau nationale prin intermediul, de exemplu, a dezvoltarii competentelor,
cresterii ocuparii fortei de munca, crearii IMM-urilor si iImbunatatirii bunastarii comunitare.

Patrimoniul si cultura au fost in mod traditional vazute ca un mijloc de imbunatatire a imaginii unei zone
contribuind la calitatea vietii locuitorilor si comunititii sale. Tn plus, in ultimele decenii, a existat o
recunoastere crescanda a faptului ca patrimoniul si cultura joaca un rol important in stimularea cresterii
economice locale si a inovatiei.

Acesta este motivul pentru care se considera evaluarea retelelor Itinerariilor Culturale ca un criteriu
fundamental pentru mentinerea certificarii programului Itinerariilor Culturale.

Evaluarile individuale ale retelelor Itinerariilor Culturale, posedand certificari ale Consiliului Europei sunt
efectuate la fiecare trei ani. Durata acestei perioade poate fi modificatd (scurtatd), in anumite cazuri - de
exemplu, atunci cdnd un traseu nu satisface criterii de certificare si/sau evaluare ale Consiliului Europei.

Studiul pe IMM-uri a identificat evaluarea performantei Itinerariilor Culturale ca unul dintre cele patru
domenii strategice principale in care este nevoie de masuri concertate pentru a asigura dezvoltarea durabila
a programului Itinerarii Culturale ale Consiliului Europei in viitor. Studiul a oferit recomandari specifice
privind evaluarea retelelor Itinerariilor culturale, subliniind importanta:
= dezvoltarii de mecanisme pentru stabilirea activitatilor de evaluare a performantelor Itinerariilor

Culturale pe termen scurt si lung;
= efectuarii de evaluari concurentiale ale tuturor Itinerariilor Culturale certificate de Consiliul Europei;
= elaborarii criteriilor de dezvoltare a turismului cultural durabil de-a lungul Itinerariilor Culturale in stransa

consultare cu partile interesate locale si luand in considerare caracteristicile geografice, de mediu,

politice, sociale, culturale si economice specifice ale destinatiilor Itinerarii Culturale.

Instrumentele si criteriile de evaluare elaborate profesional trebuie sa fie folosite pentru a ajuta
Itinerariile Culturale sa abordeze provocarile existente, sa colaboreze mai eficient la nivel transnational si sa-
si realizeze potentialul de dezvoltare a turismului cultural. Acest lucru va permite rutelor sa-si pastreze
unicitatea atractiilor lor de patrimoniu in timp ce le deschid spre un public mai larg de vizitatori.

Evaluarea ca parte a unui proces mai larg de gestionare a retelei Itinerariilor Culturale
Asa cum am mentionat anterior, evaluarea este o componenta fundamentald a procesului de
management al retelelor Itinerariilor Culturale, deoarece intelegerea relatiei dintre activitatile pe care
retelele le efectueaza si rezultatele pe care le obtin este necesara pentru dezvoltarea viitoare a retelelor,
precum si pentru planificarea eficienta a resurselor si strategiilor. Managementul performantei retelei este o
abordare continua, sistematica pentru Tmbunatatirea rezultatelor prin luarea de decizii bazate pe dovezi si
invatare permanentd, cu accent pus pe responsabilizare inspre performanta. Practicile traditionale de
gestionare a retelei devin axate pe performanta atunci cand includ interdependent urmatoarele procese si
mecanisme:
= un proces de planificare care defineste tema retelei, obiectivele si prioritatile care vor conduce spre
performanta retelei;
= un proces pentru angajarea principalelor parti interesate la diferite niveluri (inclusiv comunitatile locale)
si identificarea nevoilor lor;
= un proces bugetar care aloca resurse n functie de prioritati;
= un proces de evaluare sistematica, care estimeaza si sprijina performanta intregii retele;
= un mecanism de comunicare si de raportare, de exemplu, la principalele parti interesate si comunitati,
public;
= un mecanism de colectare, validare, organizare si stocare a datelor;
= un proces de analiza a datelor de management al performantei;
= un proces de utilizare a informatiilor privind performanta care sa aduca imbunatatire, luarea de decizii
strategice si planificare.
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Unul dintre obiectivele viitoare ale programului este de a ajuta Itinerarii Culturale in integrarea
gestionarii performantei retelei in toate aspectele legate de retelele lor, astfel incat sa aiba un instrument la
indemana pentru a gestiona Th mod sistematic si eficient activitatile si a obtine rezultate planificate, avand
date comparabile.

Patru principii majore ale evaluarii Itinerariilor Culturale

Retelele Itinerariilor Culturale sunt proiecte vibrante, reale, in permanentd evolutie care doresc
imbundtdtirea activitatilor lor si a practicilor de management al performantei.

Procesul de evaluare a Itinerariilor Culturale are ca scop sa reflecte aceste dinamici si se bazeaza, de
altfel, pe urmatoarele patru principii:
= sd dezvolte obiective corespunzdtoare in raport cu performanta, rezultatele retelelor Itinerariilor

Culturale pot fi masurate folosind instrumentele atent aliniate criteriilor programului Itinerarii Culturale,

misiunii si obiectivelor sale;
= sd asigure disponibilitatea datelor privind rezultatele activitdtilor retelelor Itinerariilor Culturale;
= sd asigure, ori de cdte ori este necesar, disponibilitatea expertizei independente adecvate, pentru

efectuarea de studii de evaluare aprofundate a retelelor Itinerariilor Culturale;
= sd garanteze consecventa si transparenta in raportarea rezultatelor evaluarii Itinerariilor Culturale.

Asigurarea relevantei obiectivelor evaludrii. Primul principiu de evaluare se bazeaza pe rationamentul,
ca obiectivele ciclurilor de evaluare ale Itinerariilor Culturale nu sunt menite sa fie statice. Acestea pot evolua
impreuna cu tinta si prioritatile obiectivelor programelor Itinerarii Culturale, a caracteristicilor activitatilor si
mediilor Itinerariilor Culturale. Este de remarcat faptul ca orice astfel de evolutie /schimbare este posibila
numai sub stricta supraveghere a Consiliului de conducere al EPA. Este Consiliul de conducere care are
dreptul de a decide "cu privire la modalitatile practice" din care proces de evaluare este parte. Asigurarea
disponibilitatii datelor, documentele necesare pentru o evaluare a Itinerariilor Culturale EICR monitorizeaza al
doilea si al treilea principiu al procesului de evaluare a unui Itinerar Cultural, indeplinind sarcini de colectare
a datelor preliminare de pe Itinerarii Culturale, in curs de evaluare in timpul unui ciclu de evaluare dat,
alegerea unui expert in evaluare independent dintr-un cerc actualizat in mod regulat de experti EICR (o
agentie tehnica a Consiliului Europei, lucreaza in stransa colaborare cu initiatorii proiectului, pe baza punerii
in practica a metodologiei Itinerariilor Culturale ale Consiliului Europei).

EICR are un rol-cheie in fazele incipiente si de pregatire ale proiectelor: de fapt, misiunea sa
fundamentala este de a sprijini, a oferi asistenta tehnica si de a evalua propunerile de noi rute, in vederea
evaluarii acestora de catre expertii independenti si consiliul de conducere al EPA (Acordului Partial Largit) din
cadrul Consiliului Europei privind Itinerariile Culturale, precum si a aprobarii lor de catre CDCPP, Comitetul
director pentru cultura, patrimoniu si peisaj al Consiliului Europei) prin publicarea unui apel la aratarea
interesului, ori de cate ori este necesar si asigurarea consecventa si transparenta a comunicarii /raportarii
rezultatelor unui ciclu de evaluare dat in fata consiliului de administratie EPA si in fata partilor interesate ale
programului Itinerarii Culturale.

n general, EICR solicitd urméatorul set de documente de la o evaluare periodicd obisnuitd a Itinerariului
Cultural:
statutul legal actualizat al retelei;
lista membrilor retelei actuale;
strategia pe termen lung si planul de actiune al retelei (pentru urmatorii trei ani);
raport de activitate a retelei in ultimii trei ani;
raportul financiar (buget de activitate) pentru ultimii trei ani;
plan de buget pe termen scurt (pentru anul urmator);
bugetul provizoriu pe termen lung (pentru urmatorii trei ani).

RN NN NN
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Aceasta solicitare este trimisa sub forma de comunicare electronica unui manager sau coordonator de
retea Itinerariu Cultural, de obicei, pana la doua luni Tnainte de inceperea evaluarii.
Dupa ce a primit-o, acest set de documente este inclus intr-un dosar separat pentru a fi pastrat in baza
de date a EICR, ulterior este prezentat expertului independent ales sa lucreze la evaluarea unui anumit traseu
cultural intr-o anumita perioada de timp.
Lista de verificare pentru evaluarea Itinerariilor Culturale. Pentru a ajuta Itinerariile Culturale n
pregatirea lor pentru procesul de evaluare, o lista de evaluare este distribuita rutelor supuse evaluarii in
timpul unui ciclu de evaluare dat, impreuna cu cererea documentelor descrise mai sus. Aceasta lista de
verificare este conceputa in stransa concordanta, cu accent special pe obiectivele si prioritatile de astazi ale
programului Itinerarii Culturale:
® 53 ajute Itinerariile Culturale sa evolueze in retele autonome capabile sa aduca beneficii economice si
sociale comunitatilor lor si destinatiilor indepartate din Europa;

= 53 creasca conectivitatea transnationala a retelelor Itinerariilor Culturale si sa le ajuta sa-si realizeze
potentialul turistic;

= 53 contribuie la conservarea patrimoniului divers prin gestionare durabild a patrimoniului cultural si
dezvoltarea itinerarii turistice culturale tematice;

® 53 instituie sisteme solide de management si de evaluare a performantei Itinerariilor Culturale;

= 53 consolideze brandul Itinerarii Culturale si sa utilizeze in mod folositor strategii si instrumente de
marketing comune si fiabile;

= 53 sporeasca nivelul de constientizare al opiniei publice cu privire la diverse Itinerarii Culturale unice si sa
promoveze Europa ca destinatie turistica de calitate unica.

Lista de verificare a evaludrii Itinerariilor Culturale cuprinde patru sectiuni principale:

v" tema ltinerariului Cultural,

v' domeniul de actiune,

v reteaua Itinerariu Cultural,

v’ certificarea, prezentate la sfarsitul acestui document.

Acest document are scopul de a ajuta Itinerarii Culturale sa efectueze un control rapid asupra situatiei
actuale ale retelei lor si sa obtina un punctaj, ca urmare a raspunsului la lista propusa de intrebari. Cel mai
mare scor pe care un traseu il poate obtine este 67, ceea ce indicd faptul cd raspunde pozitiv la toate
intrebarile din lista de verificare si ca, prin aceasta auto-evaluare preliminara, functionarea retelei satisface
complet cerintele programului Itinerarii Culturale.

Cel mai mic scor care poate fi obtinut ca urmare a raspunsurilor la toate intrebarile din lista de verificare
este 0, care indica faptul ca ruta culturala nu a putut oferi un raspuns pozitiv la niciuna dintre intrebari si ca,
prin aceastd auto-evaluare preliminara, functionarea retelei nu indeplineste deloc cerintele programului
Itinerariilor Culturale.

Daca, Tn urma raspunsurilor la toate intrebarile din lista de verificare, o ruta culturala obtine un scor mai
sus de 33, acest lucru indica faptul ca la jumatate dintre intrebarile din lista de verificare s-a raspuns pozitiv si
ca, prin aceastd auto-evaluare preliminard, functionarea retelei sale indeplineste cerintele programului
Itinerariului Cultural cu peste 50%. In acest caz, va fi solicitatd o evaluare mai concentratd asupra retelei
acestui traseu, care poate duce la aplicarea unor instrumente de evaluare mai concentrate si la o perioada
mai lunga de evaluare.

Daca, in urma raspunsurilor la toate intrebarile din lista de verificare, o ruta culturald obtine un scor de
33 si sub 33, acest lucru indica faptul, ca doar la o parte din intrebarile din lista de verificare s-a raspuns
pozitiv si cd, prin aceasta auto-evaluare preliminara, functionarea retelei sale indeplineste cerintele
programului Itinerarii Culturale cu nu mai mult de 50%. In acest caz, va fi necesard o evaluare deosebit de
vigilenta a retelei acestui traseu, care poate duce la aplicarea unor instrumente de evaluare mai concentrate,
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o perioada prelungitd a timpului de evaluare si atentia / interventia Consiliului de administratie EPA care
poate fi solicitata dupa finalizarea unei astfel de evaluari.

Asigurarea disponibilititii expertizei independente adecvate. In urma prezentdrii documentelor
necesare si o auto-evaluare in cadrul desfasurate de ltinerariile Culturale, se realizeazda o anchetd mai
detaliata si mai profunda asupra performantelor retelei unui Itinerariu Cultural, de catre un expert
independent.

Fiecare evaluare, a unui Itinerariu Cultural in curs de desfasurare, este responsabild de furnizarea
continutului si rezultatelor (scorurilor obtinute) in urma parcurgerii listei de verificare a auto-evaluarii de
catre EICR si, daca se solicita, se aloca un expert pentru un studiu de evaluare in profunzime a traseului
inainte de inceperea unui astfel de studiu.

Lista de verificare descrisd mai sus serveste, de asemenea, ca punct de plecare pentru evaluare
aprofundatd a Itinerariului Cultural de cdtre un expert independent ales de EICR. Tn plus, fiecare expert
primeste instructiuni speciale si participa (atunci cand este necesar) la o sesiune de informare despre
evaluare, pregatite si efectuate de catre EICR.

Expertul de evaluare alocat, are dreptul sa solicite informatii calitative si cantitative detaliate de la o
anumita ruta in timpul perioadei de evaluare a retelei, in scopul de a satisface obiectivele culturale si
cerintele de evaluare ale itinerariului Cultural. Experti independenti pentru evaluarea Itinerariilor Culturale
sunt alesi dintr-un cerc actualizat in mod regulat de experti EICR prin publicarea unei lansari de apel relevant.
Lansarea de apel, cu termenii de referintda pentru expert, este publicata atunci cand cererea pentru
documentele de evaluare este trimisa spre Itinerariile Culturale supuse evaludrii in timpul unui ciclu de
evaluare dat.

De obicei, expertilor independenti li se cere sa prezinte un plan de evaluare generala si metodologia pe
care intentioneaza sa o utilizeze pentru a verifica dacd un anumit traseu continua sa indeplineasca criteriile
programului Itinerarii Culturale.

Propunerile expertilor trebuie sa includa obiective clare, mijloace si un calendar pentru punerea in
aplicare cu succes a evaluarii. Expertii sunt de asemenea invitati sa indice prioritatile in legatura cu rutele
care urmeaza sa fie evaluate, oricand sunt aplicabile (de exemplu, expertii ar trebui sa indice de la una la trei
rute pe care se simt cel mai confortabil sa le evalueze, pe baza cunostintelor si experientei lor). EICR
colecteaza apoi si analizeaza propunerile expertilor si atribuie evaluari. Expertii sunt de obicei informati cu
privire la numiri in termen de 10 zile lucratoare de la data limita pentru depunerea propunerilor.

Perioada de evaluare pentru reteaua unui anumit Itinerariu Cultural ar trebui sa dureze nu mai mult de
trei luni si expertului responsabil pentru o evaluare i se cere de obicei sa pregateasca un rezumat de o pagina
si un raport analitic de 10 de pagini, urmand cu strictete instructiunile primite.

Raportarea rezultatelor evaludrii Itinerariilor Culturale. Procesul de raportare si comunicare a
rezultatelor evaluarii Itinerariilor Culturale are loc pe diferite niveluri si cuprinde cateva etape separate, dupa
cum este descris mai jos. Tabelul 2 ofera o prezentare vizuala a procesului.

Generalizand constatam ca:
= rutele culturale supuse evaluarii in timpul unui ciclu de evaluare dat, prezinta un set de documente,

precum si rezultatele listei de verificare a auto-evaluarii catre EICR;
= expertii evaluatori desemnati, prezinta un rezumat de o pagina si un raport analitic de 10 de pagini la

EICR;
= EICR comunica rezultatele evaluarilor efectuate de experti independenti in fata Consiliul de administratie

EPA;
= consiliul de administratie ar putea sau nu sa emita recomandari specifice privind rezultatele evaluarilor

retelelor evaluate ale Itinerariile Culturale, EICR sau CDCPP Consiliului Europei;
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®» dupa autorizarea consiliului de administratie, rezultatele ciclului de evaluare ar putea fi comunicate
partilor interesate ale programului Itinerarii Culturale ale Consiliului Europei, retelelor Itinerarii Culturale
ale Consiliul Europei si publicului larg.

Tabelul 2. Procesul raportarii si comunicarii rezultatelor evaluarii

Nr. Cine Ce Cui
1 Itinerariile Culturale Documente EICR
specificate de
EICR
2 Experti independenti Rapoarte de EICR
evaluare
3 EICR Rezultatele Consiliul de administratie EPA
evaludrii
4 Consiliul de administratie EPA Recomandari Retelele evaluate ale Itinerariilor
asupra Culturale, EICR si CDCPP al Consiliului
rezultatelor unui | Europei
ciclu de evaluare
5 Numai dupa autorizarea Rezultatele Partile interesate ale programului
Consiliului de administratie evaluarii Itinerarii Culturale, Itinerarii Culturale si
EPA, EICR publicul larg

Pretul serviciului unui Itinerar

Pretul este intotdeauna important in marketing, pentru ca se refera la mai mult decat motivatia de
afaceri care sta la baza acestuia. Daca un produs are un pret prea mare, atunci poate indeparta imediat
clientii, si Tn functie de modul in care acesta este prezentat, atunci cand este vorba de un pret prea mic poate
dezavantaja produsul catalogandu-| drept "ieftin", fapt la fel de daunator. Termenul "elasticitatea preturilor"
se refera mai degraba la cat este dispus sa plateasca clientul, decat la cat ar trebui evaluat produsul.

Aceasta este intotdeauna o decizie dificil de luat, dar cu toate acestea, cu cat petreceti mai mult timp in
piata, cu atat puteti fi mai pregatiti pentru a lua decizia corectd, atunci cand vine vorba de pret.

Pretul poate parea putin relevant atunci cand vine vorba de marketing-ul Itinerariilor Culturale; cu toate
acestea, este la fel de relevant ca in orice afacere. Itinerariile Culturale trebuie sa ofere ceva care sa raspunda
nevoilor clientului. Desi managerii s-ar putea sa nu decidd neaparat asupra pretului final, daca
comercializeaza un itinerariu sau o experienta, ei trebuie sa se asigure ca produsul final reprezinta un raport
bun calitate-pret pentru client. O persoana care traieste in California, Statele Unite ale Americii, de exemplu,
va lua In considerare mai multe aspecte atunci cand se decide sda mearga intr-o excursie, sa zicem, pe
Traseele de Pelerinaj Santiago de Compostela:
= cum se ajunge acolo: pretul biletelor, timpul de calatorie, distanta de la domiciliu, moneda;
= financiare: costul ghizilor, transport, cazare si masa, costul total;
=  experienta: unicitatea, autenticitatea, care este probabilitatea de a fi ceva memorabil;
= relevanta: interes personal in legatura cu tema, capacitatea de a oferi o experienta satisfacatoare.

Modul unei persoane de a percepe pretul unei calatorii pe Traseele de Pelerinaj Santiago de Compostela
va depinde de toti factorii de mai sus si de un raport multumitor calitate-pret.

Pentru ca un traseu cultural sa castige la pret, acesta trebuie sa ofere ceva de exceptie, nu neaparat
ieftin, dar o experienta unica si de neuitat, care sa raspunda intereselor clientului, la un pret competitiv.

Auto-evaluarea turistica- un instrument de auto-evaluare

Tn timp ce se planificd proiectul de dezvoltare a turismului cultural, fireste apare intrebarea cit de durabil
este acest proiect. In acest sens, este oportun si se adreseze urmétoarea lista de intrebéri (care nu este
exhaustiva):
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1)

2)

3)

Care este scopul principal si obiectivul general al proiectului?

e Cum ati definit obiectivele si prioritatile?

e Sunt obiectivele si prioritatile dumneavoastra rezultatul unei intelegeri intre partile implicate in
proiect si actori locali?

e (Care sunt punctele forte ale proiectului?

e Care sunt punctele slabe?

e Aveti o viziune sau o abordare pe termen lung cu privire la rezultatele asteptate si viabilitatea
proiectului?

Cine sunt partenerii dumneavoastra in acest proiect?

e Existd o retea existentad stabilita?

e Au partenerii dumneavoastra aveti o carta etica?

e Sunt partenerii dumneavoastra dedicati proiectului?

e Cum ati distribuit sarcinile si atributiile?

e Cine va fi responsabil de evaluarea proiectului?

e  Cum vor fi implicati alti actori si parti interesate teritoriale?

Care este valoarea si semnificatia proiectului pentru tinut?

e Cate companii din acest teritoriu vor fi direct implicate in proiect?

e Care este suprafata din regiune vizata de proiect?

e Cum relationeaza intre ele companiile implicate?

e Cum interactioneaza administratia publica locala si intreprinderile locale?

e Cum interactioneaza diferitele teritorii vizate?

e Cum interactioneaza diferitele sectoare socio-economice?

e Ce piete si cati clienti finali beneficiaza de proiect si ce sectiuni ale publicului sunt vizate?

e Ce beneficii economice sunt asteptate de la proiect?

e Ce Tmbunatatiri sociale sunt de asteptat in urma proiectului?

o Afecteaza proiectul ecosisteme sau zone de risc ecologic?

e Cum a fost implicata populatia locala?

Concluzii
Evaluarea Itinerariilor Culturale, este una dintre cerintele de baza ale programului Itinerarii Culturale ale

Consiliului Europei. Evaluarea periodica a performantei si impactul Itinerariilor Culturale este tot mai
importanta pentru urmarirea si estimarea continua, tot mai precisa a progresului lor, capacitatii, nevoilor si
cerintelor. Capacitatea de a cartografia impactul social, economic si de mediu al Itinerariilor Culturale este
esentiald pentru dezvoltarea durabild a acestora si pentru managementul calitatii patrimoniului material si
imaterial.
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Probleme actuale in evaluarea bunurilor imobile® in conditiile Republicii
Moldova

Evaluarea patrimoniului construit?
Autor: Albu Svetlana

Introducere

Evaluarea patrimoniului construit urmeaza a lua in consideratie atat abordari economice cat si culturale.
Elementele comune a acestor abordari, in special, ies la iveala in situatiile in care o evaluare economica
corecta devine punct de reper in luarea deciziilor privind obiectul de patrimoniu.

Orice decizie cu privire la restaurarea, renovarea sau reutilizarea, de exemplu, a unei cladiri vechi,
incarcata de simboluri, necesita resurse, care sunt limitate, Tn consecinta urmeaza sa se faca o ierarhizare a
nevoilor de satisfacut.

Conservarea activelor istorice are o limita stabilita in mod obiectiv — nu poate fi totul conservat — si o
restrictie subiectiva, generata de preferintele consumatorilor, care este posibil sa reactioneze impotriva
reabilitarii unui bun de patrimoniu daca acesta presupune utilizarea de fonduri publice provenite din
contributiile lor.

Orice venituri financiare rezultate in urma unui proiect de patrimoniu trebuie sa depaseasca eventualele
diminuari/denaturari ale proprietatilor de patrimoniu, iar pentru astfel de evaludri exista un intreg
instrumentar de metode economice.

Valorile ce definesc patrimoniul au fost considerate initial cele istorice si estetice. Ulterior a aparut un
camp larg al tipurilor de valori. Acest cdmp al valorilor poate fi impartit in doua categorii generale: valori
socioculturale si valori economice (tab.1).

Tabelul 1. Valorile care definesc patrimoniul

Categoria tipurilor de valori propuse Autorul
socioculturald economicd
Valoare istoricd, de vechime, comemorativa, de uz si de noutate X Alois Reigl
. T L . . - England
Valoare esteticd, asociativ-simbolice si informationala Valoare economica Lipe3
. . . . . . . . . English
Valori culturale, educationale si academice, recreationale si estetice ~ Valori economice T
Valoare de optiune, de existenta, de mostenire, de prestigiu .
UL L y (1 UEEAEE Valoare monetard Frey
educationala
Valori estetice, istorice, stiintifice si sociale (spirituale, politice
P T ’ . (sp o ! X Charta Burra
nationale, culturale de orice fel).
Valoare culturala Valoare economica Throsby

Savantii® considerd c3 valoarea economicd isi are radécinile in utilitatea marginald a unui bun, in timp ce
valoarea culturald a unui obiect sau a unei activitati isi extrage substanta din urmatoarele surse: valoarea

! Conform Codului Civil al Republicii Moldova articolul 459 alineatul (2), ,,Bunuri imobile sunt considerate terenul inscris in registrul
bunurilor imobile cu numar cadastral propriu”. lar , lucrurile si lucrarile legate permanent de pamant, precum cladirile, constructiile
subterane (chiar si in cazul in care se extind si asupra altor terenuri), bazinele acvatice separate, plantatiile inradacinate, roada
neculeasd” constituie o parte componenta a bunurilor imobile. (art.460 aliniatul (1) CC)

2 Patrimoniu construit” = bunurile imobile (conform definitiei CC) cu valoare istorica (clasate ca monumente istorice).

* Value and Meaning in Cultural Resources. In: Approaches to the Archaeological Heritage. ed. Henry Cleere, pp. 1-11. Cambridge

University Press, Cambridge, England, Lipe, William D. and T. A. Kohler.

4 Throsby D. (2001). Economics and Culture. Cambridge: Cambridge University Press, p. 46.
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estetica, valoarea spirituala sau religioasa, valoarea sociald (prin transmiterea unui sentiment de apartenenta
la umanitate), valoarea istorica, valoarea simbolica (prin inmagazinarea de sensuri) si valoarea autenticitatii.

Generalizand opiniile savantilor prin prisma teoriei evaludrii, constatam diferentierea esentiala dintre
valoarea economicd si valoarea culturald. Actualmente literatura de specialitate® propune o multitudine de
metode in vederea determinarii valorii economice si celei culturale.

Analizand patrimoniul cultural prin prisma teoriei evaluarii contemporane, observam natura compusa a
obiectului evaluarii: componenta materialda si componenta nemateriald. Referindu-ne la patrimoniul
construit, componenta materiald este constructia in starea ei fizica si functionala la data evaluarii, iar
componenta nemateriald cuprinde recunoasterea obiectului in calitate de obiect important pentru societate.
Recunoasterea respectiva (includerea in listele obiectelor cu valoare culturala/arhitecturala) este echivalenta
existentei dreptului de proprietate intelectuald. Prin urmare, evaluarea imobilelor cu valoare
culturala/arhitecturald poate fi realizatd cu ajutorul metodelor specifice evaluarii obiectelor de proprietate
intelectuala. Evident, nu toate metodele pot fi aplicate la evaluarea patrimoniului arhitectural.

Particularitati ale patrimoniului care influenteaza evaluarea

Dupa cum se mentioneaza in anexa la Standardul international de Evaluare 230 editia 2014, evaluarea
patrimoniului necesita considerarea unei varietati de factori care sunt asociati cu importanta acestui bun
imobil, inclusiv protectia legald, restrictii privind utilizarea, modificarea si distrugerea acestora dar si posibile
subventii financiare, facilitati fiscale pentru proprietarii acestor bunuri imobile.

n procesul evaludrii este necesar a lua in consideratie urmatoarele aspecte caracteristice patrimoniului
construit:

e Costurile de restaurare si intretinere, ca regula, sunt considerabile si afecteaza valoarea proprietatii.

e Masurile legale de protejare a patrimoniului istoric pot limita sau restrictiona utilizarea, intensitatea
utilizarii sau modificarea proprietatii.

o Necesitatea utilizarii metodelor si materialelor de constructie vechi (sau analogice celor vechi) in
procesul restaurarii, reconditionarii, reabilitarii sau reparatiei sporeste complexitatea evaluarii (solicita de
la evaluator cunostinte specifice).

e Analiza eficientei si performantei actuale a acestor proprietati in raport cu activele moderne echivalente
influenteaza direct evaluarea si rezultatele evaluarii.

Terenul pe care este amplasatd o constructie cu valoare istorica poate face obiectul unor constrangeri
privind utilizarea acestuia. La randul lor, astfel de constrangeri vor afecta valoarea bunului imobil patrimoniu
istoric.

in unele cazuri, evaluarea fiabild a patrimoniului construit este imposibild, deoarece nu existd dovezi
de piata relevante, nu exista potential de a genera venituri si nu exista cerere care sa justifice inlocuirea. Spre
exemplu o cladire partial ruinata, fara potential de generare de venituri; cu toate ca ar avea o semnificatie
istorica, ea nu ar putea fi reprodusa sau inlocuita.

Abordari si metode in evaluarea patrimoniului construit

La evaluarea patrimoniului construit pot fi aplicate abordarile principale in evaluare: prin piata, prin
venit, prin cost. Fiecare abordare presupune un set de metode aplicabile in functie de caracteristicile
obiectului evaluarii si destinatia raportului de evaluare.

La evaluarea patrimoniului construit, in opinia autorului, pot fi aplicate urmatoarele metode®: analiza
comparatiei vanzarilor, metoda valorii de inlocuire, metoda valorii de reconstituire, metoda actualizarii

> Albu S., Albu, 1., Ursu, V., et al. Patrimoniu arhitectural: aspecte legale, tehnice si economice. Ch: MS-Logo, 2020.
® Denumirile conform actelor legislative si normative din Republica Moldova
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fluxurilor de numerar, metoda capitalizarii directe, metoda royalty, metoda excedentului de profit, metoda
expert.

Abordarea prin piatd. La aplicarea abordarii prin piatd, natura istorica a proprietatii poate modifica
ordinea de prioritate acordatd in mod normal atributelor proprietitilor comparabile. In cadrul acestei
abordari se aplicd metoda comparatiei vanzdrilor. Pentru aplicarea metodei este necesara o vasta baza
informationald pentru comparatie. Este extrem de important sa se gdseasca proprietati comparabile cu
caracteristici istorice/arhitecturale similare cu cele ale obiectului evaludrii. in procesul selectarii obiectelor de
comparatie se examineaza urmatoarele elemente: structura si volumul drepturilor patrimoniale asupra
proprietatii (este sau nu inclus obiectul in Registrul monumentelor ocrotite de stat); existenta conditiilor sau
acordurilor specifice privind finantarea; conditiile economice existente pe piata secundara la momentul
tranzactiei; caracteristicile fizice ale obiectului; caracteristicile functionale; includerea altor active
nemateriale in tranzactie. De asemenea, printre criteriile de selectie a proprietatilor comparabile se numara:
stilul arhitectural, dimensiunea proprietatii, asociatiile culturale sau istorice specifice ale proprietatii Tn cauza,
similitudinea de amplasare in ceea ce priveste zonarea, utilizarea permisa, protectia juridica si concentrarea
proprietatilor istorice.

Este posibil sa fie necesara o serie de ajustari ale vanzarilor comparabile. Acestea implica diferente de
amplasare, costuri de restaurare sau reabilitare sau sarcini specifice. In mod normal, se fac ajustiri in
urmatoarele situatii:

e atunci cand trebuie suportate costuri pentru restaurarea sau reabilitarea proprietatii in cauza, dar nusi a
vanzarilor comparabile,

e atunci cand sarcinile specifice asupra proprietatii in cauza, de exemplu, clauzele restrictive sau servitutile
de conservare, difera de cele asupra proprietatilor comparabile.

Metoda poate fi utilizata pentru evaluarea bunurilor imobile cu caracteristici analogice amplasate intr-o
zona geografica compacta (spre exemplu, centrul istoric al Chisinaului).

Abordarea prin cost se aplica in cazul lipsei obiectelor analogice, lipsei experientei de comercializare a
astfel de active sau prognoza viitoarelor venituri este extrem de instabila.

Conform SIE’, atunci cand se aplica abordarea prin cost la evaluarea unei proprietati istorice, se ia in
considerare dac3 caracteristicile istorice ale unei clidiri ar avea o valoare intrinseci® pe piata pentru acea
proprietate.

Unele cladiri istorice vor avea valoare doar datorita statutului lor simbolic. De exemplu, o cladire istorica
folositd pentru o galerie de arta celebrd ar putea fi la fel de importantd sau chiar mai importantd decat
functia pe care o indeplineste. In aceastd situatie, potentialul de serviciu al unei astfel de cladiri este
inseparabil de caracteristicile sale istorice. Echivalentul modern al unor astfel de proprietati ar trebui sa
reflecte fie costul reproducerii unei replici, fie, in cazul in care acest lucru nu este posibil deoarece
materialele sau tehnicile originale nu mai sunt disponibile, costul unei cladiri noi cu specificatii la fel de
distinctive si de inalte.

in multe cazuri, caracteristicile istorice fie nu vor adduga nicio valoare, fie vor fi privite ca o povard de
citre un cumpardtor, de exemplu un spital care functioneazd intr-o clddire istorici. in astfel de cazuri,
echivalentul modern ar reflecta costul unei cladiri noi construite conform unor specificatii moderne
conventionale.

n toate cazurile, ajustdrile pentru deteriorarea fizici si deprecierea functionald vor trebui s3 reflecte
factori cum ar fi costul mai ridicat al intretinerii asociate cu proprietatea istorica si pierderea flexibilitatii de
adaptare a cladirii la nevoile in schimbare ale unui utilizator.

7 .
SIE2014 — Standarde Internationale de Evaluare
8 Valoare intrinsec = valoare pe care o are un lucru in chip absolut, prin el insusi.
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Abordarea cuprinde metoda valorii de Tnlocuire si metoda valorii de reconstituire. Metoda costurilor
initiale nu poate fi aplicata in virtutea faptului ca cheltuielile istorice, de regula, pentru astfel de obiective nu
pot fi identificate.

Metoda valorii de inlocuire consta in sumarea cheltuielilor totale necesare pentru crearea obiectului de
patrimoniu similar obiectului evaluarii, calculate Tn baza preturilor de piata existente la data evaluarii, cu
considerarea deprecierii acumulate.

Metoda valorii de reconstituire consta in sumarea cheltuielilor totale necesare pentru crearea unei copii
exacte a obiectivului, calculate n baza preturilor de piata existente la data evaluarii, cu aplicarea materialelor
si tehnologiilor identice celor utilizate pentru crearea obiectului evaluarii, cu considerarea deprecierii
acumulate.

Tn procesul estimérii valorii prin metodele respective se va tine cont de diversitatea categoriilor de
cheltuieli, precum si de formele de depreciere (uzura fizica, deprecierea functionald, deprecierea
economica).

Proprietatile istorice utilizate in intregime Tn scopuri comerciale pot fi evaluate prin intermediul
metodelor aborddrii prin venit. in cazul in care caracteristicile fizice distinctive ale unui bun istoric contribuie
la puterea sa de atractie Tn cadrul unei utilizari producatoare de venit, este deosebit de important sa se
reflecte costul oricarei lucrari necesare pentru restaurarea, adaptarea sau intretinerea caracteristicilor
propriettii. Tn cazul in care sunt necesare lucriri, ar trebui s3 se ia in considerare timpul si costurile implicate
de obtinerea tuturor autorizatiilor legale necesare.

in cadrul aborddrii prin venit pot fi aplicate urmitoarele metode: actualizarea fluxului de numerar,
metoda capitalizarii directe, metoda royalty, metoda excedentului de profit, metoda expert.

Metoda AFN reprezinta estimarea valorii prin actualizarea fluxurilor de numerar ce vor fi generate in
viitor de catre obiectul evaluarii. Metoda poate fi aplicata Tn cazul unui termen limitat de utilizare intr-o
anume calitate. Perioada de prognoza, de reguld, reprezintda marimea minima dintre durata de utilizare
economica si fizica. Rata de actualizare poate fi determinata prin metoda investitiilor de alternativa, limita
minima admisibila se recomanda la nivelul profitabilitatii fara risc (a obligatiunilor de stat).

Metoda capitalizdrii directe permite aprecierea valorii prin transformarea profitului net in valoare.
Metoda capitalizarii reprezinta un caz particular al metodei AFN.

Metoda royalty se bazeaza pe supozitia ca obiectul de proprietate intelectuald evaluat nu apartine
detinatorului actual, ci este proprietate de exemplu publica. Ultima permite utilizarea respectivului activ in
baza de contract cu conditia achitarii redeventelor (royalty). Astfel, se determina pseudo economia
cheltuielilor pentru achitarea redeventelor, capitalizarea carora este examinata in calitate de valoare de piata
a obiectivului.

Metoda excedentului de profit se recomanda, in special, pentru evaluarea brevetelor, licentelor, marcii
de produs, drepturilor patrimoniale. Valoarea obiectivului reprezinta excedentul profitabilitatii activelor
(profit raportat la totalul de active) sau a capitalului propriu (profit raportat la valoarea capitalului propriu)
fata de profitabilitatea medie in ramura.

Metoda expert presupune aprecierea valorii, bazandu-ne pe parerile expertilor. Modalitatea de aplicare
a metodei date poate fi diferitd. Expertii pot lucra separat, dupa care evaluatorul generalizeaza parerile
acestora si apreciaza valoarea final3, fie ca lucreaza in comun, exprimand o parere comuna.

Evaluarea patrimoniului construit in conditiile Republicii Moldova

n conformitate cu teoria valorii entropice valoarea reald a bunurilor este estimatd doar prin metodele
abordarii prin venit. Aplicarea abordarii prin cost si abordarii prin comparatie permit aprecierea dimensiunii
intermediare a valorii - valoarea bunului aflat in stare dinamicd de consum (tab.2).




Referindu-ne la patrimoniul construit, urmeaza a lua Tn consideratie atat valoarea componentei
materiale, cat si valoarea componentei nemateriale.
Valoarea componentei materiale se contureaza in urma procesului de ,producere t ”, valoarea
”

componentei nemateriale se contureazd in procesul de ,consum t ”, ambele fiind transferate spre
urmatoarea etapa de ,producere t ” din care rezulta valoarea reala a obiectivului patrimonial.

Tabelul 2. Metodele de evaluare in functie de etapa crearii valorii

Etapele procesului Producere Consum Producere

de creare a valorii to t1 tn

Exprimarea Pretul producatorului Pretul consumatorului Tariful serviciului

potentialului

economic Costul constructiei Pretul marginal Pretul entropic

Tipul valorii Valoarea de deviz Valoarea de schimb Valoarea reala

Metoda de Metoda valorii de Metoda valorii de inlocuire Metoda actualizarii

evaluare reconstituire Metodele abordarii prin fluxurilor de numerar
comparatie

Prin urmare, valoarea reala a patrimoniului construit (care urmeaza a fi concretizata in functie de
scopul evaluarii conform precizarilor din Tabelul 3) va fi determinata:

1. prin metoda actualizarii fluxurilor de numerar (sau capitalizarii directe) in cazul existentei
informatiei suficiente pentru aplicarea acesteia;
2. ca suma valorii economice a bunului imobil si valorii culturale/arhitecturale.

Tabelul 3. Tipul valorii estimate in functie de scopul evaluarii obiectivului de patrimoniu
Tipul valorii Scopul evaluarii
Valori definite in SIE
e vanzare-cumparare
Depiati ® argumentarea deciziilor financiare pentru sporirea eficientei utilizarii imobilului
e includere in capitalul statutar

Cupremisa: e valoarea pentru proprietarul curent
utilizare e  argumentarea deciziilor financiare pentru sporirea eficientei utilizarii imobilului

curenta
] .. e oportunitatea deciziilor investitionale
De investitie . . . L
e finantarea proiectelor de dezvoltare imobiliara
. . rivatizare
Echitabila >

e  expropriere
Chiriade piata e locatiune
Alte tipuri de valori
e estimarea prejudiciului estimarea costului lucrarilor de reparatii, reabilitare
e determinarea sumei asigurdrii sau sumei de acoperire a prejudiciului deja
suportat de obiectivul de patrimoniu.

De inlocuire
(reconstituire)

n cazul in care patrimoniul construit examinat in intregime nu genereazd venit nici efectiv nici potential,
va fi aplicata metoda fnsumarii componentelor conform formulei 1.
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V=VE+VCA, (1)

unde: VE — valoarea economicd a bunului imobil; VCA — valoarea culturald/arhitecturald a bunului
imobil (componenta nemateriala).

Valoarea economica a bunului imobil va fi determinata in corespundere cu utilizarea potentiald a
obiectivului (valoarea de piata sau de investitie), apeland la metodele abordarii prin venit.

n cazul in care obiectul de patrimoniu nu genereazd venituri efective sau potentiale (venitul operational
net este nul sau negativ) se va apela la abordarea prin cost.

Evaluarea va fi realizatd conform metodologiei moderne de evaluare fdrd a lua in consideratie existenta
valorii culturale/ arhitecturale.

Se va atrage atentie modului de determinare a venitului brut efectiv (chiria de reguld este mai mare fata
de obiectivele fara VCA), cheltuielilor operationale (costurile de intretinere si reparatii sunt mai mari fata de
obiectivele fara VCA), perioadei de prognoza (deseori corespunde perioadei de reabilitare, in general nu mai
putin de 5 ani), valorii reversiei — in procesul aplicarii abordarii prin venit.

in cazul utilizarii aborddrii prin cost, se va atentiona asupra deprecierii acumulate (durata de viat3
economicd este nelimitata pentru astfel de imobile), uzurii fizice (care este considerabild cladirile fiind
construite preponderant in sec.19-20), deprecierii functionale (care, de reguld, este si functionala si
operationala), deprecierii economice (care in cazul obiectelor cu VCA este conditionala de alti factori fata de
imobilele fard VCA).

Valoarea culturald/arhitecturald va fi determinata ca surplusul de valoare generat de existenta
elementelor definitorii ale valorii arhitecturale, care pot fi reunite in 5 grupuri:

e perioada crearii;
e solutia autorului;

e intruchiparea constructiva;
e factorii externi;
e amplasarea si altele.

Influenta timpului asupra valorii. In primul rAnd, acest factor influenteaza asupra numarului obiectivelor
de patrimoniu: cu cat varsta este mai Thaintata, cu atat mai putine obiective cu VCA existd (insa cantitatea
redusa va influenta sporul valorii doar in mod indirect).

Perioada orientativa de considerare a imobilelor cu VCA este de minim 40-50 ani.

in al doilea rand, factorul timp influenteazd asupra orientdrii functionale a obiectivului (cercul
utilizatorilor potentiali se reduce brusc, fapt care influenteaza reducerea valorii).

n al treilea rand, acest factor influenteazd asupra existentei elementelor restaurate si reconstruite: cu
cat varsta este mai mare, cu atat mai multe elemente ale cladirii si-au pierdut starea initiala. Numarul
elementelor reproduse influenteaza micsorarea valorii.

n al patrulea rand, acest factor influenteazé statutul monumentului (de reguld, cu timpul statutul poate
creste, fapt care in mod indirect mareste valoarea).

Astfel, factorul timp se reflecta in valoarea monumentului arhitectural precum in directia micsorarii, asa
si spre majorarea acesteia. Cu toate acestea, valoarea patrimoniului arhitectural nu este functie a timpului, ci
doar permite identificarea monumentului (epoca, stilul, arhitectul etc.).

Influenta solutiei autorului asupra valorii. Arhitectul si creatorul monumentului poate fi un specialist
recunoscut, fapt care influenteaza valoarea obiectivului. De aceea, utilitatea obiectivului depinde de solutii
»de pionierat”, analogii (copii) ale carora pot exista intr-o cantitate foarte mare (de exemplu, Bartolomeo
Francesco Rastrelli si Henri Louis Auguste Ricard de Montferrand au lucrat foarte productiv) sau sa lipseasca
cu desavarsire (de exemplu, solutiile constructive individuale la obiectele lui Le Corbusier sunt incorporate in
exemplare unice, motiv pentru care sunt apreciate).
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Solutia autorului defineste un obiect ca monument arhitectural si serveste la determinarea statutului
obiectului. Statutul unui obiect este asociat cu servitute si prestigiu, care afecteaza valoarea obiectului.
Trebuie remarcat faptul cd exista monumente unice - cladiri ale unor autori necunoscuti - nsa aceasta nu
este influenta factorului de decizie a autorului asupra costului, ci factorul intruchiparii structurale.

Valoarea monumentului arhitectural este functie a solutiei autorului doar in cazul cand monumentul
este identificat ca o ,,solutie de pionierat”.

Influenta intruchipdrii constructive asupra valorii. Acest factor coreleaza cu factorii timp si solutia
autorului, Tnsa functioneaza in prezenta obligatorie a factorului timp indiferent de absenta sau prezenta
informatiei despre autor. Unicitatea Intruchiparii constructive defineste obiectul ca monument si serveste la
determinarea statutului obiectului. Statutul unui obiect este asociat cu servitute si prestigiu, care afecteaza
valoarea obiectului

Tehnologiile moderne de constructie fac posibila reproducerea oricaror copii ale cladirilor-monumente,
fapt care sta la baza calculului costului de Tnlocuire in abordarea prin cost.

Factorul intruchiparii constructive poate fi examinat in baza urmatoarelor criterii:

v" unicitatea obiectivului;

v' rolul in planificarea urban;

v/ autenticitate istorica (s-a pastrat in forma initiald, a suportat mici modificari, aspectul original a fost

pastrat partial, recreat, complet reconstruit);

v natura decorului fatadelor, interioarelor (complet conservat, partial pierdut, complet pierdut, initial

absent);

v planificarea (complet conservata, modificata partial, complet schimbata).

Valoarea monumentului arhitectural este functie a intruchiparii constructive doar n cazul cand obiectivul
este identificat ca o ,solutie de pionierat”.

Influenta factorilor externi asupra valorii. Factorii externi de influenta sunt foarte variati si nu se preteaza
la o lista completa. Exista factori istorici, factori culturali, factori religiosi etc.

Factorii externi de influenta definesc obiectul ca monument si servesc la determinarea statutului
obiectului. Statutul unui obiect este asociat cu servitute si prestigiu, care afecteaza valoarea obiectului.

Influenta amplasamentului asupra valorii. Factorul de amplasament este implicat atat in formarea
atribuirii unui obiect monumentelor, cat si in mod direct afecteaza valoarea obiectelor.

Exista conceptul locatie istoricd unde toate cladirile apartin ansamblului istoric (de exemplu, Orheiul
Vechi, Kremlinul Moscovei).

Amplasamentul pentru proprietatile care nu sunt monument determind existenta profitului
antreprenorului sau deprecierea externa pentru proprietatile generatoare de venit.

Valoarea cultural/arhitecturald poate fi estimata prin metoda analizei comparative a vanzarilor, in baza
relatiei:

VC=0P =P,,- P (2)

unde: P,, — pretul unui obiectiv de patrimoniu arhitectural comercializat pe piata liberd; P, — pretul unui
bun imobil analogic obiectivului de patrimoniu arhitectural.

Poate fi aplicata si metoda datelor secundare. Conform analistilor din occident, VCA ofera imobilului un
spor de valoare de 30-40%, iar expertii din Federatia Rusa au constatat pentru cladirile cu VCA fata de
cladirile noi, de exemplu oficiile clasa A, un spor al valorii de 15-30%.

Aceastda metoda poate fi utilizatd doar in cazul unor zone compacte care cuprind si bunuri imobile
ordinare si imobile cu valoare arhitecturala (de exemplu, centrul istoric al Chisinaului).

Savantii rusi propun estimarea VCA ca suma influentelor a doi factori: servitute® si prestigiu.

® Codul Civil la R.Moldova art.639.
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Prestigiul este examinat Tn doud ipostaze: prestigiul detinerii Tn proprietate a unui monument
cultural/arhitectural si prestigiul amplasarii imobilului (tab.4). Amplasarea influenteazd valoarea
patrimoniului construit, Tnsa factorul determinant al pretului este prezenta profitului (efectiv sau potential)
investitorului sau prezenta deprecierii economice (externe) la clidirile analogice, care nu sunt monumente. in
cazul amplasarii in centrul unui oras mare cladirea monument cultural/arhitectural va avea valoare maxima,
iar Tn cazul amplasarii intr-o zona cu accesibilitate redusa — valoare minima. Diferenta de valoare este
determinata de profitul investitorului sau deprecierea externa.

Se recomanda adaugarea (in cazul existentei profitului) sau excluderea (in cazul prezentei deprecierii
externe) marimii determinate la/din valoarea de reconstituire sau de inlocuire a cladirii.

Tabelul 4. Cele mai prestigioase amplasari

Proprietate in zona

. X X La distantd de oras Loc pitoresc
rurala

Nr. Modul de utilizare a Amplasarea
cladirii orase mari orase mici sate munte / mare
u Pentru oficii Centru Aproape de oras X
n Pentru comert Centru si magistralele centrale Aproape de arterele de circulatie
Aproape de arterele de
Locativ Centru —— . . X
circulatie
Aproape de arterele de
Multifunctional Centru AL . .
circulatie

Instituirea servitutii, de regula, diminueaza valoarea fata de obiectele fara VCA, avand in vedere
interzicerea integrala sau partiala a interventiilor asupra constructiilor. Prestigiul sporeste valoarea
patrimoniului cu VCA.

Examinand VCA in calitate de active nemateriale din punct de vedere al formarii acestora in cadrul
intreprinderii, observdm analogia servitutii cu franciza®, iar prestigiul cu goodwill.

Prin urmare, influenta servitutii poate fi evaluata prin metodele de estimare a francizei, apeland, de
exemplu, la metoda eliberdrii de royalty, iar influenta prestigiului poate fi estimata prin metoda excedentului
de profit sau metoda expert.

Studiu de caz. Evaluarea Bunului Imobil de insemnatate nationala
Coautor: Golub Otilia-Alexandra

Obiectul supus evaluarii este Bunul Imobil amplasat pe str. Alexei Sciusev 35 (fig.1) clasat ca monument
de arhitectura de Tnsemnatate nationald introdus in Registrul monumentelor de istorie si cultura a
municipiului Chisinau.

(1) Servitute este sarcina care greveaza un imobil (imobilul aservit) pentru uzul sau utilitatea imobilului unui alt proprietar (imobilul
dominant). Utilitatea poate consta in sporirea confortului imobilului dominant ori poate rezulta din destinatia lui economica.

(2) Obligatia de a face ceva poate fi conexatd la o servitute si impusa proprietarului imobilului aservit. Aceasta obligatie este accesorie
servitutii si nu poate fi stipulata decit in favoarea sau pentru exploatarea imobilului.

1% codul Civil la R.Moldova art.1221%.

Prin contractul de franciza, o parte (francizor) acorda celeilalte parti (francizat), in schimbul unei redevente, dreptul de a desfasura o
activitate comerciala (activitate de franciza) in cadrul retelei francizorului, cu scopul de a furniza anumite produse in numele si pe
contul francizatului, iar francizatul are dreptul si obligatia de a folosi denumirea comerciala, marca sau alte obiecte ale drepturilor
asupra obiectului de proprietate intelectuald, know-how si metode ale activitatii comerciale ale francizorului.
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Obiectul supus evaluarii face parte din cele doua literale: A si B, a unei case de raport cu pasaj, in stil
modern Arhitect fiind Elladi- Cujba. Evaluat fiind literalul B. Descrierea generala a constructiei este prezentata
in tabelul 5.

in urma analizei pietei imobiliare, examinarii ofertelor concentrate in zona nucleului istoric atat de
vanzari cat si locatiune au fost determinate marimile preturilor medii a ofertelor existente la datat evaluarii
(fig.2, 3).

Figura 1. Casa de raport cu pasaj amplasata pe str. Alexei Sciusev 35

Tabelul 5. Descrierea bunului imobil evaluat

Indicator Descriere

Anul constructiei 1913
Ultimele lucrari de reparatie 2021
curentd
Numarul etajelor 2

Suprafata totald, m.p. 178,8

Suprafata utila (comerciala), m.p. 176,6

Volumul cladirii, m* 759,12
Starea tehnica a cladirii Foarte buna

S-a constat cd mdrimea maxima a pretului unitar solicitat la vanzarea obiectului de patrimoniului o
depaseste pe cea a unui bun imobil fara VCA cu peste 58%. Pe cand tabloul limitei minime a preturilor
unitare a ofertei de vanzare este inversat, bunurile imobile fara VCA sunt mai scumpe de peste trei ori. Acest
fapt se explica prin starea deplorabilad a obiectelor de patrimoniu care necesita investitii considerabile.
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Figura 2. Preturile de oferta minime si maxime a bunurilor imobile amplasate in nucleului istoric al or. Chisinau
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Tn medie obiectele de patrimoniu sunt expuse pe piatd la un pret de 1615 euro/m.p, iar bunurile imobile
cu caracteristici analogice fara VCA la un pret de 1551 euro/m.p, diferenta fiind doar de cca 4%.

Referindu-ne la chiria de piata se constatd ca obiectele de patrimoniu au un potential de generare a
veniturilor mai mic cu cca 7% fata de bunurile imobile cu caracteristici analogice, iar limita maxima a chiriei o
depadseste pe cea minima de 2,69 ori. Aceasta situatie se explica prin caracteristici si dotari care nu corespund
cerintelor moderne precum inaltimea insuficienta a tavanului, retele ingineresti uzate care solicita costuri de
intretinere majorate si genereaza facturi mai scumpe.
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Figura 3. Chiria solicitatd minim si maxime in bunurile imobile amplasate in nucleului istoric al or. Chisindu

Evaluarea bunului imobil a fost efectuata in conformitate cu metodologia expusa mai sus.

Estimarea valorii patrimoniului construit

Metoda capitalizirii —— Metoda insumarii
directe componentelor
Valoarea reald = 248,7 mii €
Valoarea reald = 1390 € /m.p. Valoarea Economica | + VCA
Abordare Abordare | Abordare Valoarea estimat3 prin
Cost Venit Piatd Metoda capitalizarii
179,8mii € | 244,66 mii€| 291 mii€ excedentului de profit
Reconciliere 240 mii € 21,7 mii €

Valoarea reald = 261,8 mii €
Valoarea reald = 1 465 € /m.p.

Figura 4. Algoritmul de evaluare a bunului imobil amplasat in mun. Chisindu str. Alexei Sciusev 35

Tn urma calculelor efectuate valoarea reald a bunului imobil constituie 249 mii euro sau 1390 euro
pentru un metru patrat de suprafata utila. Pentru verificare a fost aplicata metoda tThsumarii componentelor
rezultdnd valoarea reald a bunului imobil in marime de 262 mii euro sau 1465 euro/mp. Diferenta dintre
rezultatele capatate constituie 5%, fapt care confirma corectitudinea calculelor.

Prin urmare, valoarea reala (in exemplul respectiv — valoarea de piatda) a bunului imobil monument
national Casa de raport cu pasaj amplasat in mun. Chisindu str. Alexei Sciusev 35 constituie 249 mii euro sau
1390 euro/mp.
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Evaluarea prejudiciului cauzat pe reducerea duratei de iluminare naturala a constructiilor

rezidentiale
Autori: Albu Svetlana, Ivanov Valeriu

Introducere

Arhitectii considera ca lumina este un element esential de proiectare n procesul de planificare. "Lumina
naturala si artificiala lumineaza arhitectura in ansamblu sau in detaliu, crednd stari de atmosfera si permitand
utilizarea optima a spatiului. Cerintele privind planificarea iluminatului sunt la fel de diverse ca si asteptarile
si nevoile utilizatorilor. De exemplu, cei care lucreaza la calculator au nevoie de un mediu fara stralucire si, in
general, luminos, in timp ce ceasornicarii au nevoie de un iluminat tintit. In mediile comerciale, ambianta si
culorile de iluminat sunt ajustate in functie de produsul prezentat, in timp ce in cinematografe sau cafenele
confortabile este necesara o lumina moale si placuta si calda". (SKOWRANEK 2017)

Medicii examineaza lumina in calitate de conditie necesara pentru asigurarea unei vieti confortabile a
omului (BAGGERLY et al. 2015) (LIGHT THERAPIES ... 2018) Insuficienta luminii n Tncdperile locative poate
conduce la urmatoarele probleme: iritabilitate si teama; dureri de cap; scaderea capacitatii de munc3;
oboseald; insomnie; usturime si ochi rosii; exacerbarea bolilor cronice. in cazul insuficientei iluminarii cel mai
mult sufera copii. Atunci cand sunt nevoiti sa isi facd temele, sa citeasca, sd se joace sau sa foloseasca
gadgeturi intr-o lumina nepotrivita, ei pot dezvolta deficiente de vedere.

Din punct de vedere urbanistic si constructiv iluminarea naturala a incaperilor este examinata n
dependenta de climatul de iluminare, care reprezinta ,totalitatea conditiilor de iluminare naturald dintr-o
localitate sau alta (iluminarea si cantitatea de iluminare pe planul orizontal si pe suprafetele verticale,
orientate diferit pe laturile orizontului, create de lumina directa a soarelui dispersata de luminile de tip
skylight, durata stralucirii solare si albedo-ul suprafetei de baza) pe o perioada de peste zece ani” (NCM
C.04.02.2017). Un rol important revine orientarii ferestrelor in raport cu directiile cardinale, care determina
regimul de insolatie din incdpere. Starea de iluminare naturald depinde de distanta intre cladiri, inaltimea
cladirilor si apropierea spatiilor verzi.

n practic3, in Republica Moldova se observa o dubli atitudine fatd de iluminarea naturald a cladirilor
rezidentiale. Consumatorii doresc cat mai multa lumina naturald, in timp ce proiectantii nu tin cont de cerinta
de iluminare in procesul de proiectare. in urma examindrii de citre autori a peste 500 de proiecte de
constructie a blocurilor de locuinte situate pe teritoriul Republicii Moldova in perioada 2018-2021, s-a
constatat o incalcare a reglementarilor privind iluminatul in aproximativ 50% din cazuri. Cu toate acestea, o
parte din proiectele evaluate negativ au fost construite.

Acest lucru a dus la aparitia unei noi categorii de litigii, in care estimarea daunelor depinde de
caracteristicile specifice ale pietei imobiliare locale.

Tn ultimul deceniu, populatia stabild a municipiului Chisindu a crescut cu 5,5%. Acest lucru a impulsionat
considerabil dezvoltarea constructiilor. Tn  municipiul Chisindu, in perioada 2011-2020, numarul
apartamentelor a crescut cu 9,1%, iar numarul caselor unifamiliale - cu 8,3%, in timp ce in orasul Chisindu
numarul apartamentelor a crescut cu 6,2%, iar numarul caselor unifamiliale - cu 10,2%. Tn acelasi timp,
suprafata construita a apartamentelor situate la periferia orasului a crescut cu 15,4%, iar suprafata construita
a caselor individuale - cu 120,2%. De asemenea, trebuie remarcat faptul ca constructia de cladiri de
apartamente se dezvolta in oras (94% din numarul total de cladiri de apartamente din oras), in timp ce casele
individuale sunt preferate in afara orasului, doar 34% din numarul de case individuale fiind situate in limitele
orasului (tab.1).

Cererea de pe piata imobiliara a dus la o crestere considerabila a numarului de cladiri cu mai multe etaje
(fig.1). Daca in 2006 numarul blocurilor de locuinte cu 6-8 si 10-15 etaje reprezenta 43% din numarul total de
blocuri de locuinte, in 2020, ponderea acestora va fi de 72%.




Tabelul 1. Fondul de locuinte la sfarsitul anului

4%

With 6-8, 10-15
storeys
43%

With 5 storeys

" 24%
With 9 storeys
28%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Apartamente in cladiri de locuit, mii de unitati
Municipiul Chisinau  237,0 238,8 243,2 241,8 2455 231,5 240,6 2459 253,3 258,6
Orasul Chisinau  229,6 2315 2358 2345 238,2 222,6 231,5 2322 239,1 2439
Case individuale, mii de unitati
Municipiul Chisindu 49,2 49,9 50,7 51,3 51,9 51,9 52,2 51,7 52,4 53,3
Orasul Chisinau 16,4 16,7 16,9 17,1 17,2 17,4 17,5 17,7 17,9 18,1
Suprafata totald, cu exceptia caselor individuale, mii de metri patrati
Municipiul Chisinau 12957 13056 13373 13575 13844 13986 14184 14491 14968 15312
Orasul Chisinau 12603 12703 13020 13223 13494 13556 13739 13778 14231 14546
Suprafata totald a caselor individuale, mii de metri patrati
Municipiul Chisindu 4132 4281 4420 4536 4655 5785 5895 5935 6051 6188
Orasul Chisindu 1193 1253 1301 1344 1386 2432 2502 2549 2585 2627
Cota orasului Tn municipalitate
Apartamentein 0,969 0,969 0,970 0,970 0,970 0,962 0,962 0,944 0,944 0,943
blocuri de locuinte
Case individuale 0,334 0,334 0,333 0,333 0,332 0,336 0,336 0,343 0,342 0,340
Sursa: Studiu propriu bazat pe date statistice (NBSRM, 2022).
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Figura 1. Distributia caselor de locuit in functie de numarul de etaje. Sursa: pe baza datelor statistice (BNSRM, 2022)

Constructiile comerciale se dezvoltd, de asemenea, intr-un ritm rapid. in medie, aproximativ 44,3 mii m2

de spatii comerciale au fost date in folosinta anual (fig.2).

90,0

0,0 I I

140,0

120,0

100,0

80,0

60,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mmmm Trade units, number == _Their trade area, thousand square meter

Figura 2. Unitati comerciale edificate in Republica Moldova. Sursa: in baza datelor statistice (BNSRM, 2022)
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Cererea existenta pe piata imobiliara, lipsa de terenuri libere pentru constructii in limitele orasului,
veniturile considerabile din industria constructiilor din ultimii ani au creat o situatie tensionata care, in
combinatie cu tulburarile politice din Republica Moldova, a dus la incalcarea reglementarilor urbanistice si de
constructie. Sunt incalcate, in principal, distantele normative dintre cladiri, regimul de inaltime acceptabil
pentru anumite cartiere si demolarea cladirilor cu valoare istorica in vederea edificarii de constructii noi.

Ca urmare, in Republica Moldova au aparut conflicte intre proprietarii cladirilor invecinate, inclusiv
incalcari ale normelor privind lumina solara si iluminarea naturald. Multe dintre aceste conflicte ajung in
instantele de judecata, unde se pune problema evaluarii corecte a prejudiciului.

Prin intermediul acestui studiu, ne-am propus sa investigdm modalitatile de evaluare a marimii
prejudiciului cauzat de reducerea nivelului de iluminare naturala in cladirile rezidentiale in conditiile specifice
ale pietei imobiliare din Republica Moldova.

Valoarea pagubelor materiale

in literatura juridicd, evaluarea prejudiciului este definitd ca fiind activitatea de stabilire a naturii,
particularitatii si intinderii consecintelor prejudiciabile directe ale unui eveniment prejudiciabil, care implica
raspunderea civilda, precum si evaluarea lor pecuniara si este distincta si prealabila determinarii reparatiei.
Aceasta din urma este activitatea prin care, in functie de natura, particularitatile si valoarea prejudiciului, se
stabileste cuantumul si forma de despagubire la care are dreptul persoana prejudiciata (CORHAN 1999).

Referindu-se la aspectul constatarii pagubelor provocate bunurilor imobile, literatura de specialitate
analizeaza in detaliu metodele de evaluare tehnica, cum ar fi evaluarea prejudiciului cauzat de dezastrele
naturale (PAMPANIN 2021) (ILKI 2021), implicarea noilor tehnologii in evaluare (KUSUNOKI 2021).

Aspectul economic a prejudiciului cauzat bunurilor imobile este exprimat in termeni de diminuare a
valorii (SHAPIRO 2013) si in practica diferitelor tari se limiteaza la metode abordarii prin cost care difera doar
prin structura costurilor si cheltuielilor luate in considerare. Spre exemplu, in Italia, prejudiciul cauzat de
cutremur bunului imobil este estimat prin determinarea costului reparatiei care cuprinde , masurile de
siguranta a cladirii; demolarea si indepartarea, inclusiv costurile de transport si de depozitare la groapa de
gunoi; interventiile de reparatii; lucrarile de reparatii si finisaje relevante pentru interventiile de consolidare;
testarea instalatiilor; lucrdrile tehnice pentru Tmbunatatirea sanatatii si a igienei; lucrdrile tehnice pentru
imbunatatirea instalatiilor; costurile de constructie si de siguranta; onorariile pentru proiectarea si asistenta
tehnica a practicienilor; si mutarea mobilierului" si costurile de cazare (DI LUDOVICO 2021). Tn Rusia valoarea
prejudiciului suferit de persoanele fizice cu privire la bunurile imobile se evalueaza prin calcularea costurilor
de punere in aplicare a masurilor de sprijin social bazate pe costul de piatda minim al reparatiei capitale
(Ministerul Federatiei Ruse pentru Aparare Civila, 2020).

Teoretic elemente specifice cuprinde valoarea prejudiciului cauzat bunurilor imobile cu valoare culturala,
insa in situatiile practice acestea la fel se rezuma la aprecierea costurilor de reparatii sau reconstructii in
limita fondurilor existente (FORTE 2021).

n practica Statelor Unite ale Americii existd o diversitate de abordari asupra valorii despdgubirii in cazul
prejudicierii proprietatii. Marimea daunelor proprietatilor imobiliare (reale) in functie de Stat se determina in
diferit mod (White si Williams LLP, 2020) (Anspach Law Office, 2022). in majoritatea statelor, prejudiciile sunt
divizate Tn permanente si provizorii. In linii generale, se considerd ci o daund permanentd este cea in care
costul de readucere a proprietatii la starea anterioara daunei depaseste valoarea de piata a imobilului inainte
de daund; o dauna provizorie (temporara) este cea care nu se incadreaza in definitia celei permanente.

Valoarea daunelor permanente reprezinta:

v Diferenta dintre valoarea proprietétii inainte si dupd daune. in acelasi timp, diferd si tipul de valoare
luatd in considerare. in Alabama, California, Idaho, Illinois, Connecticut, Connecticut, Delaware, Kansas,
Kentucky, Maine, Massachusetts, Michigan, Minnesota, New Mexico, Dakota de Sud, Vermont, Virginia, se
foloseste sintagma "valoarea justd de piatd". In Arkansas, Colorado, Mississippi, Missouri, Ohio, Pennsylvania,
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Rhode Island, Washington se foloseste expresia "valoarea de piatd". In Alaska, Districtul Columbia, Florida,
Hawaii, Louisiana, Montana, New Hampshire, Carolina de Nord, Oklahoma, Oregon, Carolina de Sud, Texas,
Utah, Wyoming, se foloseste expresia "diminuarea valorii" sau "diferenta dintre valori" fara a se preciza tipul
de valoare.

v Costul de restaurare sau de inlocuire, dar nu mai mult decat "diminuarea valorii" (Arizona).

v" Valoarea cea mai mica dintre (1) diminuarea valorii de piata a proprietatii, masurata fnainte si imediat
dupa daune; si (2) costul de reparare a daunelor si de readucere a proprietatii la starea de dinaintea trecerii,
plus valoarea oricarei utilizari pierdute (California).

v" Cea mai mica dintre doud valori: (1) costul de restaurare (costul rezonabil al reparatiei) sau (2)
sciderea valorii de piat3 (valoarea de piatd rezonabild). (New York, Tennessee) in Wisconsin, dacé se acords
costul reparatiei, reclamantul poate recupera, de asemenea, orice scadere reziduala a valorii dupa finalizarea
reparatiilor.

v" Cel mai mic dintre (1) costul reparatiei plus pierderea de utilizare in timpul reparatiilor sau (2)
diminuarea valorii plus pierderea de utilizare pana la inlocuire (Dakota de Nord).

v' Costul de reparare a pagubelor, cu conditia ca acesta sa nu depdseasca valoarea de dinainte de
prejudiciu a proprietatii si sa nu sporeasca valoarea proprietatii fata de valoarea sa de dinainte de prejudiciu
(Connecticut).

v Costul reparatiilor sau al restaurarii si orice alte daune indirecte, care nu trebuie sd depdseasca
valoarea de piata a bunului imediat Thainte de producerea daunelor (Nebraska).

v Costul reparatiei (costul rezonabil pentru repararea sau restaurarea proprietatii) si diminuarea valorii
sunt alternative (Georgia, Maryland, New Jersey).

v Valoarea proprietatii inainte de prejudiciu (Indiana).

v Valoarea de piata corecta si rezonabila (lowa).

v Fie (1) valoarea bunului minus valoarea de salvare, fie (2) costul de inlocuire (Nevada).

v" Diminuarea echitabild a valorii de piat plus daunele indirecte, inclusiv pierderea de utilizare. Tn cazul
in care proprietatea imobiliara rezidentiala este deteriorata, costul rezonabil al reparatiilor, chiar daca
costurile depasesc valoarea de piata corecta inainte de daune. Proprietarul proprietatii rezidentiale poate, de
asemenea, sa recupereze cheltuielile conexe care decurg din prejudiciu, neplacerile, neplacerile si agravarile
si pierderea de folosinta in timpul perioadei de reparatii. in cazul in care este necesar pentru ca reclamantul
sa fie intregit si Tn masura in care nu se dubleaza, proprietarul unei locuinte poate, de asemenea, sa
recupereze pentru orice diminuare reziduala a valorii dupa efectuarea reparatiilor (Virginia de Vest).

Valoare a daunelor provizorii (temporare) poate fi:

v" Cel mai mic dintre (1) costul reparatiei plus valoarea de finchiriere sau (2) diminuarea valorii
(Alabama).

v" Cel mai mic dintre (1) costul rezonabil al reparatiilor sau (2) diminuarea valorii de piata (Minesota);
(2) diminuarea valorii (Oregon); (2) diminuarea valorii de piata (Pennsylvania).

v" Cel mai mic dintre (1) costul reparatiei plus orice depreciere dupa reparatie sau (2) diminuarea valorii
de piata (Washington).

v" Diminuarea valorii sau costul rezonabil al restaurarii, atata timp cat costul restaurarii nu este
disproportionat fata de diminuare (Alaska, Delaware).

v Costul corect si rezonabil al inlocuirii sau al reparatiei, fara a depasi insa valoarea bunurilor imediat
fnainte de pierdere sau de deteriorare (lowa).

v Costurile rezonabile ale reparatiilor care nu trebuie sa depaseasca diminuarea valorii cauzata de
prejudiciu (Kentuky, Carolina de Nord, Oklahoma, Dakota de Sud, Texas); nu trebuie sa depaseasca
diminuarea valorii de piata (Michigan, Missouri, New Mexico, New York); nu trebuie sd depdseasca
diminuarea valorii de piata (Ohio).




90

v Costul restaurarii sau al reparatiei, chiar daca depaseste diminuarea valorii. (Arkansas, California,
Georgia) (Wyoming - atunci cand daunele sunt produse unei case de locuit utilizate in scop personal).

v Costul reparatiilor sau al restaurarii, cu exceptia cazului in care costul restaurarii bunului ar depasi
valoarea acestuia n starea sa initiala, sau deprecierea valorii sale, sau daunele reale suferite, sau in cazul in
care restaurarea este imposibil de realizat (Florida).

v' Costul de restaurare (costul reparatiei) (District of Columbia, Idaho, lllinois, Indiana, Mississippi,
Montana, Nevada, Rhode Island, Vermont, Wyoming).

v Costuri rezonabile de reparatii, cu dobanda, inclusiv, eventual, pierderea folosintei sau a valorii de
inchiriere (Kansas).

v Costul rezonabil al reparatiilor plus daunele pentru pierderea folosintei (adica valoarea de inchiriere)
(Massachusetts, Tennessee), fara a depasi valoarea diminuata a proprietatii (Utah, Virginia de Vest).

Generalizand, observdam ca marimea daunelor permanente poate fi exprimata prin unul dintre
urmatoarele tipuri de valori: Valoarea justa de piatd, Valoarea de piata, Valoarea, Valoarea de inchiriere,
Costul de inlocuire, iar modalitatile de masurare/estimare a daunelor sunt diferite si depind fie de alegerea
proprietarului bunului imobil fie de decizia instantei. Marimea daunelor provizorii este, in general,
conditionata de valoarea costului de reconstituire sau a costului de reparatie.

Cadrul legislativ si normativ al Republicii Moldova

Tn conformitate cu Legea nr. 10 din 03.02.2009 privind supravegherea de stat a sdnatatii publice (Legea...
2009), persoanele fizice au dreptul la un mediu de viata favorabil (articolul 27). Tn caz de nerespectare a
normelor sanitare de proiectare si constructie a cladirilor, instalatiilor si altor obiective, persoanele fizice si
juridice responsabile de realizarea acestor lucrari sunt obligate sa suspende sau sa inceteze individual
executarea si finantarea lucrarilor in cauza, notificand autoritatile de stat de supraveghere a sanatatii publice
(articolul 32). Incaperile destinate locuirii temporare sau permanente trebuie s aib3 conditii sigure pentru
sanatatea si viata oamenilor. (articolul 41).

Tncilcarea prevederilor respective se constatd fnh urma unui studiu realizat in baza normativelor in
constructii  NCM C.04.02:2017 lluminatul natural si artificial. De regula, reducerea nivelului de lumina
naturala este conditionatd de fincalcarea prevederilor normativului NCM B.01.05:2019 Urbanism.
Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.

Pentru asigurarea sanatatii publice cladirile rezidentiale ar trebui sa fie amplasate intr-o zona bine
luminata si bine ventilata pentru a contribui la iluminarea naturala si ventilatia adecvata a spatiilor. Distantele
intre casele de locuit, cladirile de locuit si publice, precum si industriale se vor aplica in temeiul calculelor
nivelului de insorire si iluminare natural. intre laturile longitudinale ale caselor de locuit colective distanta se
determina reiesind din conditiile invizibilitatii reciproce a incaperilor. Astfel, pentru cladiri de locuit cu regim
de ndltime 2-3 niveluri distanta normativd este minim 15 m, pentru 4 niveluri - minim 20 m. Intre laturile
longitudinale si transversale ale acelorasi tipuri de constructii cu ferestre din Tncaperi locative distanta nu
trebuie sa fie mai mica de 10 m.

Pe teritoriile caselor de locuit individuale si caselor de vacanta distantele de la ferestrele incaperilor
locative (camere, bucatarii si verande) pana la peretii caselor si constructiilor auxiliare (suri, garaje, bai),
amplasate pe loturile vecine, trebuie sa fie minim 6 m (cu respectarea exigentelor invizibilitatii reciproce si de
umbrire a terenurilor limitrofe). Distantele de la hotarele lotului nu trebuie sa fie mai mici de 3 m pana la
peretele casei de locuit si 1 m pana la constructiile gospodaresti.

Distantele indicate pot fi micsorate, prin exceptie, doar in cazul reconstructiei sau situatiilor urbanistice
complicate Tnsa respectarea obligatorie a normelor de insolare, iluminare naturala, exigentelor de protectie
impotriva incendiului, precum si cu asigurarea invizibilitatii reciproce a incaperilor locative din fereastra in
fereastra.
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Pagubele patrimoniale cauzate trebuie reparate/compensate. in conformitate cu Codul civil al Republicii
Moldova (Codul civil... 2022), art.1 alin. 936. alin. (1), despagubirea urmeaza sa acopere ,, dauna suferita real
(inclusiv cheltuielile suportate si reducerea valorii bunului) si profitul ratat”. Articolul 19 concretizeaza ca
persoana lezata intr-un drept al ei sau intr-un interes recunoscut de lege poate cere repararea integrala a
prejudiciului patrimonial si nepatrimonial cauzat astfel. ... Repararea prejudiciului presupune repunerea
persoanei lezate in situatia Tn care s-ar fi aflat daca prejudiciul nu se producea. Prin articolul 934 este
prevazut faptul ca prejudiciul reparat prin despagubiri cuprinde si prejudiciul viitor care, in mod rezonabil, s-
ar fi produs.

Sarcina de a demonstra marimea prejudiciului pentru care cere despagubiri ii revine persoanei
prejudiciate. Respectiv, despagubirile reprezinta suma de bani care acopera dauna suferita real (inclusiv
cheltuielile suportate si reducerea valorii bunului) si profitul ratat de creditor (conform articolul 936 CC al
RM).

Metode

Consecintele reducerii nivelului de lumina naturald, in special pentru cladirile rezidentiale, pot fi
rezumate dupa cum urmeaza:

1) Crearea unui mediu distructiv pentru sanatatea umana. Medicii (GONCHARUK 2002) au constatat ca in
apartamentele intunecate cu un nivel redus al insolatiei, copiii sunt mai predispusi la rahitism. Boala
respectiva este cauzata de D-hipo- sau D-avitaminoza. Vitamina D este implicata n metabolismul calciu-
fosfor. Tn cazul deficitului de vitamina D, continutul de calciu si fosfor al oaselor este redus. Prin urmare,
copiii au probleme atat cu oasele craniului, cit si oasele membrelor care devin prea flexibile si se
deformeaza sub greutatea corpului.

2) incilcarea dreptului la viatd intima, familiald si privatd respectatd si ocrotitd de stat prin Constitutia
Republicii Moldova, art.28. (Constitutia Republicii Moldova, 1994)

3) Pierderea/reducerea utilitdtii apartamentului/incaperilor umbrite, ceea ce duce la diminuarea valorii de
piata a imobilului.

4) Cresterea cheltuielilor de mentenanta a cladirii.

Aceste consecinte au un caracter cumulativ in timp si aduc prejudicii grave proprietarului imobilului.

Pentru a demonstra prejudiciul cauzat de reducerea duratei de lumina naturala in incaperi, evaluatorul
trebuie sa lucreze in echipa cu un arhitect, specializat in calculul nivelului de iluminare, fiind necesar a
parcurge urmatoarele etape:

v Inspectia proprietatii imobiliare si constatarea umbririi camerelor.

v Calcularea coeficientului de iluminare naturald (CIN), care reprezint3 raportul dintre lumina naturald
creata in orice punct dat al planului din interiorul incaperii de lumina cerului (directda sau dupa
reflexie) si valoarea simultanad a ilumindrii orizontale exterioare creata de lumina cerului complet
deschis, exprimata in procente.

v' Compararea coeficientului de iluminare naturala calculat cu dimensiunea normata si concluzii.

v' Determinarea consecintelor fizice si economice ale reducerii gradului de insorire si de iluminare
naturala a cladirii.

v Estimarea valorii despagubirilor care acopera prejudiciul suferit de proprietarul imobilului.

Primele trei etape vor fi realizate in conformitate cu normativele in constructii. In Republica Moldova,
cerintele functionale ale cladirilor privind iluminatul sunt indicate in documentul normativ obligatoriu NCM
C.04.02.2017 lluminatul natural si artificial. in procesul calculelor si formul&rii concluziilor trebuie respectate
regulile de fizicd a constructiilor (BLEZI 2012), (VASILESCU 1984), (IVANOV 2007), (CARTEA DE REFERINTA
PRIVIND ILUMINAREA 2006), (TVAROVSKIJ 1977) si cerintele de igienda a mediului (GONCHARUK 2002),
(FRIPTULEAC 1998).
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Consecintele fizice pe care le suporta bunurile imobile ca urmare a reducerii duratei de insorire si de
iluminare naturald, precum si gradul de impact al acestora difera de la caz la caz. Cu toate acestea, reiesind
din experienta practica si considerand conditiile climaterice a R.Moldova putem grupa consecintele tehnico —
economice in consecinte imediate, anuale (care apar pe parcursul primului an si se repetd anual) si
consecinte periodice, de viitor (care apar pe durata de viata fizica a cladirii cu o anumita periodicitate). La
consecintele imediate anuale se vor referi: costuri pentru iluminarea artificiald suplimentara a incaperilor
umbrite; costuri pentru incalzirea suplimentara a incaperilor umbrite in perioada rece a anului; costuri
suplimentare pentru dezumidificare in perioada calda a anului. Consecintele de viitor cuprind: reducerea
periodicitatii reparatiei curente a incaperilor (umbrirea excesiva conduce la modificarea punctului de roua in
perete, aparitia mucigaiului, igrasie, si alte deteriorari de finisaje); reducerea periodicitatii reparatiei capitate
a fatadei umbrite.

Bunul imobil prejudiciat prin umbrire excesiva pierde din utilitatea sa, partial sau integral.

Estimarea marimii daunelor suportate de proprietar in conditiile Republicii Moldova conform
modalitatilor examinate mai sus intalneste mai multe impedimente conditionate de urmatoarele fapte:

e Edificarea cladirilor care provoaca reducerea nivelului de iluminare naturala in cladirile vecine reprezinta
o ncalcare a prevederilor legislative si normative. Legislatia prevede necesitatea demolarii acestora, insa
practica R.Moldova demonstreaza imposibilitatea demolarii, in special, Tn cazul blocurilor cu apartamente
cu multe nivele.

e Reducerea nivelului de iluminare naturald nu provoaca pierderi de moment, respectiv pentru aceasta
situatie nu poate fi determinat costul necesar pentru readucere a bunului imobil in starea de inaintea
prejudiciului.

e Piata imobiliara din R.Moldova este o piatd cu caracteristici specifice, analiza careia presupune un inalt
grad de incertitudine (ALBU 2014). Poate fi analizatd cererea si oferta insa nu pot fi analizate preturile
reale. Exista informatie certa cu privire la numarul si tipul tranzactiilor imobiliare, Tnsa nu si a pretului
tranzactiilor (ALBU 2021) fapt conditionat de frecventa reflectare in contracte a unor preturi fictive (ca
regula se indica valorile estimate pentru impozitare). Piata este puternic influentata de intermediari (care
indica pe saiturile specializate preturi considerabil exagerate) dar si de situatia sociala si economica din
tara (ALBU 2020). Acest fapt nu permite aplicarea metodei comparatiei directe pentru evaluarea
prejudiciului, dar nici aplicarea aborddrii prin piatd pentru a estima valoarea bunului imobil deja
prejudiciat.

Conform teoriei si metodologiei de evaluare (THE APPRAISAL OF REAL ESTATE 2007), (Wyatt, 2013),
(ANEVAR, 2019) legii nationale (Legea privind activitatea de evaluare, 2021) (Hotararea de Guvern nr. 958,
2003) si standardelor de evaluare (Standardele de evaluare a activelor, 2022), impactul cladirii situate pe
terenul vecin poate fi considerat ca fiind deprecierea economica a valorii (obsolescenta externa), care poate
fi determinata prin urmatoarele metode:

- capitalizarea pierderilor de venit cauzate de factori externi;

- o0 analiza comparativa a imobilelor similare cu obiectul evaluarii care sunt influentate de factori externi si
a celor care nu sunt influentate de acesti factori.

Studiu de caz: reducerea nivelului de iluminare naturala a incaperii locative

n cartierul rezidential cu case unifamiliale cu 1-2 nivele, a fost construitd o casa de locuit colectiva cu 4
nivele (8 apartamente) (fig.3).

Tn urma inspectiei si calculului de determinare a coeficientului de iluminare natural3 (CIN) si timpului de
insorire, s-a constatat fincalcarea normelor in constructii. Conform documentului normativ. NCM
B.01.05:2019, distanta minima dintre cladiri trebuia sa fie de 15 m, dar de facto este de 7,3 m (fig.3). Distanta
minima fatd de hotarul vecin este limitata la 3 metri (asigurand invizibilitatea reciproca a camerelor de locuit
din fereastra in fereastra), care de facto este de 2,1 metri. S-a constatat ca Tnaltimea cladirii vecine a fost




93

proiectata cu un regim de inaltime prea mare. Conform regulilor urbanistice Thaltimea trebuie sa fie panala 6

metri de |

Figura

a cota 0,000.

Obiectul prejudiciat

3. Proprietatea prejudiciata (distanta dintre cladiri). Sursa: fotografie originald realizatd de autori, plan conform
(AGENTIA, 2022)

Conform NCM B.05.02:2017, in toate camerele de locuit si bucatariile trebuie sa fie asigurata iluminarea
cu luminad naturald, cu un CIN stabilit de 0,425%. lluminarea naturalda in dormitorul de la parter este

insuficien
Prin
modificar

ta; valoarea CIN calculata este de 0,292%. Camera de zi este afectata de umbrire.
umbrire este afectata doar o singura camerd. Nivelul de umbrire nu presupune necesitatea
ii destinatiei acesteia.

Pentru situatia examinatd, analiza comparativd a imobilelor similare cu obiectul evaluarii care sunt
influentate de factori externi si a celor care nu sunt influentate de acesti factori nu poate fi aplicata din cauza

lipsei info

rmatiilor necesare pe piata imobiliara.

Pierderea de venit in situatia examinata se datoreaza cheltuielilor suplimentare care vor fi suportate de
proprietar in viitor pe durata de viata a imobilului. Umbrirea excesiva a incaperii genereaza urmatoarele

efecte:

n pr
fost evalu

Necesitatea unui iluminat mixt in perioadele in care iluminatul natural ar fi fost suficient.
Umbrirea excesivd conduce la mentinerea umezelii in pereti (punctul de roud) si aparitia
mucegaiului. Respectiv apare necesitatea reparatiilor curente mai des fata de conditiile sanitare
normative.
Camera umbritad necesita Tncalzire suplimentara in perioadele reci ale anului.
Persoanele care locuiesc permanent in camera umbrita vor fi expuse in timp la aparitia sau
agravarea bolilor respiratorii, maladii neurologice etc.
ezentul studiu sunt evaluate doar primele 3 efecte. Impactul negativ asupra sanatatii umane nu a
at, deoarece standardele de sanatate nu sunt respectate intr-o singura camera din intreaga casa.

Algoritmul de calcul cuprinde urmatoarele etape:

1.
2.
3.

Determinarea cheltuielilor anuale pentru iluminatul suplimentar al camerei;
Determinarea costului reparatiilor curente, recalculat ca medie anual3;
Determinarea cheltuielilor anuale pentru incalzirea suplimentara a incaperii in perioada de

N

S

In ca

incalzire;

Determinarea marimii pierderii totale de venit (cheltuieli excesive) anuale;

Determinarea ratei de capitalizare;

Estimarea deprecierii economice prin capitalizarea pierderii anuale de venit.

Icule ar trebui sa se tind seama de dispozitiile regulamentului de constructie (CP A.09.05.2017),

[VSN 58-88 (p), 1988]. Ipotezele de calcul reflecta situatia de facto din zonele geografice si climatice
respective: incaperea este utilizatd ca dormitor; perioada medie luminoasa a zilei este considerata intre orele
7:00 si 18:00; perioada reala de utilizare a incaperii este consideratd de 6 ore/zi: intre orele 7:00 - 10:00 si
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15:00 - 18:00: 00; camera este iluminata cu 2 becuri de 75W fiecare (conform situatiei actuale, constatate in
timpul inspectiei imobilului); perioada de incilzire se considera 5 luni; durata de incdlzire suplimentard a
camerei se considera 4 ore pe zi cu un calorifer electric de 2kW, costul reparatiei curente este estimat in baza
analizei preturilor de piatd pentru lucrari de reparatie in format analogic celui existent. Codul civil al
Republicii Moldova stipuleaza in art.1 alin. 874, art. 944 si art. 1743 ca rata de capitalizare este egala cu rata
de baza a Bancii Nationale a Moldovei.

Tabelul 2. Evaluarea daunelor cauzate de reducerea duratei de iluminare a luminii de zi

Indicator Valoarea
Cheltuielile anuale pentru iluminatul suplimentar al camerei 1104 MLD/an
a iluminatului artificial suplimentar 2190 h/an
consumul de energie electrica 657 kWh/an
pretul energiei electrice 1,68 MLD/kWh
Costul reparatiilor curente, recalculat ca medie anuald 8 150 MLD/an
durata normativa de exploatare a constructiei 100 ani
varsta cronologica a constructiei 17 ani
frecventa reparatiilor curente in conditii normale 3-5 ani
incalcarea reglementarilor 2-3 ani
luate in considerare Tn calcule 3ani
costul reparatiei curente 24450 MLD
Cheltuielile anuale pentru incédlzirea suplimentara a incdperii in timpul 4032 MLD/an

perioadei reci
timp de incalzire suplimentar 4 h/zi

perioada de incalzire 5 luni/an
consumul de energie electrica 2400 kWh/an
Valoarea totald a veniturilor pierdute (cheltuieli excesive) 13 286 MLD/an

Valoarea totala a veniturilor pierdute (cheltuieli excesive) pe durata de 1102738 MLD

viata ramasa a cladirii

Rata capitalizarii 2,65 %
Pagube 501 358 MLD sau
24 000 euro

Valoarea de piata fara a lua in considerare daunele 157 000 euro
Reducerea valorii de piatd ca urmare a incdlcdrii reglementdrilor 15,3%
privind lumina naturald si lumina soarelui

Evaluarea a fost efectuata de catre autor, care este evaluator certificat/autorizat in Republica Moldova.
Urmand pasii din algoritmul mentionat mai sus, s-a constatat ca prejudiciul material se ridica la 24 mii de
euro (tab.2).

Valoarea de piata a casei de locuit a fost estimata in conformitate cu legislatia Republicii Moldova si
recomandarile IVS in ipoteza lipsei de incalcari. Au fost aplicate metoda analizei comparative, metoda de
actualizare a fluxurilor de numerar si metoda costului de reconstituire urmata de reconcilierea rezultatelor.

Astfel, s-a constatat ca reducerea iluminarii naturale si insoririi a conditionate micsorarea valorii de piata
cu 15%.

Studiul de caz demonstreaza un impact considerabil al reducerii iluminatului si a luminii solare asupra
valorii de piatd a proprietatii si posibilitatea de a estima daunele folosind o abordare similara cu deprecierea
economica a valorii proprietatii.

Studiu de caz: umbrirea completa a incaperilor locative

Imobilul examinat este un , apartament la sol", parte a unei cladiri rezidentiale construite in 1918, care
n anii '50 ai secolului XX a fost divizata in apartamente separate. Pe terenul vecin a fost construita recent o
cladire cu 4 etaje, utilizata ca hotel (fig. 4).
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Figura 4. Umbrirea completa a camerei. Sursa: fotografie originald realizatd de autori

Tn urma inspectarii si determinarii Coeficientului de lluminare Naturald si timpului de insorire s-a

constatat ca:

- Constructia cladirii vecine produce umbrirea totala a apartamentului examinat.

- Durata initiala de insorire a camerei de locuit era de 01 ore 20 min. Dupa extinderea constructiei cladirii
vecine s-a produs umbrirea totala, adica 00 ore 00 minute. (fig.5).

- 1n urma calculului coeficientului de iluminare naturald se constatd scidderea volumului de lumin
naturala sub norma sanitard En = 0,18% (norma sanitara este stabilita de En=0,425%). (fig.6).

- Extinderea constructiei invecinate cladirii rezidentiale examinate a fost proiectatda cu fincalcarea
prevederilor normative in constrictii si normelor sanitare din Republica Moldova.

n conformitate cu prevederile Regulamentului privind modul de efectuare a cercetdrii tehnico-sanitare a
locuintelor pentru recunoasterea lor ca fiind inutilizabile pentru locuit, precum si modul de folosire,
reamenajare sau demolare (Hotdrarea Guvernului 175 din 23.02.2016), iluminatul natural necorespunzator,
umbrirea ferestrelor, lipsa iluminatului in conformitate cu reglementarile normative — reprezinta defecte,
conform carora locuintele nu corespund cerintelor sanitare si tehnice pentru locuit.

Incélcdrile constatate au generat reducerea valorii de piatd a imobilului. Diminuarea respectivd este
conditionatd de faptul cd necorespunderea incaperilor izolate (a apartamentului) cerintelor sanitare si
tehnice pentru locuit atrage modificarea utilizdrii suprafetelor izolate din spatiu locativ in spatiu auxiliar (ne
locativ: ex. de depozitare, de deservire a clddirii etc.).

Prin urmare, reducerea valorii proprietatii (prejudiciul P) este egala cu diferenta dintre valoarea de piata
(VP) a incaperilor izolate respective examinate in calitate de apartament si valoarea de piata a incaperilor
examinate n calitate de incaperi auxiliar (ecuatia 1).

P = VP (apartament) — VP (depozit) (1)

Ill

in urma analizei pietei s-a constatat cd cea mai probabild utilizare a ,apartamentului la sol” examinat
tinand cont de amplasare, suprafata incaperilor si cererea existenta este utilizarea in calitate de depozit
pentru marfuri nealimentare.

Ca urmare a evaludrii, s-a constatat ci valoarea prejudiciului Tn rezultatul evaludrii s-a constatat c&
marimea prejudiciului patrimonial constituie 12 mii euro, iar valoarea ,apartamentului la sol” examinat s-a
redus cu 47%.

Tn urma aplicarii algoritmului de calcul mentionat in primul studiu de caz, prejudiciul dep&seste valoarea

de piatd a ,,apartamentului la sol” in conditii normale.

7
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Figura 5. Soarele din camera de zi nainte si dupa constructia cladirii invecinate.
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Figura 6. Schema de calcul a coeficientului de iluminare naturala (CIN).

Discutii si limitari
Marimea despdgubirilor pentru prejudiciul patrimonial depinde de fiecare situatie Tn parte si poate fi
estimata prin actualizarea cheltuielilor excesive pe durata perioadei ramase a vietii economice a constructiei.
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in cazurile unor incilcéri grave (precum in cel de-al doilea studiu de caz) pierderea valorii bunului imobil
poate fi determinata prin compararea valorii de piata pentru utilizarea existenta si valoarea de piata pentru
cea mai probabild utilizare in vederea umbririi considerabile a incaperilor.

n practicd pot exista si situatii intermediare, in care bunul imobil isi pierde doar o parte din utilitate,
respectiv expertul evaluator poate aplica ambele metode de evaluare. Teoria evaluarii (la fel si legislatia
Republicii Moldova) indica aplicarea procedeului de reconciliere a rezultatelor capatate prin diferite metode
pentru a recomanda valoarea finald. Tnsd, in cazul estimirii prejudiciului material considerdm aplicarea
acestui procedeu incorect, nejustificat.

Recomandam pentru formularea concluziilor urmatoarele rationamente: valoarea de piata a bunului
imobil reprezinta cea mai mare suma care poate fi negociata pentru cea mai probabila utilizare; prejudiciul
constatat Tn cadrul analizei diminueaza valoarea de piata a bunului imobil; cea mai mare suma oferita pentru
bunul imobil prejudiciat va corespunde celei mai mici deduceri; prin urmare, valoarea prejudiciului material
reprezinta suma minima determinata de evaluator in urma analizei.

Prezenta cercetare se limiteaza doar la estimarea prejudiciului patrimonial si anume a daunei reale
conditionatd de reducerea valorii bunului imobil. Autorii nu examineaza marimea profitului ratat nici a
prejudiciului nepatrimonial (moral) cauzat proprietarului bunului imobil.

Concluzii
Generalizand, propunem selectarea modalitatii de estimare a daunelor cauzate prin reducerea nivelului
de insolatie si iluminare naturald in functie de consecintele umbririi (tab.3).

Tabelul 3. Modalitatea de estimare a marimii daunei in functie de modul de umbrire

Modul de umbrire Consecinta Marimea dunei
Umbrirea unei / unor inciperi Sporirea costurilor de Valoarea actualizata a costurilor suplimentare
locative din cladire cu posibilitatea mentenanta a cladirii. pe durata ramasa a vietii economice a cladirii.

pastrarii destinatiei.

Umbrirea unei / unor incaperii Reducerea suprafetei Marimea minima din (1) Reducerea valorii de
locative din cladire cu locative a bunului imobil. piata considerand modificarea structurii
imposibilitatea pastrarii Eventual sporirea unor utilitare a suprafetelor si (2) valoarea
destinatiei. categorii de costuri de actualizata a costurilor suplimentare.
mentenanta.
Umbrirea bunului imobil Modificarea destinatiei Diferenta pozitiva dintre valoarea de piata a
(apartament) cu imposibilitatea bunului imobil. bunului imobil rezidential si valoarea de piatd a
pastrarii destinatiei. bunului imobil cu utilizare alternativa permisa

legal si fizic posibila (solicitatd pe piata).

Tncalcarea regulilor privind insorirea si iluminarea naturald a imobilelor rezidentiale afecteazs drepturile
patrimoniale si nepatrimoniale ale persoanei. Prejudiciul patrimonial cuprinde dauna real suportata, in
special prin reducerea valorii imobilului si, eventual, profitul nerealizat. Prejudiciul nepatrimonial (prejudiciul
nepecuniar, moral) este conditionat de suferinta psihica generatd de incalcarea dreptului la viata intima,
familiala si privata, precum si de diminuarea calitatii vietii prin formarea, in timp, a unui mediu daunator
pentru sanatatea umana.

Modalitatea de estimare a daunei materiale recomandata de autori va permite o evaluare corecta si
justificata a cuantumului despagubirilor solicitate de proprietarul bunului prejudiciat in conditiile Republicii
Moldova.
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Ghid de estimare a valorii prejudiciului patrimonial cauzat de reducerea duratei de iluminare naturala
a constructiilor rezidentiale

l. Introducere
1. Prezentul GEV este elaborat considerand prevederile actelor de reglementare a domeniului:

a. Codul civil al R. Moldova nr.1107-XV din 06.06.2002. in: Monitorul Oficial nr.82-86 din 22.06.2002.

Legea Nr. 989 din 18.04.2002 cu privire la activitatea de evaluare. Monitorul Oficial Nr. 102 din
16.07.2002.

c. Hotararea Guvernului Nr. 958 din 04.08.2003 despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind
evaluarea bunurilor imobile. Monitorul Oficial Nr. 177 din 15.08.2003.

d. Legea Nr. 68 din 14.04.2016 cu privire la expertiza judiciara si statutul expertului judiciar. Monitorul

Oficial Nr. 157-162, din 10.06.2016.

NCM B.01.05.2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.

NCM C.04.02.2017 lluminatul natural si artificial.

CP A.09.05.2017 Norme si reguli de exploatare tehnica a fondului locativ.

VSN 58-88 (p). (1988). "MNonoxkeHne 06 opraHM3auuuM U NPOBEAEHMU PEKOHCTPYKUUU, PEMOHTA U

TEXHUYECKOro 0b6CnyXuBaHMA 34aHUNA, OOBEKTOB KOMMYHA/NbHOTO W COLMANbHO-KYAbTYPHOTO

Ha3HayeHua"

i. Hotdrarea Guvernului 175 din 23.02.2016. Cu privire la aprobarea Regulamentului privind modul de
efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor pentru recunoasterea lor ca fiind inutilizabile pentru
locuit, precum si modul de folosire, reamenajare sau demolare.

j. STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE. International Valuation Standards Council.

S@ ™0

Il. Obiectiv

2. Obiectivul prezentului GEV consta in ghidarea evaluatorilor calificati Tn situatii de estimare a
prejudiciului patrimonial cauzat de reducerea duratei de insorire si iluminare naturald Tn cladirile cu
destinatie locativa.

Ill. Domeniu de aplicare

3. Prezentul GEV va fi aplicat doar in cazul constatarii incalcarii normelor de Tnsorire si iluminare naturala
in imobilele cu destinatie locativa.

4. Prezentul GRV se extinde asupra partilor implicate: proprietarii bunurilor imobile prejudiciate,
proprietarii bunurilor imobile construite cu incalcarea normelor legale, eventual persoanele responsabile
pentru incalcarea reglementarilor Tn constructii in cazul examinat.

IV. Definitii

5. In prezentele indicatii metodice notiunile utilizate semnifica:
Bun imobil prejudiciat — bunul imobil umbrit, la care s-a redus perioada de insorire si iluminare naturala in
incaperi.
Specialistul-proiectant - persoana fizica cu o reputatie buna, cu studii superioare corespunzatoare, titular al
certificatului de atestare tehnico-profesionala in calitate de proiectant in domeniul Arhitectura constructiilor
civile si, eventual, Patrimoniul arhitectural —istoric.
Evaluator — persoana fizica cu o reputatie buna, cu studii superioare corespunzatoare, titular al certificatului
evaluatorului, care poseda o experienta de munca suficienta in domeniul evaluarii, un Thalt nivel profesional
si competenta necesara pentru desfasurarea activitatii de evaluare.

V. Procesul de evaluare
6. Procesul de evaluare cuprinde urmatoarele etape:
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definirea misiunii de evaluare;

colectarea si analiza datelor;

evaluarea prejudiciului patrimonial;

elaborarea raportului de evaluare.

7. La etapa definirii misiunii de evaluare vor fi identificare: bunul imobil prejudiciat; drepturile

ANENENEN

patrimoniale asupra acestuia; constatarea incalcarii normelor de insorire si iluminare naturala.

8. La etapa de colectare si analiza a datelor necesare pentru evaluare vor fi respectate prevederile
Regulamentului provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile si analizate, in mod special, concluziile
indicate Tn raportul specialistului-proiectant.

9. Evaluarea prejudiciului patrimonial.

Prejudiciul patrimonial va fi determinat in functie de constatarile specialistului-proiectant.

Specialistul-proiectant va argumenta posibilitatea sau imposibilitatea pastrarii destinatiei imobilului sau
incaperilor umbrite.

Evaluatorul va selecta modalitatea de evaluarea a prejudiciului in functie de concluzia expertului tehnic.

e in cazul umbririi incdperilor locative cu posibilitatea pdstrdrii destinatiei, prejudiciul patrimonial va fi

determinat prin actualizarea costurilor suplimentare pe durata ramasa a vietii economice a cladirii.
Algoritmul de calcul cuprinde urmatoarele etape:
1. Determinarea cheltuielilor anuale pentru iluminatul suplimentar al camerei;
2. Determinarea costului reparatiilor curente, recalculat ca medie anuala (considerand reducerea perioadei
dintre reparatiile normative);
3. Determinarea cheltuielilor anuale pentru incalzirea suplimentara a incaperii in perioada de incalzire;
4. Determinarea marimii pierderii totale de venit (cheltuieli excesive) anuale;
5. Determinarea ratei de actualizare (sau capitalizare);
6. Estimarea deprecierii economice prin actualizarea (sau capitalizarea) pierderii anuale de venit.
Tn calcule se vor considera prevederile regulamentului in constructie (CP A.09.05.2017), [VSN 58-88 (p),
19838].
Costurile reparatiei curente este estimat in baza analizei preturilor de piata pentru lucrari de reparatie in
format analogic celui existent.
Rata de capitalizare este egala cu rata de baza a Bancii Nationale a Moldovei.
Rata de actualizare va fi determinata prin metoda aditionarii la rata de capitalizare a ratei inflatiei
anticipate.
o in cazul umbririi incdperilor locative cu imposibilitatea pdstrdrii destinatiei, prejudiciul patrimonial reprezinta
marimea minima din (1) Reducerea valorii de piata considerand modificarea structurii utilitare a suprafetelor si
(2) valoarea actualizata a costurilor suplimentare.

o in cazul umbririi bunului imobil (apartament) cu imposibilitatea pdstrdrii destinatiei, prejudiciul patrimonial va
fi determinat ca diferenta pozitiva dintre valoarea de piata a bunului imobil rezidential si valoarea de piata a
bunului imobil cu utilizare alternativa permisa legal si fizic posibila (solicitatd pe piata).

Evaluatorul va argumenta cea mai probabila utilizare alternativa a bunului imobil prejudiciat.

Estimarea valorii de piatd pentru fiecare optiune va fi efectuatd in baza prevederilor Regulamentului provizoriu
privind evaluarea bunurilor imobile.

Evaluatorul va considera costurile eventuale de schimbare a destinatiei bunului imobil prejudiciat.

VI. Raport de evaluare

10. Elaborarea raportului de evaluare constituie etapa finala a procesului de evaluare. Raportul de
evaluare este un act intocmit de evaluator prin care este argumentatd valoarea prejudiciului patrimonial.
Raportul de evaluare se elaboreaza in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
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Evaluarea imobilului in procesul exproprierii bunurilor imobile in conditiile Republicii Moldova
Autori: Albu Svetlana, Lesan Anna

Problematica algoritmului de calcul al cuantumului despagubirii in procesul exproprierii bunurilor
imobile Th Republica Moldova

Introducere

Exproprierea reprezinta transferul de bunuri si de drepturi patrimoniale din proprietate privata in
proprietate publica, transferul catre stat de bunuri proprietate publica ce apartin unei unitati administrativ-
teritoriale sau, dupa caz, cedarea catre stat sau cdtre o unitate administrativ-teritoriala a drepturilor
patrimoniale Tn scopul efectuarii de lucrari pentru cauza de utilitate publica de interes national sau de interes
local, in conditiile prevazute de lege, dupa o dreapta si prealabild despagubire [1, art.1].

Atat Constitutia R.Moldova [2] cat si Codul Civil [3] si Codul Funciar [4] prevad o ,dreapta si prealabila
despagubire” in cazul cedarii proprietatii. in urma analizei cadrului legislativ s-a constatat incompletitudinea
acestuia. Actele legislative existente explica procedura exproprierii insd nu si modalitatea estimarii
despagubirilor si a prejudiciului apdrut in urma procesului de expropriere [5]. Tn procesul cercetirii acestui
aspect au fost aplicate diverse metode, precum elemente ale abordarii sistemice, metoda analizei si sintezei,
deductia si analogia, analiza comparativd si modelarea. in prezentul articol autorii analizeazd cadrul
metodologic existent, scot in evidenta problemele si neconformitatile acestuia si propun propria metodologie
de estimare a cuantumului despagubirilor in cazul exproprierii pentru utilitate publicd in conditiile
R.Moldova.

Cadrul legislativ si metodologic existent

Actualmente estimarea despagubirilor in R,Moldova se supune prevederilor art.17 al Legii Nr. 1308 din
25.07.1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului [6]: Compensarea
pierderilor cauzate de instrainarea fortata a terenurilor, care prevede ca: ,,Compensarea pierderilor cauzate
de instrainarea fortatd a terenurilor are loc conform pretului de piata al acestora, dar nu mai putin decat
pretul normativ calculat conform tarifelor prevazute la pozitia a ll-a din anexa”.

Pretul normativ al terenului se determina conform formulei:

PN=TxBxS (1)

n care: T —tariful, B — bonitatea (fertilitatea) solului, S — suprafata terenului.

Tariful pentru calcularea pretului normativ al pamantului pentru instrainarea fortatd a terenurilor
agricole, loturilor de pamant de pe langa casa si loturilor pomicole constituie 2260,59 lei pentru o unitate
grad-hectar.

Pretul normativ al terenurilor cu destinatie agricola se va calcula in functie de fertilitatea medie a solului
stabilita pentru orasul, satul (comuna) respectiv(a) sau, la cererea proprietarului, in functie de fertilitatea
solului stabilita pentru terenul respectiv.

Concomitent Codul Civil al R.Moldova cuprinde un sir de articole care explica modalitatea de estimare
despaduririlor pentru prejudiciului patrimonial.

Articolul 501. Garantarea dreptului de proprietate

(1) Proprietatea este, in conditiile legii, inviolabila.

(2) Dreptul de proprietate este garantat. Nimeni nu poate fi silit a ceda proprietatea sa, afarda numai
pentru cauza de utilitate publica pentru o dreapta si prealabila despagubire. Exproprierea se efectueaza in
conditiile legii.

(3) Pentru lucrari de interes general, autoritatea publica poate folosi solul oricarei proprietati imobiliare
cu obligatia de a despagubi proprietarul pentru daunele aduse solului, plantatiilor sau constructiilor, precum
si pentru alte daune imputabile ei.
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(4) Despdagubirile prevazute la alin.(2) si (3) se determind de comun acord cu proprietarul sau, in caz de
divergentd, prin hotdrdre judecdtoreascd. in acest caz, decizia de retragere a bunurilor din proprietatea
persoanei nu poate fi executata pana la ramanerea definitiva a hotararii judecatoresti.
(5) Nu pot fi confiscate bunurile dobandite licit, cu exceptia celor destinate sau folosite pentru savarsirea
de contraventii sau infractiuni. Caracterul licit al dobandirii bunurilor se prezuma.
Articolul 19. Repararea prejudiciului
(1) In conditiile legii, persoana lezata intr-un drept al ei sau intr-un interes recunoscut de lege poate cere
repararea integrala a prejudiciului patrimonial si nepatrimonial cauzat astfel.
(2) Se considera prejudiciu patrimonial cheltuielile pe care persoana lezata le-a suportat sau urmeaza sa
le suporte la restabilirea dreptului sau interesului recunoscut de lege incalcat, distrugerea sau deteriorarea
bunurilor sale (daund reald), precum si profitul ratat ca urmare a incalcarii dreptului sau interesului
recunoscut de lege (profit ratat).
(5) Repararea prejudiciului presupune repunerea persoanei lezate in situatia in care s-ar fi aflat daca
prejudiciul nu se producea.
Articolul 934. Dreptul la despagubiri
(1) Creditorul are dreptul la despagubiri pentru intregul prejudiciu cauzat prin neexecutarea obligatiei,
cu exceptia cazului in care debitorul demonstreaza ca neexecutarea este justificata.
(2) Despagubirile trebuie sa acopere doar prejudiciul suferit de creditor care este consecinta directa si
necesara a neexecutarii.
(3) Prejudiciul reparat prin despdgubiri cuprinde si prejudiciul viitor care, in mod rezonabil, s-ar fi produs.
(4) Prejudiciul cuprinde prejudiciul patrimonial si nepatrimonial (moral).
(5) Debitorul raspunde pentru fapta reprezentantului sau si a persoanelor carora le-a incredintat
executarea obligatiei in aceeasi masura ca pentru propria fapta.
Articolul 936. Evaluarea despdgubirilor pentru prejudiciul patrimonial
(1) Despdgubirile pentru prejudiciul patrimonial cauzat prin neexecutarea obligatiei reprezintd suma de
bani care va pune creditorul, pe cdt este posibil, in situatia in care s-ar fi aflat dacd obligatia s-ar fi executat in
mod corespunzdtor. Aceste despdgubiri acoperd dauna suferitd real (inclusiv cheltuielile suportate si
reducerea valorii bunului) si profitul ratat de creditor.
(2) Creditorului 1i revine sarcina de a demonstra marimea prejudiciului pentru care cere despagubiri.
Generalizand prevederile CC al R.Moldova, constatam ca legislatia prevede despagubirea pentru
prejudiciul patrimonial (la cauzele prejudicierii putem referi si exproprierea) in marimea daunei reale,
profitului ratat si prejudiciului viitor potential. Dauna reala cuprinde atat cheltuielile suportate, cat si
reducerea valorii bunului imobil.
Codul civil nu indica care tip de valoare urmeaza a fi evaluat pentru a determina marimea
despagubirii. Insa formularea ,,suma de bani care va pune creditorul, pe cat este posibil, in situatia in care
s-ar fi aflat daca obligatia s-ar fi executat in mod corespunzator” indica posibilitatea aplicarii valorii de
piata, valorii juste sau a valorii echitabile.
Totodata formularea ,,Aceste despagubiri acopera dauna suferita real (inclusiv cheltuielile suportate si
reducerea valorii bunului) si profitul ratat de creditor” descifreaza componentele despagubirii, care cu
referire la procesul de expropriere reprezinta: valoarea bunului, cheltuielile suportate (aditionale) si
profitul ratat.
Estimarea ,,pretului de piata” mentionat in Legea nr.1308 din 25.07.1997 se supune prevederilor:
1. Legii Nr. 989 din 18.04.2002 cu privire la activitatea de evaluare [7], care presupune in art.5
obligativitatea ,evaludrii in cazul exproprierii obiectelor evaluarii pentru cauza de utilitate publica” si

2. Hotararii Guvernului Nr. 958 din 04.08.2003 despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind
evaluarea bunurilor imobile [8], scopul caruia consa in ,stabilirea procedurii de determinare a valorii
bunurilor imobile, indiferent de tipul acestora si forma de proprietate asupra lor”.

Algoritmul estimarii valorii de piata indicat prin Regulamentul provizoriu cuprinde urmatoarele etape:

A. definirea misiunii de evaluare, care este efectuatd de evaluator in comun cu beneficiarul serviciilor de
evaluare si are drept scop stabilirea conditiilor si criteriilor de desfasurare a lucrarilor de evaluare. Definirea
misiunii de evaluare consta din urmatoarele elemente:
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= jdentificarea obiectului evaluarii;
=  identificarea drepturilor patrimoniale asupra obiectului evaluarii;
=  jdentificarea scopului evaluarii;
= definitia tipului valorii estimate;
= identificarea domeniului de aplicare a rezultatelor evaluarii;
= identificarea conditiilor limitative ce stau la baza evaluarii.
B. colectarea si analiza datelor necesare pentru evaluare. Activitatile evaluatorului in cadrul acestei etape vor
tine de studierea pietei imobiliare Tn general si descrierea obiectului evaluarii in scopul efectuarii unei analize
detaliate a factorilor de influenta asupra valorii lui. Urmatoarele categorii de date vor fi colectate si analizate
de evaluator:
= datele generale cu caracter economic si social despre regiunea si localitatea in care este amplasat
bunul imobil;
=  datele specifice obiectului evaluarii: modul de utilizare, cea mai buna si eficienta utilizare a obiectului
evaluarii, costurile de constructie, deprecierea, veniturile si cheltuielile operationale;
=  datele specifice pietei imobiliare: preturile de vinzare si preturile ofertei obiectelor similare, rata de
absorbtie, rata spatiilor libere si altele.
C. aplicarea metodelor de evaluare. Pentru determinarea valorii bunului imobil se vor utiliza urmatoarele
metode: metoda cheltuielilor, metoda analizei comparative a vinzirilor si metoda veniturilor. in cazul in care
utilizarea uneia din metodele mentionate nu este posibila, evaluatorul va argumenta in raportul de evaluare
imposibilitatea folosirii metodei respective. in cazul evaludrii diferitor tipuri de bunuri imobile, metodele de
evaluare se vor aplica in urmatoarea consecutivitate:
=  pentru evaluarea bunurilor imobile cu destinatie locativa: metoda analizei comparative a vinzarilor si
metoda cheltuielilor. Pentru evaluarea bunurilor imobile cu destinatie locativa care sint date in
arenda poate fi aplicata metoda veniturilor;
=  pentru evaluarea terenurilor, inclusiv terenurile cu destinatie agricola: metoda analizei comparative a
vinzarilor si metoda veniturilor;
=  pentru evaluarea bunurilor imobile cu destinatie comerciald - metoda analizei comparative a
vinzarilor, metoda veniturilor si metoda cheltuielilor;
= pentru evaluarea bunurilor imobile cu destinatie industriala:
o 1n cazul unei piete dezvoltate - metoda analizei comparative a vinzarilor, metoda veniturilor si
metoda cheltuielilor;
o 1n cazul unei piete slab dezvoltate sau inexistentei acesteia - metoda cheltuielilor;
= pentru evaluarea bunurilor imobile unice si specializate - metoda cheltuielilor.
D. reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale. in urma aplicdrii metodelor de evaluare pot fi obtinute
marimi diferite ale valorii. La etapa reconcilierii valorilor evaluatorul va determina valoarea finald a bunului
imobil Tn baza rezultatelor obtinute Tn urma aplicarii metodelor de evaluare.
E. elaborarea raportului de evaluare. Raportul de evaluare este un act intocmit de evaluator si prezentat
beneficiarului serviciilor de evaluare prin care este justificata estimarea valorii bunului imobil.

Probleme si neconformitati

Vom analiza fiecare etapa a procesului de evaluare a imobilului prin prisma procesului de expropriere.

A. Definirea misiunii de evaluare. |dentificarea obiectului evaluarii si drepturile patrimoniale asupra
acestuia se indica in legea de declarare a utilitatii publice si exproprierea bunurilor. Scopului evaluarii este
exproprierea pentru utilitate publicd. ins& la etapa de identificare a tipului valorii estimate apar controverse.
Deoarece in legislatie este indicata sintagma ,pret de piata” tipul valorii poate fi in conformitate cu pct.126 a
Regulamentului provizoriu:

»  valoarea justd, care este ,pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii”.
(Standardul International de Raportare Financiard 13 [9]) sau

=  valoarea echitabild, care ,este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostintda de cauza si hotdrate, pret care reflecta interesele acelor parti”
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(conform standardelor internationale de evaluare [10] in baza pct.126 a Regulamentului provizoriu).
Valoarea echitabild necesita evaluarea unui pret echitabil intre doud parti specifice, identificate
avand in vedere respectivele avantaje sau dezavantaje pe care fiecare le va castiga din tranzactie. Prin
comparatie, valoarea de piata necesita a fi ignorate orice avantaje sau dezavantaje care nu ar fi
disponibile sau care sunt suportate de catre participantii la piata.

Valoarea echitabild este un concept mai larg decat valoarea de piata. Desi in multe cazuri pretul care
este echitabil intre doua parti va corespunde cu cel obtinut pe piata, vor exista cazuri in care estimarea valorii
echitabile va implica luarea in considerare a aspectelor care trebuie ignorate in evaluarea valorii de piata,
cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergice care rezulta din combinarea intereselor.

Conform standardelor europene TEGOVA [11], valoarea echitabila este definita ca valoarea pentru
cumpararea obligatorie sau de compensare (Values for Compulsory Purchase and/or Compensation), este
valoarea in cazul in care organele guvernamentale, nationale sau locale Thainteaza procedura de exproprie a
bunurilor imobile pentru utilitate publica, astfel proprietarul (alti participanti) primesc plati corespunzatoare
de compensare. Marimea compensatiei pentru exproprierea bunurilor imobile are la baza valoarea de piata,
acest principiu poate fi modificat de legislatia nationala sau locala si precedent legal.

= Definitia valorii de piatd nu cuprinde sintagma de ,pret”: valoarea de piatd este ,suma estimata

pentru care un obiect al evaluarii poate fi schimbat la data evaluarii intre un cumparator hotarat sa
cumpere si un vanzator hotarat sa vanda, dupa un marketing adecvat, intr-o tranzactie libera, in care
fiecare parte va actiona competent, cu prudenta necesara si neconstrans” [8].

Doar analizand cadrul conceptual al definitiei valorii de piata [10] observdm ca: ,suma estimatd” se
refera la un pret exprimat n unitati monetare, platibile pentru activ, intr-o tranzactie nepartinitoare de piata.
Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine Tn mod rezonabil pe piatd, la data
evaluarii, Tn conformitate cu definitia valorii de piata. Acesta este cel mai bun pret care poate fi obtinut in
mod rezonabil de catre vanzator si cel mai avantajos pret pentru cumparator rezultat din negocieri. Aceasta
estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale,
cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de lease-back, compensari sau concesii speciale
acordate de orice persoana asociata cu vanzarea, precum si orice element al valorii disponibil doar unui
proprietar sau cumparator specific.

Prin urmare, oricare din cele trei tipuri de valori examinate poate fi estimatd in scopul exproprietarii
conform legislatiei actuale.

Tipul valorii se stabileste in conformitate cu premisa valorii (sau utilizarea presupusad), care descrie
conditiile Tn care este utilizat bunul expropriat. Diferite tipuri ale valorii pot impune o anumita premisa a
valorii sau pot permite luarea in considerare a mai multor premise ale valorii. Cele mai uzuale premise ale
valorii sunt:

=  cea mai buna utilizare,

= utilizarea curentd/existent3,

= vanzarea ordonata si

® vanzarea fortata.

Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat
cea mai mare valoare a subiectului evaluarii. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie fizic posibila (daca este
cazul), fezabila din punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare
valoare a bunului imobil. Dacd cea mai buna este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de
costul conversiei buului imobil la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare poate fi utilizarea sa curentd/ existentd atunci cind activul este utilizat optim. Cu
toate acestea, cea mai buna utilizare poate sa difere de utilizarea curenta, putand fi chiar si o vanzare
ordonata.

Utilizarea curenta/existenta reprezinta felul in care este utilizat in prezent bunul imobil, o datorie sau un
grup de active si/sau de datorii. Utilizarea curenta poate sa fie totodata cea mai buna utilizare, desi nu este
obligatoriu.

Vanzarea ordonata descrie valoarea care s-ar putea realiza prin vanzarea unui grup de active in cadrul
procesului de lichidare, avand la dispozitie o perioada de timp rezonabild pentru a gasi un cumparator (sau
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cumpadratori), vanzare in care vanzatorul este constrans sa vanda activele in starea si in locul in care se afla
acestea. Perioada rezonabila pentru a gasi un cumparator (sau cumparatori) poate varia in functie de tipul
activului si conditiile de piata.

Vanzarea fortata. Termenul ,vanzare fortata” se utilizeaza deseori in situatiile cand un vanzator este
constrans sa vanda si, in consecinta, nu are la dispozitie o perioada de marketing adecvata si cumparatorii
pot sa nu realizeze analizele proprii necesare. Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de
natura presiunii exercitate asupra vanzatorului si de motivele pentru care nu poate sa dispuna de o perioada
de marketing adecvata. De asemenea, pretul poate reflecta consecintele asupra vanzatorului cauzate de
imposibilitatea de a vinde in perioada disponibila. Pretul potential intr-o vanzare fortata nu poate fi estimat
in mod realist, cu exceptia cazului cand se cunosc natura si motivul constrangerilor asupra vanzatorului.
Pretul pe care un vanzator il va accepta in cadrul unei vanzari fortate va reflecta mai degraba situatia lui
speciala decat pe cea a vanzatorului ipotetic hotarat din definitia valorii de piata. O ,vanzare fortata”
reprezinta o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.

Daca se cere o indicatie asupra pretului potential intr-o vanzare fortata, va fi necesar sa se identifice in
mod clar motivele constrangerii vanzatorului, inclusiv consecintele imposibilitatii de a vinde in perioada
specificata, prin stabilirea unor ipoteze adecvate. Daca la data evaluarii nu exista astfel de situatii, ele trebuie
clar identificate ca fiind ipoteze speciale.

Exproprierea poate fi considerata o vanzare fortata, insa valoarea bunului expropriat trebuie sa repare
prejudiciul adus prin expropriere, fapt care presupune repunerea persoanei lezate in situatia in care s-ar fi
aflat daca prejudiciul nu se producea.

Prin urmare, valoarea depinde de opinia subiectivd, cunostintele, experienta si nivelul de competente a
evaluatorului.

Concomitent cu tipul si premisa valorii urmeaza a stabili si data evaludrii. Ca regula, data evaluarii unui
bun imobil corespunde datei inspectarii, deoarece, conform cadrului conceptual, ,la data evaluarii” cere ca
valoarea sa fie specifica unui moment de timp, adica la o anumita data. Deoarece pietele si conditiile de piata
se pot modifica, valoarea estimata poate sa fie incorecta sau necorespunzatoare pentru o alta data. Marimea
valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaluarii, si nu cele aferente oricarei
alte date.

Daca e sa exemplificdm Tn baza proiectului ,,Constructia conductei de transport gaze naturale pe directia
Ungheni — Chisinau” [12, 13] (anuntarea oficiala a initierii proiectului in 2015, adoptarea deciziei de
expropriere pentru proiectul conductei de gaze Ungheni-lasi-Chisindu a avut loc in iunie 2017, estimarea
valorii de piatd s-a realizat pana la finele anului 2018), constatam o perioada a evaluarilor din august pana in
decembrie 2018. Data fiecdrei evaludri a corespuns cu data inspectiei terenurilor expropriate. insd, deja in
aceasta perioadd preturile la terenuri au crescut considerabil fata de perioada initierii proiectului de
expropriere pentru utilitate publica. Pe alta parte, in unele zone piata funciara practic este lipsa.

Adesea, proiectele de expropriere sunt insotite de situatii atipice pietei imobilitate [14]:

= Lipsesc conditii de piata pentru formarea libera a preturilor (pentru proprietari apare obligatia de a

vinde, dar pentru stat sa cumpere terenul).

=  Apare caracter speculativ al tranzactiilor. Proprietarii incearca de a obtine venit adaugator in procesul

exproprierii.

= Schimbarea modului de utilizare a bunului imobil.

= Apare interesul investitorilor locali pentru cumpararea terenurilor cu scopul de a le vinde statului.

Prin urmare, constatdm importanta aprecierii corecte a datei evaludrii si lipsa informatiei la acest subiect
in legislatia R.Moldova.

Si doar domeniul de aplicare a rezultatelor evaluarii este cert si constituie achitarea de catre stat a
despagubirilor catre proprietari, precum si conditiile limitative ce stau la baza evaluarii cuprind prevederile
comune si conditii limitative specifice proiectului de expropriate concret.

B. Colectarea si analiza datelor. Datele generale cu caracter economic si social despre regiunea si
localitatea in care este amplasat bunul imobil sunt necesare, in special, pentru aprecierea pietei in ansamblu
si selectarea corecta a metodelor in evaluare. Datele specifice obiectului evaluarii cuprind:

. modul curent de utilizare,
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= analiza celei mai bune si eficiente utilizari a obiectului evaluarii nu este necesara in scopul
exproprierii,

=  costurile de constructie sunt necesare doar in cazul exproprierii permanente sau provizorii a
constructiilor sau afectarii constructiilor amplasate in zona exproprierilor,

=  deprecierea va fi estimata doar in cazul indeplinirii conditiei precedente,

= veniturile si cheltuielile operationale reprezinta informatia de baza pe care se axeaza estimarea
prejudiciului pentru exproprierea provizorie, dar este utila si Tn situatiile evaluarii bunurilor
expropriate cu titlu permanent;

Datele specifice pietei imobiliare includ preturile de vanzare si preturile ofertei obiectelor similare, rata
de absorbtie, rata spatiilor libere si altele — reprezinta o informatie obligatorie, inclusiv Tn cazul evaluarii in
scopul exproprierii.

C. Aplicarea metodelor de evaluare. In cazul estimarii valorii juste urmeaza a aplica prevederile SIRF 13,
conform caruia obiectivul utilizarii unei tehnici de evaluare este de a estima pretul la care ar avea loc o
tranzactie reglementata de vanzare a unui activ sau de transfer al unei datorii intre participantii de pe piat3,
la data de evaluare, in conditiile de piata curente. IFRS concretizeaza ca trei dintre cele mai larg raspandite
tehnici de evaluare sunt abordarea bazata pe piata, abordarea bazata pe cost si abordarea pe baza de venit.
Pentru a Tmbunatdti consecventa si comparabilitatea evaluarilor la valoarea justa si ale prezentarilor de
informatii conexe, prezentul IFRS stabileste o ierarhie a valorii juste care clasifica pe trei niveluri datele de
intrare pentru tehnicile de evaluare utilizate pentru evaluarea valorii juste. in ierarhia valorii juste, nivelul
prioritar 1l ocupa preturile cotate (neajustate) pe pietele active pentru active sau datorii identice (date de
intrare de nivelul 1), iar cel mai scazut nivel de prioritate este cel al datelor de intrare neobservabile (date de
intrare de nivelul 3).

Preponderent exproprierii sunt supuse terenuri, valoarea acestora, inclusiv a terenurilor cu destinatie
agricold, se recomand3 a fi apreciatd prin: metoda analizei comparative a vanzarilor si metoda veniturilor. Tn
scopul exproprierii, pentru aprecierea marimii despagubirii se indica a aplica metoda pretului normativ.

Problema constd in faptul ca in localitatile rurale unde exista piata preturile negociate in cadrul
tranzactiilor sunt mai mici fata de pretul normativ, iar in zonele apropiate de localitati urbane (in special de
capitald) preturile pietei sunt mai mari in comparatie cu pretul normativ.

Procesul de expropriere a terenurilor influenteaza si piata funciara din zonele invecinate. Existd o
dependenta directa dintre cresterea preturilor pentru terenurile care urmeaza a fi expropriate, cele
amplasate Tn imediata lor apropiere, si pentru loturile amplasate in vecinatatea zonei in care se va desfasura
proiectul.

Doar terenurile amplasate la o distanta mare fata de obiectul exproprierii, nu sunt influentate de decizia
privind exproprierea, iar valoarea acestora este influentata de factorii comuni pietei imobiliare.

Aceste terenuri comportd o stabilitate a valorii, prin urmare ele pot fi utilizate in calitate de obiecte
analogice In cadrul procedurii de evaluare a terenurilor supuse exproprierii, deoarece la diferite etape de
implementare a proiectului valoarea nu va comporta diferente considerabile, pentru aceste terenuri lipsesc
factorii speculativi.

Tn multe tari existd problema speculatiei cu bunuri imobiliare, inclusiv cu terenuri care necesitd a fi
expropriate pentru utilitate publica. Solutionarea acestei probleme va ajuta la dezvoltarea si transparenta
pietei, la adoptarea deciziilor corecte privind proiectele de dezvoltare cu constructii capitale, evitand
speculatiile pe piata privind schimbarea valorii terenurilor.

Cele enuntate mai sus demonstreazd, ca procesul de expropriere a bunurilor imobile afecteaza
semnificativ piata imobiliara in ansamblu. Schimbarile incep de la etapa de asteptare, adica din momentul
vehicularii deciziei privind constructia unui obiect pentru utilitate publica fara a fi anuntatd data adoptarii
deciziei, intre care, conform practicii, apare un interval mare de timp ce permite aparitia tranzactiilor
speculative. Acest fapt duce la imbogatirea unor proprietari si la cheltuieli nejustificate din fondurile
administratiilor publice (locale sau centrale).

Cadrul legislativ existent, respectand conditia de determinare a despagubirii ca marimea maxima dintre
Pretul Normativ si Pretul de Piata, creeazd premise de majorare nejustificatd a cheltuielilor bugetare.
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Referindu-ne la imobilele cu destinatie locativa si comercialda constatam ca, de reguld, acestea nu se
supun exproprierii pentru utilitate publica, cu exceptia unor constructii cu valoare culturald (istorica,
arhitecturald) care sunt destinate viitoarelor generatii;

Evaluarea bunurilor imobile cu destinatie industriald va fi realizata aplicand metode din cadrul a toate
trei abordari in evaluare, iar in cazul unei piete slab dezvoltate sau inexistentei acesteia se va aplica
abordarea prin cost.

D. Reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale. Aceastd etapa in majoritatea cazurilor in scopul
exproprierii devine inutila, deoarece concluzia evaluatorul o poate trage doar in baza unei singure metode,
sau abordari (in acest caz poate fi efectuata reconcilierea interna in cadrul abordarii, procedeu care difera de
reconcilierea rezultatelor a trei abordari).

Cele mentionate permit a consta un grad inalt de subectivism si problematizare a algoritmului de
calcul al cuantumului despagubirilor in R.Moldova, fapt care a impus elaborarea unui algoritm propriu de
estimare a despagubirilor, axat pe cele mai bune practici internationale.

Concomitent cu exproprierea permanenta pentru realizarea lucrarilor in interes comunitar se realizeaza
si exproprierea provizorie a loturilor aferente, necesare pentru amplasarea materialelor de constructii a
tehnicii, pentru acces pe santier. Proprietarii acestor loturi de asemenea sunt prejudiciati si urmeaza a fi
examinata situatia prin prisma art. 19 alin. 2 al CC, iar pentru estimarea prejudiciului patrimonial trebuie
considerate prevederile aliniatelor 5 si 6 a aceluiasi articol.

n practicd despdgubirea pentru exproprierea provizorie este estimata prin actualizarea profitului ratat
pe perioada realizdrii lucrdrilor de constructii. insd, daunele reale nu sunt luate in consideratie, fapt care
prejudiciaza proprietarul.

Generalizand cele relatate, observam ca practica nationala a estimarii prejudiciului in cazul exproprierii
pentru utilitate publicd nu asigura respectarea principiilor echivalentei si asigurarii egale a intereselor.
Despagubirea trebuie sa acopere prejudiciul proprietarilor concomitent asigurandu-se ca nu vor fi
cheltuieli nejustificate din bugetul public.

Practica actuala ne demonstreaza prejudicierea statului prin lipsa unei certitudini cu privire la data
estimarii despagubirilor, prejudicierea proprietarilor prin neconsiderarea unor categorii de daune, dar si
prejudicierea ambelor parti prin lipsa unor prevederi metodologice privind estimarea despagubirilor in
scopul exproprierii.
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Ghid de estimare a valorii cuantumului despagubirii in procesul exproprierii bunurilor imobile Tn
conditiile Republicii Moldova

I. Introducere

. Recomandarile prezentului GEV sunt elaborate in conformitate cu:

a. Codul civil al R. Moldova nr.1107-XV din 06.06.2002. in: Monitorul Oficial nr.82-86 din 22.06.2002,
Legea nr. 488 din 08.07.1999 exproprierii pentru cauza de utilitate public. Tn Monitorul Oficial Nr. 42-
44 din 20.04.2000

c. Legea R. Moldova Nr. 989 din 18.04.2002 cu privire la activitatea de evaluare. Monitorul Oficial Nr.
102 din 16.07.2002.

d. Hotarirea Guvernului Nr. 958 din 04.08.2003 despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind
evaluarea bunurilor imobile. Monitorul Oficial Nr. 177 din 15.08.2003.

e. Legea R.Moldova Nr. 1308 din 25.07.1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a
pamintului. Monitorul Oficial Nr. 147-149 din 06.12.2001.

f. STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE, International Valuation Standards Council.

[

Il. Obiectiv

2. Obiectivul prezentului GEV consta in recomandarea metodologiei de estimarea a cuantumului
despagubirii Tn procesul exproprierii, intru asigurarea respectarii principiilor echivalentei si asigurarii egale a
intereselor, astfel incat marimea despagubirii s acopere prejudiciul proprietarilor concomitent asigurand
faptul ca nu vor fi cheltuieli nejustificate din bugetul public.

Ill. Domeniu de aplicare

3. Prezentul GEV se recomanda a fi aplicat doar in cadrul procesului de expropriere pentru utilitate
publica.

4. Prezentul GEV se extinde asupra partilor implicate in procesul exproprierii: organele administratiei
publice centrale sau/si locale si persoanele fizice sau juridice detinatori ai drepturilor reale asupra bunurilor
imobile care cad sub incidenta exproprierii pentru utilitate publica

IV. Definitii

5. Tn prezentul GEV notiunile utilizate semnific:
Despdgubire — suma care urmeaza a fi achitata persoanei afectate in procesul exproprierii
Valoarea echitabild, este pretul estimat pentru transferul unui activ sau pasiv intre parti identificate si
dispuse, care reflectd respectivele parti interesate.
Data evaludrii despdgubirii de catre Comisia de evaluare este data primirii deciziei cu privire la declararea
utilitatii publice
Prejudiciu patrimonial se considera cheltuielile pe care persoana lezata le-a suportat sau urmeaza sa le
suporte la restabilirea dreptului sau interesului recunoscut de lege incalcat.
Daund reald distrugerea sau deteriorarea bunurilor in procesul exproprierii
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Profit ratat pierderi suportate de proprietarul terenului sau de detinatorul dreptului de folosinta a terenului
in legdtura cu incetarea timpurie a obligatiilor fata de persoanele terte

Raport de evaluare - act intocmit de Comisia de evaluare pe hartie sau pe suport electronic la finele
procesului de determinare a despagubirii pentru bunurile pasibile exproprierii.

V. Procesul de evaluare

6. Procesul de evaluare a despagubirilor Tn cazul exproprierii pentru utilitate publica cuprinde
urmatoarele etape:

a. termenii de referint3;

b. colectarea si analiza datelor;

c. determinarea cuantumului despagubirii;
d. elaborarea raportului de evaluare.

7. Termenii de referintd cuprind:

Identificarea evaluatorului. Evaluatorul poate fi o persoana fizica, un grup de persoane fizice sau o
persoana juridica. Evaluatorul va include confirmarea pe propria rdspundere a lipsei conflictului de interese.
in situatia in care evaluatorul are un interes sau o legtura personald / materiald cu subiectul evaluarii sau cu
celelalte parti implicate in evaluare sau daca exista orice alt factor care ar putea restrange abilitatea
evaluatorului de a efectua o evaluare obiectiva si nepartinitoare, evaluatorul va refuza realizarea lucrarii.
Daca evaluatorul are nevoie sa apeleze la asistentd considerabild din partea altor specialisti pentru orice
aspect al evaluarii, trebuie prezentata clar natura unei astfel de asistente, precum si masura in care s-a bazat
pe aceasta.

Identificarea clientului.

Activul (activele) supus(e) evaluarii: Trebuie clar identificat activul subiect al evaluarii.

Dreptul de proprietate asupra activului (activelor) supus(e) evaluarii. Va fi identificat dreptul de
proprietate si orice limitari, grevari a acestuia.

Scopul evaludrii: consta in estimarea cuantumului despagubirilor.

Tipul valorii utilizate: valoarea echitabila

Data evaludrii: Data evaluarii va corespunde cu data declararii utilitatii publice.

Natura si amploarea investigatiilor evaluatorului si oricare limitdri ale acestora. Vor fi indicate orice
limitare sau restrictie a inspectiei, investigatiilor si/sau a analizei din cadrul evaluarii.

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul: Trebuie specificate natura si sursa oricaror
informatii pe care se va baza evaluarea, precum si amploarea oricarei verificari a informatiilor ce urmeaza a fi
facuta pe durata procesului de evaluare.

Ipoteze si/sau ipoteze speciale semnificative: Trebuie specificate toate ipotezele si ipotezele speciale
semnificative, formulate pe durata realizarii si raportarii evaluarii.

8. Colectarea si analiza datelor. in cadrul acestei etape vor fi colectate datele necesare pentru evaluare si
analizat impactul acestora asupra valorii estimate. Va fi studiata piata imobiliara in ansamblu si segmentele
de piatd concrete. Vor fi colectate si analizate de evaluator urmatoarele categorii de date:

a. datele generale cu caracter economic si social despre regiunea si localitatea in care este amplasat

bunul imobil;

b. datele specifice subiectului evaluarii: modul de utilizare, costurile de constructie, deprecierea,

veniturile si cheltuielile operationale;

c. datele specifice pietei imobiliare: preturile de vanzare si preturile ofertei obiectelor analogice,

dinamica tranzactiilor inregistrate, rata de absorbtie si altele.

9. Determinarea cuantumului despdgubirii. Cuantumul despagubirilor in cazul exproprierii pentru
utilitate publica se va determina prin urmatoarea relatie:

D =VE + (PR + DR) + CA
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in care: D — despdgubirea, VE — valoarea echitabild, PR — profit ratat, DR — daund reald, CA — costuri
aditionale. Dauna reala si profitul ratat reflecta prejudiciul patrimonial (PP=DR+PR).

VALOAREA ECHITABILA. Este componenta de bazi si cea mai importantd a despagubirii. Valoarea
echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau pasiv intre parti identificate si dispuse, care
reflecta respectivele parti interesate.

In cazul constatarii lipsei sau subdezvoltdrii pietei funciare / imobiliare (mai putin de 5 tranzactii in
medie anuala in ultimii 3 ani) Tn zona exproprierii bunurilor imobile, Valoarea Echitabila va fi egala cu Pretul
Normativ, determinat conform prevederilor Legii privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului.

n cazul existentei pietii imobiliare / funciare in zona exproprierii, Valoarea Echitabild a bunului imobil va
fi estimata conform metodologiei expuse in Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile cu
urmatoarele concretizari:

=  Premisa evaluarii este utilizarea bunului inainte de declararea utilitatii publice.

» Abordarea prin piatd. in cazul in care data evaludrii diferd mai mult de 6 luni de data declarérii
utilitatii publice, obiectele analogice considerate in evaluare vor fi selectate din cele amplasate la o
distanta suficienta pentru a exclude influenta factorului speculativ asupra preturilor tranzactiilor /
ofertelor.

= Evaluarea terenurilor va fi efectuata prin: metoda comparatiei directe si/sau metoda capitalizérii
directe.

PREJUDICIU PATRIMONIAL se considera cheltuielile pe care persoana lezata le-a suportat sau urmeaza sa
le suporte la restabilirea dreptului sau interesului recunoscut de lege incalcat, distrugerea sau deteriorarea
bunurilor sale (dauna reald), precum si profitul ratat ca urmare a incalcarii dreptului sau interesului
recunoscut de lege (profit ratat).

Dauna reald va fi determinata prin metoda de resurse. Metoda de resurse va fi aplicata in conformitate
cu prevederile cadrului normativ national: NCM L.01.01-2012 ,,Reguli de determinare a valorii obiectivelor de
constructii”; CP L.01.01-2012 ,,Instructiuni privind intocmirea devizelor pentru lucrarile de constructii-montaj
prin metoda de resurse”; actele normative conexe acestora.

Marimea pierderilor suportate de proprietarul terenului sau de detinatorul dreptului de folosinta a
terenului in legatura cu incetarea timpurie a obligatiilor fata de persoanele terte genereaza profitul ratat.

Evaluatorul va analiza legislatia Tn vigoare si contractele Tncheiate intre proprietarul terenului si
persoanele terte cu scopul de a determina tipurile si marimile obligatiilor suportate de proprietari in legatura
cu neindeplinirea conditiilor contractuale conditionata de exproprierea proprietatii. Marimea prejudiciilor
constatate Tn procesul analizei contractelor se va determina in conformitate cu conditiile contractuale.

Profitul ratat va fi determinat prin metodele abordarii prin venit.

Pentru estimarea despagubirilor in cazul exproprierii provizorii se va aplica metoda actualizarii fluxurilor
de numerar. Perioada de prognoza va corespunde perioadei de realizare a lucrarilor de constructii majorata
cu componenta sezoniera (in cazul depasirii perioadei de plantare a culturilor si imposibilitatii pentru
proprietar a capatarii profitului in anul curent).

COSTURI ADITIONALE. Costurile aditionale cuprind: arvune; cheltuieli notariale; cheltuieli privind formarea
bunurilor; cheltuieli privind inregistrarea tuturor modificarilor, s.a

VI. Raport de evaluare

10. Elaborarea raportului de evaluare constituie etapa finala a procesului de evaluare. Raportul de
evaluare este un act intocmit de evaluator prin care este argumentata valoarea despdagubirii in urma
exproprierii bunului imobil. Raportul de evaluare se elaboreaza in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.
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Problematica evaludrii bunurilor imobile din proprietatea publica a statului in scopul chiriei /

arendei / superficiei in Moldova
Autor: Albu Svetlana, Albu lon

Introducere

Tn Republica Moldova, in cadrul Proiectului de inregistrare si evaluare funciard, se desfisoard lucrari
cadastrale pentru delimitarea proprietatii publice in circa 430 de localitdti din 14 raioane ale tarii si
municipiul Balti. Pe parcursul anului 2022 urmeaza a fi delimitate dupa apartenenta si domeniu circa 2.600
de bunuri imobile proprietate publica amplasate doar in orasul Chisindu si opt localitati suburbane.
Concomitent se intentioneazd a valorifica proprietatea publici. insd, unele modalitti de valorificare contin
erori si lacune. Transpunerea regulilor viabile pentru bunurile imobile proprietate privata asupra bunurilor
imobile aflate in proprietate publica nu este intotdeauna corecta. Probleme si divergente apar, in special, cu
referire la proprietatile statului din domeniul public. Tn prezentul studiu vom examina problemele care apar la
etapa de implementare a unor acte executorii, in special cele cu care se confrunta evaluatorii bunurilor
imobile.

Controverse legislative generale

n anul 2019 pentru prima daté in Republica Moldova in mod legislativ a fost impus3 evaluarea ,,chiriei
de piatd”, cu toate ca evaluarea in cazul transmiterii dreptului de folosinta asupra obiectelor proprietate
publica a statului sau darii Tn arenda a acestora este considerata obligatorie din 2002 [1]. Regulamentul cu
privire la valorificarea terenurilor proprietate publica a statului, aprobat prin Hotararea Guvernului Nr. 91 din
11.02.2019 [2] prevede ca pentru terenurile proprietate publica a statului din domeniul public si privat,
aferente bunurilor imobile proprietate de stat din gestiune si bunurilor imobile proprietate privata, pentru
terenurile proprietate publica a statului incluse in anexa la Legea nr.668/1995 pentru aprobarea Listei
unitatilor ale caror terenuri destinate agriculturii rdman in proprietatea statului, pentru terenurile proprietate
publica din administrarea/gestiunea autoritatilor/institutiilor publice, cu exceptia terenurilor din domeniul
silviculturii, si terenurile din administrarea Serviciului Vamal, precum si pentru terenurile proprietate publica
a statului amplasate in perimetrul zacamantului de interes public national si spatiile subterane ale acestuia,
cuantumul platii pentru locatiune/arenda se stabileste in baza raportului de evaluare, perfectat de evaluatori
licentiati conform Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu va fi mai mic decat plata
pentru arenda/locatiunea terenurilor proprietate publica, determinatad de catre Agentia Proprietatii Publice
in temeiul Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului, cu
exceptia terenurilor expuse la licitatie cu strigare. Plata redeventei in cazul transmiterii terenului in superficie
se determina si stabileste in aceleasi conditii.

Prin punctul 11 Regulamentul mentionat concretizeaza ca evaluatorul independent urmeaza sa
determine pretul de piata la chirie/arenda/superficie.

Referindu-ne la respectivul act normativ vom atentiona asupra trei controverse principiale:

1. Licentierea activitatii de evaluare este anulata in R. Moldova prin LP185 din 21.09.17, M0O371-
382/27.10.17 art.632. Prin urmare, evaluatori licentiati nu exista. In legea cu privire la activitatea de evaluare
exista notiunea de ,certificat al evaluatorului”, respectiv poate fi aplicata sintagma ,,evaluator certificat”.

2. Notiunea de ,teren aferent” este aplicatd in diverse acte legislative, insa interpretarea acesteia este
vaga. Conform DEX [3] aferent reprezinta ,1) care este in legatura cu ceva, care depinde de ceva sau decurge
din ceva. 2) (Jur.) Care se cuvine sau revine cuiva”. in Regulament [2, p.11] este aplicatd notiunea ,terenuri
aferente bunurilor imobile/instalatiilor legate solid de sol”, pe cand Codul Civil al R.Moldova [4, art.459]
prevede ca ,Bun imobil se considera terenul inregistrat in registrul bunurilor imobile sub numar cadastral
distinct”. Prin urmare, terenul aferent: este un teren legat / dependent de un teren inregistrat in registrul
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bunurilor imobile sau conform partii a doua a sintagmei: teren legat / dependent de instalatiile legate solid
de sol. Daca vom extinde notiunea considerand prevederea CC art.460 ,Partile componente ale bunurilor
imobile” [4, art.460, alin.1], capatam ca ,terenul aferent este un teren legat / dependent de un teren
inregistrat in registrul bunurilor imobile, de cladirile, constructiile subterane, obiectele acvatice separate,
plantatiile prinse de radacini, roada neculeasa, indiferent daca aceste parti componente sant sau nu sant
inregistrate Tn registrul bunurilor imobile in mod separat”.

in Codul Civil al R.Moldova notiunea de ,teren aferent” nu se aplica, fiind utilizate notiunile ,atasat la
teren”, ,alipit cu bunul”, ,incorporat in bun”. Nici Legea cadastrului bunurilor imobile [5], nici Legea cu privire
la formarea bunurilor imobile [6] nu prevede aceasta notiune.

O explicatie generica ofera Regulamentul cu privire la vinzarea-cumpararea si locatiunea/arenda
terenurilor aferente [7]: ,Terenul aferent este compus din suprafata de teren pe care sant amplasate
nemijlocit bunurile imobile (cladiri, edificii, constructii nefinalizate) si terenul adiacent, utilizat in procesul
tehnologic si/sau pentru deservirea acestora”. insa, prevederile regulamentului dat nu se aplicd terenurilor
din domeniul public; celor aferente caselor de locuit si bunurilor privatizate sau private, amplasate in casele
de locuit; celor situate in zonele fondului apelor, in zone de odihna, parcuri, gradini publice si scuaruri sau
destinate dezvoltarii retelelor ingineresti si necesitatilor publice, conform planului de amenajare a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale si planului urbanistic general al localitatilor acestei unitati; celor aferente
bunurilor nepasibile privatizarii etc.

Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica a statului (2019) [2] prevede ca
,suprafata terenului necesara procesului tehnologic, care se solicita de catre persoanele fizice si juridice in
locatiune/arenda/superficie, se stabileste in conformitate cu prevederile documentelor normative fn
constructii si ale normelor de urbanism, in baza schemei terenului aferent, elaborate de o intreprindere
licentiatd Tn domeniul urbanismului”. Vom mentiona faptul ca activitatea in domeniul urbanismului nu este
licentiatd din 2017, iar specialistii pot cdpata certificat de urbanism pentru proiectare la lucrarile de utilitate
publica de interes national valabil pe o duratd de 24 luni [8]. Normativele in domeniul urbanismului ne indica
doar distanta minima intre cladiri in functie de tip si destinatia acestora [9]. Astfel, legiuitorul nu indica nici
madrimea nici limitele unui teren aferent.

Prin urmare, legislatia existenta permite a considera in calitate de terenuri aferente:

a) Terenul proprietate publica alaturat unui teren aflat in proprietate privata inregistrat in registrul

bunurilor imobile, cu conditia ca acesta este dependent / legat de primul. Spre exemplu, permite
acces comod (fig.1).

\

Proprietate
publica

Proprietate
privata
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Figura 1. Teren proprietate publica adiacent terenului proprietate privata

b) Terenul proprietate publici pe care este amplasatd o constructie proprietate privatd (fig.2). Tnsd
dimensiunea terenului ramane incerta, ca regula, la discretia administratiilor publice locale, opinia
carora adesea este subiectiva, dependenta de relatiile personale a persoanelor cointeresate.
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Figura 2. Terenul proprietate publica aferent la constructia proprietate privata

3. A treia controversa tine de tipul valorii care urmeaza a fi estimata de evaluator. Regulamentul cu
privire la valorificarea terenurilor proprietate publicd a statului [2] prevede ca in raportul de evaluare
urmeaza a fi determinat cuantumul locatiunii/arendei, si anume pretul de piatd la chirie/arendd/superficie.
insd, legislatia R.Moldova cu privire la activitatea de evaluare [1, 10] nu prevede o astfel de notiune.
Legislatia [1, art.1] prevede ca activitate de evaluare reprezinta activitatea desfasurata de intreprinderile de
evaluare, care consta in estimarea valorii de piata sau a altei valori a obiectului evaluarii; iar, evaluarea
reprezinta un proces de determinare a valorii obiectului evaluarii la o data concreta, tindandu-se cont de
factorii fizici, economici, sociali si de alta naturd, care influenteaza asupra valorii. Prin urmare, evaluatorul nu
determind pretul de piatd ci valoarea de piatd, aceste notiuni fiind conceptual diferite (tab.1).

n aceiasi ordine de idei mentiondm ci legislatia R.Moldova in domeniul evaludrii bunurilor imobile nu
defineste valoarea de piata a chiriei (sau ,chiria de piata” precum este definita in Standardele Internationale
de Evaluare [12]). Unica referire o gdasim in Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile [10,
p.3-4], care mentioneaza ca ,,metodele folosite pentru determinarea valorii bunurilor imobile pot fi aplicate
pentru determinarea altor tipuri de valori, cu conditia utilizarii datelor adecvate tipului valorii estimate”, iar
valoarea de piatd serveste drept bazd pentru determinarea cuantumului plétii de arendd.

Tabelul 1. Deosebirea notiunilor conceptuale ,valoare” si ,pret”

Valoare Pret

Suma presupusa, estimata Suma reald, achitata in cadrul tranzactiei
Reflecta parerea evaluatorului Reflecta acordul partilor la tranzactie

Se determina inaintea tranzactiei Se determina in procesul tranzactiei

Reprezinta exprimarea baneasca a utilitatii curente, a  Exprimarea baneasca a nivelului costurilor si
veniturilor viitoare profitului

Rezultatele evaluarii difera Rezultatul este strict, concret

Nu depinde de forma de finantare. Reflecta situatia Depinde de forma de finantare a tranzactiei (in
comuna pe piata. numerar sau prin transfer, cu sau fara apelare la

imprumut/credit, cu sau fara esalonarea platilor, etc.)

Sursa: completat in baza [11]

Particularitati conceptuale

Pentru a estima ,valoarea de piata a chiriei” urmeaza a intelege cadrul conceptual al acestei notiuni.
Standardele Internationale de Evaluare definesc chiria de piata drept ,suma estimata pentru care un drept
asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar
hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere” [12, IVS104, p.40].
Definitia respectiva trebuie aplicata in conformitate cu cadrul conceptual al valorii de piata prevazut in IVS.
Vom atentiona asupra urmatoarelor explicatii:
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X

»suma estimatd” se refera la o chirie exprimata Tn unitati monetare intr-o tranzactie nepartinitoare de
piata si exclude o chirie majorata sau micsorata de clauze, compensari sau reduceri speciale.

Lpentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat” se refera la faptul ca se
inchiriaza un drept, iar chiria acestui drept este mai degraba o suma de bani estimata decat o suma de bani
predeterminata sau o chirie efectiva.

»la data evaludrii” indica faptul ca valoarea trebuie sa fie specificd unui moment de timp concret,
avandu-se in vedere faptul ca conditiile de piatda se pot modifica valoarea estimata poate fi incorectd sau
necorespunzatoare pentru o alta data.

»intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt” se refera la faptul ca atat locatorul cat si locatarul sunt
motivati dar nu obligati / fortati a da in chirie / a inchiria la orice valoare.

,Clauze de inchiriere adecvate” reprezinta acelea care ar fi, de reguld, convenite pe piata pentru
respectivul tip de proprietate, la data evaluarii, intre participantii de pe piata. SIE atentioneaza ca , estimarea
chiriei de piata ar trebui sa fie efectuata numai in corelare cu clauzele principale de inchiriere luate in
considerare de evaluator”.

Jintr-o tranzactie nepdrtinitoare” se refera la faptul ca partile nu au nici o legatura intre ele, fiecare
actioneaza in mod independent.

»dupd un marketing adecvat” indica faptul ca bunul este expus pe piata in cel mai adecvat mod pentru a
fi inchiriat la cea mai mare chirie de piata. Durata timpului de expunere pe piata nu este limitata, depinde de
tipul bunului, si perioada necesara pentru a aduce bunul respectiv in atentia unui numar adecvat de
participanti pe piata.

»in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent” presupune ca atat locatorul cat si
locatarul sunt informati despre natura si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale
ale acestuia, precum si despre starea in care se afla piata la data evaluarii

,fard constrangere” indica asupra faptului ca fiecare parte este motivata sa incheie tranzactia, dar
niciuna nu este fortata in mod nejustificat sa o faca.

Prin urmare, chiria de piata nu reflecta caracteristicile unui activ (caracteristici fizice, geografice, de
naturd economica sau juridica) care au valoare doar pentru un anumit locator sau locatar si care nu sunt
disponibile altor participanti din piata.

Evaluarea terenurilor proprietate publica a statului

Bunurile imobile proprietate publica a statului sunt divizate in domeniul privat si domeniu public.
Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica a statului [2] nu face deosebire intre
aceste doua categorii, impunand evaluatorii sd raporteze ,pretul de piata la chirie/arenda/superficie”
indiferent de categoria bunului.

Analiza comparativa a caracteristicilor bunurilor imobile din domeniul privat fata de domeniul public
(tab.2) permit a scoate in evidentda particularitatile evaluarii pentru fiecare categorie. Prima si cea mai
importanta diferenta consta in tipul valorii ce urmeaza a fi estimata.

n conformitate cu explicatiile definitiei , chiriei de piatd” prezentate in paragraful anterior constatim c3
bunurile imobile ale domeniului public: au valoare doar pentru un numar limitat de locatari potentiali, modul
de utilizare este limitat, strict determinat, respectiv nu poate fi modificat pentru a asigura cea mai mare plata
de chirie potentiala pe piata. Prin urmare, valoarea estimata de catre evaluator nu va reprezenta ,,chiria de
piata” ci un alt tip de valoare.

Cel mai adecvat tip al valorii pentru aceasta categorie de bunuri, definit conform SIE, este ,chiria
echitabila” derivata de la ,valoarea echitabila”.

Prin ajustarea cadrului conceptual al definitiei ,valorii echitabile”, care reprezinta un concept mult mai
larg decat valoarea de piat3, la cel al ,,chiriei de piata” capatam definitia chiriei echitabile:




Chiria echitabild este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi
inchiriat intre pdrti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, sumd care reflectd interesele
acelor parti.

Tabelul 2. Caracteristicile bunurilor

Elementul de comparatie Bunuri ale domeniul privat Bunuri ale domeniul public
Destinatia Destinatie strict determinata, alta decat Satisfacerea intereselor generale
’ satisfacerea unui interes general ale statului
Circuitul civil Permis Interzis
Transferul dreptului de Se permite (pentru unele categorii se

. . . . Nu se permite
proprietate permite cu titlul gratuit)

Grevarea dreptului de

proprietate:

e chirie/arenda/
superficie

Se permite Se permite

e locatiunea / arenda sau
superficia terenurilor
libere in scopul Nu se permite (din 31.12.2021) Nu se permite
edificarii pe acestea a
unor constructii
e servitute Se permite Se permite conditionat
e constituirea
uzufructului
Sursa: elaborat in baza [13]

Nu se permite Nu se permite

Chiria echitabila presupune estimarea sumei care este justa pentru ambele parti specifice, identificate,
luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.

Studiu de caz

Potrivit Hotararii Guvernului nr.161/2019 [14] terenul cu nr. cadastral 3153203.009 cu suprafata de
18,6396 ha este calificat ca teren proprietate publica de stat, domeniul public, din administrarea Agentiei
Proprietatii Publice. Terenul este destinat transporturilor, cuprinde o portiune din drumul national M2
Chisindu-Soroca-frontiera cu Ucraina in extravilanul comunei Stauceni (fig.3).

Tn conformitate cu prevederile art.52 a Codului funciar [15] terenul respectiv reprezintd bun imobil cu
destinatie industriald / speciala. La hotarele zonei de protectie a drumului, in special in perimetrul
localitatilor (fig.4), agentii economici isi desfdsoara diferite tipuri de activitati (fig.5). Pentru a asigura accesul
comod al clientilor este utilizata o suprafata corespunzatoare din terenul aflat in proprietate publica.
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Figura 3. Teren proprietate publicd domeniul public. Sursa: [16]




Figura 5. Activitati economice pe terenuri cu acces de pe domeniul public

Tn conformitate cu HG91/2019 [2] terenurile aflate in proprietatea statului pot fi valorificate prin
locatiune / arendé / superficie in urma licitatiei. Tns3, numarul persoanelor potential cointeresate in utilizarea
unor portiuni din terenul public este limitat la numarul loturilor de teren proprietate privata amplasate la
hotar cu terenul proprietate publici. Mai mult decat atat, pentru o portiune de teren exista doar un singur
locatar potential.

Prin urmare, terenul cu numarul cadastral 3153203.009 cu suprafata de 18,6396 ha proprietate publica
de stat, domeniul public nu poseda nici intr-un caz chirie de piatd. Din punctul de vedere al agentilor
economici parcelele din domeniul public amplasate alaturat proprietatii private poseda valoare speciala, care
este strict individuala pentru fiecare. Din punctul de vedere al statului parcelele respective pot fi valorificate
doar contra unei chirii echitabile.

Concluzii si recomandari

Prezentul studiu denotd particularitatile evaluarii bunurilor imobile proprietate publicd fatd de cele
aflate in proprietate privatd, dar si a bunurilor imobile proprietate publica din domeniul public fata de cele
aflate in domeniul privat al statului. Analiza studiului de caz permite a constata diferenta considerabild a
valorii chiriei terenurilor publice domeniul public amplasate in intravilanul sau extravilanul localitatilor.

Cercetarea efectuata permite a formula urmatoarele recomandari in vederea armonizarii aspectelor
legislative cu cele executive aferente patrimoniului public:
1. Tn Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor proprietate public3 a statului recomanddm:

a) modificarea in p.3 a sintagmei , evaluatori licentiati” in ,evaluatori certificati”;
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b) modificarea sintagmei din p.5 ,elaborat de o intreprindere licentiata in domeniul urbanismului” prin
, elaborat de un specialist certificat in domeniul urbanismului pentru proiectare la lucrarile de
utilitate publica de interes national”;

c) modificarea in continut a sintagmei ,,pret de piata” prin ,valoare de piata”.

d) includerea prevederii cu privire la estimarea ,valorii echitabile a chiriei / arendei / superficiei” pentru
bunurile imobile ale domeniului public, aceasta valoare fiind considerata, in caz de necesitate, pret
initial de expunere la licitatie.

2. Definirea notiunii ,teren aferent” cu concretizarea parametrilor urbanistici si constructivi in actele
normative corespunzatoare.
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Patrimoniul construit: aspecte juridice

Principiile fundamentale privind protectia patrimoniului cultural
Autori: Bostan Ina, Ursu Viorica, lvanov lurie

Introducere

Patrimoniul cultural este o parte importanta a promovarii internationale a identitatii culturale a
Republicii Moldova si a politicilor nationale externe, in acord cu tratatele internationale la care tara noastra
este parte si cu bunele practici internationale din domeniul protejarii patrimoniului cultural. n acest sens,
intrucat diversitatea culturala este principalul atu al Europei la ziua de azi, ne exprimam opinia in sensul, ca
in cadrul procesului de infaptuire a reformelor legislative in general si al reformelor in domeniul protectiei
culturii in special, pentru reusita alinierii la standardele europene si cele internationale, este necesara luarea
in considerare a principiilor fundamentale aplicabile patrimoniului cultural imobil national, ca parte
integranta a patrimoniului cultural mondial.

Astfel, in cadrul prezentului demers stiintific, ne-am propus sa demonstram, ca in pofida diferentelor
firesti existente intre diferite culturi, dreptul poseda o natura permanenta si universald, reprezentata de un
ansamblu de constante, iar aceste constante nu sunt altceva decat principiile dreptului. In acest sens,
elementul de noutate rezulta din faptul, ca principiile fundamentale aplicabile patrimoniului cultural imobil,
in primul rand nu sunt reglementate in legislatia din domeniu, iar in al doilea rand, nici doctrina nu abunda in
cercetari privind principiile aplicabile patrimoniului cultural. Ori, in contextul integrarii Republicii Moldova
intr-o noua ordine juridica, necesitatea certarii lor a devenit una stridentd, tindnd cont si de faptul, ca
principiile dreptului constituie si un instrument de integrare a sistemului legislativ national, deoarece, doar
ele sunt in masurd sa acopere lacunele legale actuale sau potentiale din domeniul protectiei patrimoniului
cultural.

De la bun inceput dorim sa evidentiem, ca la nivel national exista cadru legislativ acoperitor in domeniul
patrimoniului cultural imobil, iar aceastd legislatie nu in toate aspectele este una moderna. Cu toate acestea,
multiplele initiative de modificare a cadrului normativ, ineficienta in protejarea efectiva a patrimoniului,
numarul mare de acte normative aplicabile, dublat de neclaritatea sau insuficienta prevederilor legale
actuale, au pus pe agenda publica ideea de modernizare a cadrului legislativ in domeniul protectiei
patrimoniului cultural, care a culminat cu elaborarea si introducerea in circuitul de avizare a unui proiect de
act normativ si anume: Legea protejdrii monumentelor istorice. In pregitirea elaborarii acestui proiect de
lege, s-au luat in considerare diferite rapoarte tematice de inventariere si analiza a legislatiei din domeniul
patrimoniului cultural, in fundamentarea carora s-au realizat consultari cu institutiile statului, cu organizatii
reprezentative in domeniu culturii si de asemenea, au fost analizate date disponibile privind activitatea de
protejare a patrimoniului cultural, Tn scopul identificarii principalelor carente ale cadrului normativ actual si al
formularii de propuneri referitoare la remedierea acestora. Cu toate acestea, nici pana in prezent, lucrul
asupra proiectului nu s-a putut concretiza, avand in vedere si desele schimbari de viziuni politico-
administrative din ultimii ani. Totusi, anul 2022 a fost marcat de ajustari considerabile aduse Legii 1530 din
22.06.1993 privind ocrotirea monumentelor, ajustdri ce au fost necesare, in contextul de a o ralia la
standardele europene.

Analizand prin comparatie proiectul Legii protejarii monumentelor istorice, supus dezbaterilor publice,
Legea 1530 privind ocrotirea monumentelor si Legea 192 a monumentelor de for public s-a relevat o
problema, care dupa parerea noastrd este una deosebit de importanta si anume: lipsa din aceste acte a
reglementarii principiilor aplicabile patrimoniului cultural. Tindnd cont de faptul, cd toate relatiile
reglementate de normele de drept nu sunt rupte una de alta, ci se afla in legatura reciproca si
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interdependenta multilaterald, in cadrul unui sistem complex, prevederile legale destinate protectiei
patrimoniului cultural trebuie examinate, intr-o anumita unitate si interdependenta interna, in cadrul unui
sistem. Si, ca si oricare sistem, sistemul normelor ce protejeaza patrimoniul cultural trebuie sa fie construit
pe anumite principii de baza.

in acest sens, cercetarea domeniului protectiei patrimoniului cultural nu ar fi deplind, dacd nu am
cerceta principiile aplicabile patrimoniului cultural, fiindca doar anume prin ele se descopera caracterul
constructiv, cat si cel valorizator pentru sistemul de drept, ele cuprinzand cerintele obiective ale societatii,
cerinte cu manifestari specifice in procesul de constituire a dreptului si de realizare a acestuia. Asadar,
principiile dreptului constituie esenta lui si reprezintd fundamentul oricdrui sistem de drept. Tn masura in care
sunt cunoscute, recunoscute de catre autoritatea de stat, ele dau validitate si stabilitate sistemului de drept.
n acest sens, Berghel mentiona c§, ,,in timp ce disparitia sau modificarea unei simple reguli de drept, nu are
decat un caracter episodic, eliminarea unui principiu, risca sa cauzeze un prejudiciu mare ordinii juridice,
pentru ca e in joc soarta a numeroase reguli juridice” [2, p. 92]. Astfel, si noul proiect al legii si modificarile
aduse Legii 1530, ar fi trebuit sa fie realizat pe o organizare piramidala a informatiei juridice, pornind de la
enuntarea unor principii generale aplicabile patrimoniului cultural. Principiile fundamentale aplicabile
patrimoniului cultural, avand forta si semnificatia unor norme superioare, ar fi fost preferabil sa fie formulate
expres Tn textele actelor normative mentionate supra.

Baza metodologica a studiului

Bazele metodologice ale lucrarii au rezultat din scopul si obiectivele trasate pentru investigarea
obiectului cercetarii. In acest sens, suportul de bazd pentru studierea principiilor dreptului in general si
principiile fundamentale aplicabile patrimoniului cultural in special, au servit lucrarile cercetatorilor straini si
autohtoni in domeniu, precum si al expertilor in domeniul patrimoniului cultural. O atentie deosebita, la
realizarea obiectivelor cercetarii, a fost acordatd la aplicarea metodelor general-stiintifice, asa ca: metoda
inductiei, metoda deductiei, a analizei de continut si metoda analogiei. De asemenea, au fost utilizate si
metode de cercetare complementare stiintei dreptului, dintre care: metoda observatiei, metoda de abordare
comparativd, metoda cercetdrii sociologice, metoda institutionala etc.

Rezultatele obtinute si discutii

Ca si orice cercetare a unui subiect concret si cercetarea principiilor fundamentale de protectie a
patrimoniului cultural, principii care desigur ca sunt valabile si pentru protectia patrimoniului cultural imobil,
se va axa, Thainte de toate, pe analiza categoriei de ,,principiu” in general, ori, intelegerea complexa a unui
concept porneste de la studiul ei general, cu trecerea treptata spre particular.

Subliniind importanta principiilor pentru sistemul dreptului, in doctrind s-a conturat ideea, cad daca
dreptul apare ca un total de norme sociale obligatorii, unitatea acestei totalitati este datorata consecventei
tuturor normelor, fata de un numar minim de principii fundamentale. Asadar, principiile dreptului constituie
esenta lui si reprezintd fundamentul oricirui sistem de drept. In masura in care sunt cunoscute, recunoscute
de catre autoritatea de stat, ele dau validitate si stabilitate sistemului de drept.

Definitii ale principiilor fundamentale aplicabile patrimoniului cultural imobil in doctrina nu se regasesc,
insa definitii ale principiilor dreptului intalnim, atat la autorii autohtoni, cat si la cei straini.

Astfel, cercetatorul autohton Boris Negru considera ca, ,principiile dreptului sunt acele idei (prescriptii)
fundamentale, diriguitoare ale sistemului de drept si ale compartimentelor acestuia, precum si modalitatea
de coordonare a normelor juridice in jurul unei idei calauzitoare” [23].

Profesorul Costache Gheorghe considera ca ,principiile fundamentale ale dreptului imbratiseaza un
numar mare de cazuri concrete, ele se pot prezenta sub diferite forme, dar, in special, ca o generalizare de
fapte experimentale. Atunci cand generalizarea acopera o totalitate a acestor fapte experimentale, suntem in
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prezenta unui principiu general. Respectiv, existenta unor principii directoare se impune ca necesara. ldeile
directoare sunt pentru oameni ceea ce instinctele sunt pentru animale” [3].

Profesorul Costica Voicu considera ca, ,,principiile fundamentale ale dreptului sunt acele idei generale,
diriguitoare care stau la baza elaborarii si aplicarii dreptului” [28, p.100].

Profesoara Sofia Popescu defineste ,,principiile generale ale dreptului ca un ansamblu de idei directoare
care, fara a avea caracterul precis si concret al normelor de drept pozitiv, orienteaza aplicarea dreptului si
evolutia lui” [25, p. 163].

Profesorul lon Dogaru vede in principiile fundamentale ale dreptului ,,acele idei diriguitoare care se
degaja, ca urmare a raportului dintre legea fundamentala si celelalte legi... si care se gasesc si va trebui sa se
gaseasca in intregul nostru sistem de drept” [5, p. 114].

Reflectand asupra acestor definitii, prin analogie, putem conchide ca, principiile fundamentale
aplicabile patrimoniului cultural imobil sunt idei cdlduzitoare, care isi gdsesc expresia in toate normele de
drept ce reglementeazd diferitele forme sub care se poate prezenta patrimoniul cultural construit.

Dorim sa subliniem faptul, ca facdnd acest studiu analitic privitor la principiile dreptului aplicabile
patrimoniului cultural imobil mentionam, ca ele sunt expuse in acest demers avand un anumit grad de
subiectivitate, fiind extrase din dispozitiile constitutionale, legile speciale ce reglementeaza acest domeniu,
sau deduse pe cale de interpretare sau analogie. De asemenea, ele sunt stipulate in unele tratate europene si
internationale.

Ab initio, dorim sa mentionam faptul ca, pentru a se ralia tot mai mult politicilor culturale europene,
tinand cont si de faptul ca deja Republica Moldova are statutul de stat candidat, s-a reusit pana in prezent,
de catre statul nostru, sa se ratifice o buna parte a conventiilor referitoare la protectia patrimoniului cultural,
precum: Conventia culturala europeand, adoptata la Paris, 19.12.1954, in vigoare pentru Republica Moldova
— 24.05.1994; Conventia pentru protectia patrimoniului arhitectural al Europei, adoptata la Granada,
03.10.1985, ratificata de Republica Moldova la 21.12.2001, in vigoare — 01.04.2002; Conventia europeana
pentru protectia patrimoniului arheologic (revizuitd), adoptata la La Valetta, 16.01.1992, ratificatda de
Republica Moldova la 21.12.2001, in vigoare — 22.06.2002; Conventia peisajului european, adoptata la
Florenta la 20.10.2000, ratificata de Republica Moldova la 14.03.2002, in vigoare — 01.03.2004; Conventia
pentru protectia bunurilor culturale in caz de conflict armat impreuna cu Protocolul | la Conventie, aprobata
la Haga la 14.05.1954, in vigoare pentru Republica Moldova — 09.03.2000; Conventia UNESCO privind
protectia patrimoniului mondial cultural si natural, aprobata la Paris, 16.11.1972, in vigoare pentru Republica
Moldova — 23.12.2002; Conventia UNESCO pentru salvgardarea patrimoniului cultural imaterial, aprobata la
Paris, 17.10.2003, in vigoare pentru Republica Moldova — 24.06.2006; Conventia UNESCO privind protectia si
promovarea diversitatii expresiilor culturale, adoptata la Paris, 20.10.2005, ratificata de Republica Moldova la
15.10.2006; Conventia-cadru a Consiliului Europei privind valoarea patrimoniului cultural pentru societate,
adoptatd la Faro, 27.10.2005, ratificata de Republica Moldova la 26.09.2008; Conventia europeana privind
coproductia cinematografica, adoptata la Strasbourg, 2.10.1992, ratificatda de Republica Moldova la
27.09.2011, in vigoare — 01.01.2012; Conventia UNESCO asupra masurilor ce urmeaza a fi luate pentru
interzicerea si impiedicarea operatiunilor ilicite de import, export si transfer de proprietate al bunurilor
culturale, adoptata la Paris, 14.11.1970, in vigoare pentru Republica Moldova — 14.12.2007 etc. [4].

Astfel, analizand aceste acte internationale, observam ca o buna parte din ele, trateaza in continutul lor,
mai multe principii care fundamenteaza politicile publice precum si activitatile generale legate de patrimoniul
cultural imobil, asupra carora ne vom referi in cele ce urmeaza si anume: principiul dezvoltdrii durabile;
principiul interesului public si al responsabilitdtilor statului; principiul diversitatii si al complementaritdtii
identitdtilor culturale, fdrd discriminare; principiul responsabilitdtilor cetdtenesti echitabile in protejarea
patrimoniului cultural; principiul autenticitdtii; principiul specializarii; principiul educatiei; principiul incluziunii
si al accesibilitdtii; principiul identitdtii nationale In context international.




122

Principiul dezvoltarii durabile

Conceptul de , dezvoltare durabila” a fost legat initial de problemele de mediu si de criza resurselor
naturale, in special a celor legate de energie, de acum 30 de ani. Termenul Tnsusi este foarte tanar si s-a
impus 1n vara lui 1992, dupa Conferinta privind mediul si dezvoltarea, organizatd de Natiunile Unite la Rio de
Janeiro. Durabilitatea pleaca de la ideea, ca activitatile umane sunt dependente de mediul inconjurator si de
resurse. Sanatatea, siguranta sociala si stabilitatea economica a societatii sunt esentiale in definirea calitatii
vietii[18].

Discutiile prin care s-a ajuns in final la dezvoltarea durabila, au culminat cu Conferinta privind Mediul
Ambiant, care a avut loc la Stockholm in 1972 si care a pus pentru prima data, in mod serios, problema
deteriorarii mediului Tnconjurator Tn urma activitatilor umane, care pune in pericol insusi viitorul omenirii.

Tn acest sens, cea mai cunoscutd definitie a dezvoltirii durabile este cu siguranta cea datd de Comisia
Mondiald pentru Mediu si Dezvoltare (WCED), care si-a inceput activitatea in 1983, in raportul ,Viitorul
nostru comun”, cunoscut si sub numele de Raportul Brundtland. Tn acest sens, conceptul de dezvoltare
durabila este definit ca , dezvoltarea care urmareste satisfacerea nevoilor prezentului, farda a compromite
posibilitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi”. [1] Raportul, de asemenea, mai precizeaza:
,dezvoltarea durabila este un proces al schimbarii, in care se exploateaza resursele, se alege directia de
investitie, se orienteaza tehnologiile de dezvoltare si in care institutiile au actiuni convergente, sporind un
viitor potential pentru nevoile si dorintele umane” [1].

La nivel international, Organizatia Natiunilor Unite pentru Educatie, Stiinta si Cultura (UNESCO)
recunoaste, de asemenea, rolul culturii Tn dezvoltarea durabild la nivelul politicilor, prin Declaratia de la
Hangzhou (2013), iar Culture Action Europe, cea mai importanta retea europeana de advocacy pentru cultura
si patrimoniu, vorbeste despre faptul, cd nu mai poate fi pus la indoiala ,rolul culturii in atractivitatea
teritoriului si impactul pozitiv asupra credrii de noi locuri de muncd si contributia sa la dezvoltarea
economica, ce ar reduce disparitatile, ar revitaliza spatiile si ar lupta impotriva saraciei”.

Mai mult decat atat, o serie de conventii UNESCO (Conventia privind protectia patrimoniului mondial
cultural si natural, 1972; Conventia pentru salvgardarea patrimoniului cultural imaterial, 2003) si ale
Consiliului Europei (Conventia pentru protectia patrimoniului arhitectural al Europei, Granada, 1985; Carta
europeana a patrimoniului arhitectural, 1975) semnaleaza caracterul neregenerabil al patrimoniului cultural
si necesitatea protejarii si transmiterii acestuia catre generatiile viitoare, prin intermediul unor procese
participative.

La nivelul Uniunii Europene, relevanta politica intersectoriala, impactul economic si social pozitiv al
patrimoniului cultural, precum si potentialul acestuia de a genera dezvoltare durabila, sunt afirmate de catre
Strategia Europa 2020 pentru o crestere inteligents, durabil3 si favorabild incluziunii. in acest sens, concluziile
privind protejarea patrimoniul cultural, ca resursa strategica pentru o Europa durabila, subliniaza rolul
acestuia ca ,puternic factor de dezvoltare locala si regionalda favorabila incluziunii si [..] creator de
externalitati semnificative, in special prin dezvoltarea unui turism cultural durabil, precum si ca sprijin al
dezvoltarii si regenerarii rurale si urbane durabile” [9].

Cultura a fost recunoscuta drept pilon al dezvoltarii durabile si la nivel local si regional, prin Agenda 21
pentru cultura (2004), demers al Comitetului pentru Cultura al United Cities and Local Governments (UCLG).
Din perspectiva dezvoltarii teritoriale, Agenda 21 pentru cultura afirma faptul ca, ,diversitatea culturala este
necesara pentru umanitate, asa cum este biodiversitatea in cazul mediului natural; diversitatea expresiilor
culturale genereaza bogatie si este esentiala pentru dezvoltarea unui ecosistem cultural larg, cu o diversitate
de origini, actori si continuturi; dialogul, coexistenta si interculturalitatea sunt principii de baza pentru
dinamica relatiei cu si intre cetateni; spatiile publice trebuie vazute ca spatii culturale” [19].

Daca este sa facem o analiza a celor afirmate supra concluzionam, ca evolutia acestor abordari, in ceea
ce priveste protejarea patrimoniului cultural, a fost marcata de constientizarea interdependentelor cu
celelalte domenii de activitate sociald, pe care acest proces le presupune, iar in acest sens pe langa
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abordarea ecosistemica a protejarii patrimoniului din perspectiva dezvoltarii durabile, se contureaza tot mai
evident necesitatea de a lua in consideratie interdependentele profunde dintre protejarea patrimoniului
cultural si a celui natural, tendinta evidentiata inca de la elaborarea Conventiei UNESCO pentru protejarea
patrimoniului mondial, cultural si natural.

in acest sens mentiondm, ci constientizarea legiturii dintre patrimoniul natural si cel cultural si a
intregului spectru al patrimoniului cultural-natural, ce incude in sine de la elemente naturale, la situri istorice
— presupune ca dezvoltarea teritoriald durabila sa includa necesitatea de a prezerva acest patrimoniu, ca bun
comun al tuturor, ce include in sine toate valorile sale.

Concluzionand mentionam, ca tinand cont de faptul ca R. Moldova, aderand la majoritatea conventiilor
europene si internationale, a reafirmat patrimonial cultural, ca parte integrantd a culturii si ca - factor de
dezvoltare durabild, ce implica nevoia de protejare a patrimoniului cultural si de constientizare a valorii
acestuia de catre comunitate, includerea principiului dezvoltarii durabile in lista principiilor fundamentale de
protectie a patrimoniului cultural a devenit practic o obligatie a statului nostru. Aceasta reafirmare, inca
odata in plus, sustine ideea contributiei culturii si patrimoniului cultural la dezvoltarea statald, prin punerea
in valoare a elementelor de identitate locala si regionala si printr-o mai buna protejare a patrimoniului
cultural in general si al celui imobil, Tn particular.

Principiul interesului public si al responsabilitatilor statului

n legdtura cu acest principiu, din start dorim s mentionam faptul, cd in anul 2022, Legea 1530 din 1993
a fost completata cu o prevedere noua si anume, art. 1 al legii, prin introducerea alin. (4) cu urmatorul
continut ,,Ocrotirea monumentelor, indiferent de regimul lor de proprietate, reprezintd o activitate de interes
public”.

Prin aceastd prevedere legislativa statul nostru a reafirmat faptul, ca conservarea patrimoniului cultural
imobil reprezinta o activitate de interes public, iar prin aceasta recunoscand, ca dreptul colectiv primeaza in
fata celui individual, in ce priveste deciziile care ar putea interfera cu dreptul de proprietate asupra
elementelor care sunt protejate legal. Tn acest sens, conservarea patrimoniului cultural priveste intreaga
colectivitate, careia acesta 1i apartine direct sau indirect, avand in vedere implicatiile asupra identitatii
culturale comune, indiferent de forma sa juridica de proprietate.

Altfel spus, responsabilitatea pentru protejarea si promovarea patrimoniului cultural in general si al celui
imobil Tn particular, atat in tara, cat si peste hotare, ii revine, in cea mai mare parte, administratiei publice
centrale de specialitate, avand rol determinant in elaborarea si realizarea (in comun cu administratia publica
locald si alte institutii ale statului) politicilor publice culturale.

Analizand actele de politici culturale am constatat, in acest sens, ca administratia publica se afla in relatii
de interdependenta si completare reciproc-permanenta cu patrimoniul cultural imobil. O astfel de legatura se
explica prin faptul, ca patrimoniul cultural national reprezinta poporul, privit prin prisma valorii si a trecutului
sau istoric, iar cetdtenii, Tn speta autoritatile administratiei publice, au obligatia de a contribui permanent la
protejarea si valorificarea sa. In acest scop, pe plan intern, administratia publicd elaboreazi politici publice
culturale, orientate la protectia monumentelor si mediilor culturale, iar pe plan extern, aceasta coopereaza
cu institutiile internationale de ramura, pentru a garanta protejarea drepturilor culturale, schimbului de
cunostinte, promovarii si inscrierii patrimoniului cultural national in sistemul valorilor culturale-universale
pentru a evidentia la nivel mondial ceea ce avem mai important la nivel national[8].

Tot statului i revine si obligatia, ca atat la nivelul administratiei centrale, cat si la nivelul administratiilor
locale, sa prevada structuri administrative incadrate corespunzator ca numar si pregatire profesionald, astfel
incat, sa poata fi indeplinite permanent si Tn conditii optime, cu incarcarea de sarcini de serviciu a tuturor
obligatiilor de organizare, coordonare si control in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

n concluzie putem mentiona, ¢ prin introducerea alin. (4) al art. 1 al Legii 1530/1993, dorinta statului
nostru de conservare a patrimoniului cultural, inclusiv al celui imobil este evidentd. Tinand cont de
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importanta sarcinilor pe care si le-a asumat, prin ratificarea tratatelor internationale si europene din acest
domeniu, principiul intereselui public si al responsabilitatilor statului, ar trebui sa se regdseasca in legislatie
nu sub forma unei norme juridice, ci sa fie reglementat ca si principiu fundamental, or Tn acest sens va fi
asigurat un cadru juridic national adecvat pentru protejarea bunurilor culturale imobile, in conformitate cu
Constitutia Republicii Moldova si a actelor normative ale Organismelor internationale la care a aderat tara
noastra.

Principiul diversitatii si al complementaritatii identitatilor culturale, fara discriminare

Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national implicG mentinerea diversitdtii si
complementaritdtii tuturor expresiilor si formelor sale, locale si regionale, indiferent de caracterul majoritar
sau minoritar al grupului social care le-a generat[10].

n acest sens, vom porni analiza acestui deziderat de la explicarea conceptelor care fl compun si anume:
diversitate, cultura, identitate culturala.

Definirea conceptului de ,diversitate culturald” o vom face, avand in vedere una dintre componente
sale, si anume cultura, care, pe langa caracterul sau extrem de dinamic, are si variate acceptiuni ce pot sa
modifice, de o maniera esentiald, modul in care poate fi abordata aceasta problema.

Astfel, cultura poate fi privita atat in sens restrans (conceptia traditionald), care vizeaza doar arta si
literatura), cat si in sens larg (conceptia antropologicd), care include, pe langd arta, literatura si traditii,
modurile de viata, modurile de a trdi impreuna, sistemele de valori etc.

Literatura de specialitate abunda Tn definitii ale cuturii din punct de vedere traditional, Tnsa o definitie
mai complexa este cea a lui Lyndel Prott: ,cultura reprezinta cele mai inalte realizari ale oamenilor: lucrarile
muzicale, filosofice, literare, artistice si arhitecturale, tehnici si ritualuri care au inspirat umanitatea si care
pot fi percepute de comunitati ca cele mai tnalte realizari ale lor” [26, p. 93].

Antropologic, cultura este privita ca ,,(...) totalitatea cunostintelor si practicilor, intelectuale si materiale,
ale fiecaruia dintre grupurile particulare ale unei anumite societati si, intr-o anumita masura, a societatii ca
intreg. De la mancare la imbrdacaminte, tehnici casnice la tehnici industriale, de la formule de politete la
mass-media, de la ritmul de lucru la reguli de familie, toate practicile umane, toate materialele inventate sau
manufacturate au legatura si constituie, in toate relatiile lor si in totalitate, cultura” [22, p. 45].

Din punct de vedere al prezentui studiu, desigur ca vom avea in vedere notiunea de cultura in sens
antropologic, cu atat mai mult, cu cat numai o astfel de abordare este de utilitate maxima, atunci cand se
pune problema protejarii diversitatii culturale.

Daca este sa ne intoarcem la subiectul supus certarii putem mentiona, ca anul 2001 este cel in care
UNESCO a adoptat Declaratia Universala privind diversitatea culturalda si momentul de la care, salutand
initiativa UNESCO, Uniunea Europeana s-a implicat la nivel international, Tncurajand de o maniera activa
elaborarea si adoptarea, in anul 2005, a Conventiei UNESCO privind diversitatea culturala de expresie, pentru
ca apoi sa si devina parte la aceasta.

La nivelul UNESCO, diversitatea culturald cunoaste doud abordari. Tn prezent se considera, cd aceste
abordari sunt perspectivele din care diversitatea culturald poate fi privita si cad ele sunt complementare,
neexcluzandu-se reciproc. Astfel, o prima perspectivd este aceea care priveste diversitatea culturald din
interiorul unei anumite societati si care isi canalizeaza atentia pe aspecte precum: drepturile fundamentale
ale omului; promovarea democratiei culturale; egalitatea participarii tuturor minoritatilor (etnice, de gen,
lingvistice, rasiale, religioase, sexuale etc.). O a doua perspectiva priveste diversitatea culturala dintre diferite
state, societati, culturi si unde aceasta, este privita ca un principiu ce ar trebui respectat in schimburile de
bunuri culturale si servicii, dintre aceste state si sau culturi [21].

Conventia UNESCO din anul 2005, plecand de la afirmatii precum: diversitatea culturald constituie o
caracteristica definitorie a umanitatii; diversitatea culturald constituie mostenirea umanitatii, fiind necesara
pentru umanitate la fel cum biodiversitatea este necesara pentru natura; diversitatea culturala este o cerinta
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indispensabila a dezvoltarii durabile, defineste conceptul de urmatoarea maniera: ,Diversitatea culturalad se
refera la multiplele moduri in care se exprima culturile grupurilor si societatilor. Aceste expresii sunt
transmise in cadrul si intre grupuri si societati (...).”

Facand o analizd a abordarilor sus mentionate concluzionam, ca diversitatea culturald Tnseamna
varietatea de culturi care interactioneaza si coexistda in acelasi spatiu geographic, presupunand desigur,
recunoasterea si acceptarea diferentelor culturale.

n acest sens, patrimoniul cultural national reprezintd una din componentele principale care defineste
identitatea nationala a oricarui popor. Patrimoniul national, ca manifestare a identitatii si evolutiei unei
natiuni, include Th mod obligatoriu si aportul minoritatilor, fie ele etnice, culturale, lingvistice sau religioase.

in decursul ultimelor decenii, lumea se confruntd cu o serie de fenomene negative si evolutii
nelinistitoare, ca de exemplu accentuarea inegalitatilor, un somaj masiv, inclusiv in tarile dezvoltate, exodul
oamenilor dintr-un stat Tn altul etc. Acest context de criza, care nu trece neobservat nici pentru statul nostru,
este cadrul in care se inscriu astazi problemele culturale si sociale.

Cu toate ca rglementarile prevazute in art. 3 al Legii 1530 din 1993 prevede expres ca, ,,La atestarea
statutului de monument sunt interzise discriminarile dupa criteriul cronologic, etnic, confesional sau de alta
natura. Valoarea esteticad, functionala sau materiala a monumentului este subsidiara fatd de calitatea de
marturie istorica”, pentru o abordare coerenta si previzibild a problemelor patrimoniului cultural, este
absoluta nevoie de a se atinge n acest sens, la nivel de principiu general si aspectele ce privesc
reglementarile ce ar trebui sa guverneze politicile publice privind discriminarea in domeniul protejarii si
punerii in valoare a patrimoniului cultural imobil, indiferent de identitatea culturald si desigur
nediscriminand nici un grup social care le-a generat.

Mai mult decat atat, interesul crescut pentru aceasta problematica se reflecta in textele si proiectele
elaborate de organisme cu atributii in domeniu si pe baza cdrora a evoluat conceptul si viziunea educatiei
interculturale in ultimele decenii. UNESCO, a carei misiune este de a ghida politicile educative la nivel
mondial, a contribuit, prin instrumentele si documentele normative, prin numeroasele sale actiuni si
initiative, la stabilirea unor norme care vizeaza direct promovarea diversitatii culturale si a dialogului cultural
[6].

De asemenea, reafirmarea acestui principiu trebuie sa puna in evidenta si faptul, ca reprezentarea
internationalad a R. Moldova, prin obiective culturale apartinand si minoritatilor etnice, cum ar fi de exemplu
cel al gagauzilor, al armenilor etc. nu ar fi intamplatoare, ci ar arata rolul coeziv pe care patrimoniul cultural
trebuie si 1l joace atat pe plan national, cat si pe cel international. In acest sens, in mod evident, chestiunea
protejarii patrimoniului cultural implica inevitabil si promovarea diversitatii culturale, prin prezervarea si
punerea in valoare a monumentelor istorice reprezentative pentru minoritatile aflate pe teritoriul R.
Moldova.

n concluzie putem afirma, ci in contextul instabilitatii geopolitice de durata si starea de neliniste publicd
constanta cu privire la minoritatile nationale si diversitate, se afirma necesitatea explicita a introducerii
acestui principiu in legislatia cu privire la protejarea patrimoniului cultural imobil.

Principiul responsabilitatilor cetatenesti echitabile in protejarea patrimoniului cultural

Protejarea patrimoniului cultural national, inteleasa ca activitate de interes public, este responsabilitatea
fiecarui cetatean, insa fara a deveni povara pentru niciunul.

Luand in considerare acest precept, din start dorim sa atragem atentia asupra faptului, ca acest princpiu
este prezent, la nivel implicit, Tn tot cuprinsul Legii 1530, iar in mod mai explicit Tl regasim in cuprinsul art. 13
si 14 ale actului normativ. Totusi, desi in acest caz, cadrul legislativ parca ,existd”, implementarea o
consideram deficitara, ori patrimoniul cultural imobil din Republica Moldova se confrunta in continuare cu o
serie de probleme ce tin de implicarea particularilor in protejarea monumentelor istorice, in primul rand,
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tinand cont si de faptul, ca si statul si cetatenii R. Moldova se confrunta cu probleme financiare majore, astfel
ca problemele legate de ocrotirea monumentelor neprezentand o importanta majora, nici pentru o parte.

n acest sens, pornind de la ideea, ci beneficiile dezvoltirii economice trebuie sa fie mai mari decat
costurile, inclusiv cele legate de conservarea si protectia patrimoniului cultural, una dintre strategiile de
dezvoltare durabilda a Republicii Moldova, tinand cont si de faptul ca deja are statutul de stat candidat al
Uniunii Europene, trebuie sa aiba ca obiectiv si iImbunatatirea progresiva si mentinerea bunastarii populatiei.
Astfel ca, antrenarea cetdtenilor in protejarea si valorificarea patrimoniului cultural, ca fiind parte a
procesului democratic, trebuie sa aiba loc graduat si desigur cu implicarea statului in ajutorarea lor, astfel
incat, sa nu prezinte o povara nici pentru cetatean, dar nici pentru stat.

Mai mult decat atat, in acest context trebuie subliniat faptul, ca interesul crescut in randul societatii
pentru problemele patrimoniului cultural trebuie obligatoriu sa fie dublat de un inteles fara echivoc a
sintagmei ,,interes public” in relatie cu patrimoniul. Ori, in lipsa acestor conditii, atat cetatenii, cat si
autoritatile publice se vor mentine intr-o stare de incertitudine permanenta, primii pentru constatarea lipsei
de protectie reala oferita de autoritati, iar cei din urma pentru lipsa mijloacelor adecvate de a oferi protectia
necesara.

in concluzie mentionam faptul, ci din actuala lege a protejirii monumentelor istorice se nasc multe
confuzii legate de caracterul public, Tn ceia ce priveste protectia patrimoniului cultural imobil versus
caracterul public, din punctul de vedere al implicdrii particularilor in protectia acestui patrimoniu. In acest
sens, pe langa faptul ca responsabilitatea particularilor ar trebui sa fie prevazuta ca obligatie expresa, ea ar
mai trebui sa fie nsotitd de clarificarea unor probleme precum ar fi stabilirea nivelurilor si procedurilor prin
care se poate accepta interventia unei persoane fizice sau juridice asupra patrimoniului cultural imobil, n
functie de valoarea si importanta bunurilor culturale respective si stabilirea unor indici de cost, cu grad de
generalitate, pentru lucrari de intretinere curenta a acestor bunuri si compensarea intr-o forma sau alta a
diferentei de cost, rezultatd ca urmare a specificitatii conservarii/restaurarii unui bun din patrimoniul cultural
imobil, raportatd la respectivul barem. Tn acest sens, acest principiu va trebui evocat in lege, ca fiind o
chestiune ce va face obiectul unor hotarari periodice ale guvernului, cu rol de actualizare permanenta a unor
astfel de indici.

Principiul autenticitatii

Protejarea patrimoniului cultural are ca scop pdstrarea si transmiterea resursei culturale cdtre
generatiile viitoare, In forma sa autenticd si nealteratd.

Pornind analiza acestui principiu, din start dorim sa atragem atentia asupra faptului, ca unul dintre
criteriile de evaluare, folosite la nivel international, pentru alcatuirea Listei patrimoniului mondial, instituita
ca efect al Conventiei UNESCO privind protectia patrimoniului mondial, cultural si natural, adoptata la Paris in
1972, la loc de cinste se afla ,,autenticitatea”.

Cercetand legislatia Tn acest domeniu am constatat, ca indiferent de importanta pe care i-o atribuie
tratatele europene si cele internationale, acest concept este insa unul absent cu desdvarsire in legislatia
noastra privind patrimoniul imobil, fiind mentionat adiacent in art. 13 al Legii 1530 care prevede ca ,,in
vederea mentinerii autenticitatii si a integritatii monumentelor, detinatorii lor, cu orice titlu juridic, sunt
obligati sa ia masuri ce asigura protectia si paza monumentelor, sa avizeze la autoritatea competenta
documentatiile de proiect de interventie la monumente, sd nu admita demolarea, mutilarea, deteriorarea,
neintretinerea sau abandonarea acestora”.

in acest sens, pentru a intelege sintagma ,,mentinerea autenticititii” se impun unele clarificiri ale
conceptului de autenticitate.

Cuvantul ,,autenticitate” apare pentru prima data intr-un document international referitor la conservare
si anume, Carta internationald pentru conservarea si restaurarea monumentelor si siturilor, cunoscuta si ca
Carta de la Venetia. Aceasta indica faptul, ca reconstructia siturilor de patrimoniu nu este permisa, in timp ce
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este permisa doar reasamblarea originalelor. Chiar si Tn primele versiuni ale Orientarilor operationale ale
Conventiei patrimoniului mondial se afirma, ca bunurile culturale trebuie ,sa treaca testul autenticitatii in
ceea ce priveste proiectarea, materialele, calitatea executiei si decorul”.

nsd, cel mai important act international, care a atins complex cercetarea autenticititii, este Documentul
de la Nara din 1994, care ofera o intelegere mai larga pentru conservarea si restaurarea obiectelor vechi si a
cladirilor, luand in considerare diversitatea culturala si patrimoniul cultural, in scopul de a evalua valoarea si
autenticitatea bunurilor culturale intr-un mod mai obiectiv. Acest act este scris de 45 de reprezentanti din 28
de tari, dupa ce au deliberat asupra definirii si evaluarii autenticitatii la conferinta de la Nara din noiembrie
1994. Expertii care au participat la conferinta au ajuns la un consens, si anume ca , autenticitatea este un
element esential in definirea, evaluarea si monitorizarea patrimoniului cultural”. Ei recunosc, ca conceptul si
aplicarea termenului ,autenticitate” variaza de la cultura la cultura. Prin urmare, atunci cand autenticitatea
este evaluata pentru un anumit patrimoniu cultural, trebuie luat in considerare contextul sau cultural de baza
[17].

Tn concluzie mentiondm, c3 problema autenticitatii este una de o importantd majorad in procesul de
clarificare a cadrului legislativ, pentru cd este unul dintre elementele de practicd neuniforma in sistemul
patrimoniului cultural. De exemplu, in ceia ce priveste bunurile imobile tezaurizarea unora dintre ele este
dependenta de identificarea cu certitudine a unui autor celebru, a unei anumite vechimi, a apartenentei la
un curent stilistic anume etc. Din aceste considerente decurge si preocuparea unor persoane de a falsifica
astfel de bunuri si reactia deja consacrata in practica legislativa de a pedepsi falsificatorii. Astfel, in ceia ce
priveste patrimoniul construit, nu exista nicio abordare Tn acest sens. Prin consecinta, ar fi pentru prima data
cand s-ar viza mentionarea explicitd a conceptului de ,,autenticitate” in continutul legii si nu doar in normele
sale de aplicare.

Principiul unitatii dintre patrimoniul cultural si contextul sau

Patrimoniul cultural este un complex de expresii format atédt din elemente majore cdt si din acele
elemente minore care, constituind contextul celor majore, genereazd valoare culturald prin asocierea lor.

Acest principiu, la nivel european, a fost afirmat in urma cu peste 40 de ani, in textul Cartei pentru
conservarea patrimoniului arhitectural al Europei, in 1975. Articolul 1 al Cartei afirma: ,The European
architectural heritage consists not only of our most important monuments; it also includes the groups of
lesser buildings in our old towns and characteristic villages in their natural or manmade settings.”
[Patrimoniul arhitectural european este alcatuit nu doar din elementele sale cele mai importante; el include
totodata grupurile de cladiri mai mici din orasele noastre sau satele in contextul lor natural sau antropic.]

La o analiza atenta a acestui deziderat european se concluzioneaza, ca protectia patrimoniului trebuie sa
corespunda unei abordari cu perspectiva globala, ce tine seama de intreg contextul si de toate elementele
minore, care dau valoare patrimoniului imobil construit. Astfel, contextul in care percepem elementele
majore de patrimoniu cultural, combinate prin prisma celor minore, contribuie semnificativ la intelegerea
acestora. In acest sens, valoarea culturald a patrimoniului cultural imobil rezultd in mod nemijlocit din analiza
combinata a elementelor majore si a celor minore, astfel depasind valoarea care rezulta din suma celor doua
tipuri de elemente evaluate in mod separat. Prin consecinta, separarea obiectului major de contextul sau
duce la pierderea substantiala de valoare si altereaza radical intelegerea respectivului bun cultural.

in concluzie, afirmarea acestui principiu in legislatia autohtond ar permite fiecirui subiect implicat in
protectia patrimoniului cultural imobil, de la simplul cetatean pana la autoritdti sa inteleaga, ca fiecare bun
cultural poate fi judecat numai in contextul sau, atat cel fizic existent, amplasarea sa, cat si cel istoric ce
rezulta din documente.

Principiul specializarii
Protejarea patrimoniului cultural presupune un complex de actiuni care necesitd inaltd specializare.
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n acest sens putem mentiona, c la etapa actuald deficientele in implementarea cadrului legal privind
patrimoniul cultural in Republica Moldova nu depind doar de lacunele sau in unele cazuri de vidul din cadrul
legislativ al acestui sector specific, dar si de nivelul de pregatire a celor ce sunt indrituiti de a aplica si
interpreta acest cadru.

Prin urmare, revizuirea cadrului legal ar trebui sa fie extinsa, pentru a lua in considerare si pregatirea
complexa a functionarilor administratiei publice, de orice nivel, implicati in protejarea patrimoniului cultural
imobil, concentrandu-se in special asupra modului in care este pregatit un specialist capabil pentru a
raspunde necesitatilor specifice sectorului de patrimoniu cultural, fapt care va permite intarirea capacitatii
institutiei de a-si onora obligatiile Tn domeniu.

in acest fel, responsabilitatea administrativd ar fi suficient de clard, iar in acest sens s-ar crea un
echilibru intre responsabilitatea administrativa si raspundere / responsabilitate functionarului public.

Pentru a pune Tn practica acest principiu, este necesar ca in ofertele universitare sa fie incluse programe
de studii universitare si de formare, specializare si perfectionare profesionala in acest domeniu, atat pentru
personalul de specialitate din autoritatile si institutiile cu atributii de protejare a patrimoniului cultural, cat si
pentru subiectii din mediul privat.

Activitatea de conservare a patrimoniului este o activitate profesionala de inalta calificare, care implica
un travaliu pretios si care poate fi descoperit prin studiu si ocrotit. Din acest motiv, sunt necesare actiuni care
sa sprijine formarea profesionala a celor implicati si care sa asigure standarde de calitate ale interventiilor de
conservare a patrimoniului cultural.

Principiul educatiei

Patrimoniul cultural face parte integrantd din formarea si educatia permanentd a cetdtenilor.

Educatia culturala in general reprezinta acea modalitate de a promova cultura, in diversele ei forme si
interculturalitatea prin educatie. in acest sens, arta, cultura, creativitatea si interculturalitatea sunt elemente
cheie, indispensabile unei educatii complete, pe tot parcursul vietii.

n privinta potentialului educatiei prin si pentru culturd de a dezvolta publicul pentru cultura si de a crea,
sustine arta si patrimoniul ca resurse de crestere personald, in 2009 Parlamentul European a adoptat o
rezolutie cu privire la Studiile artistice in Uniunea Europeana, care recomanda introducerea educatiei
artistice la toate nivelurile scolii sau folosirea celor mai noi tehnologii de informare si comunicare in predarea
artelor sa fie obligatorii [10].

Mai recent, Consiliul Uniunii Europene (EFP 2011- 2020) propune o serie de obiective in materie de
educatie si formare: sustinerea invatarii pe tot parcursul vietii, promovarea echitatii, coeziunii sociale si
cetdteniei active, dezvoltarea creativitatii si inovarii, Tmbunatatirea calitatii si eficientei educatiei si formarii.

Educatia culturala face parte din cultura generald a fiecarei persoane si are ca obiectiv obtinerea celei
mai bune dezvoltari posibile a fiecarui individ ca membru activ al comunitatii si societatii prin intermediul
formelor de exprimare culturala, al artelor. Pentru realizarea acestui obiectiv, statul prin intemediul organelor
de resort, organizatiile artistice si culturale, institutiile de Tnvatdmant si autoritatile locale trebuie sa
colaboreze pentru a promova o ofertad culturald comuna, pentru a face schimb de resurse si pentru a oferi o
educatie culturalad coerenta si eficientd, inclusiv in domeniul patrimoniului cultural.

Sensibilizarea opiniei publice cu privire la problemele create de distrugerea patrimoniului cultural ar
trebui astazi sa reprezinte un obiectiv principal, asta tinand cont de faptul ca starea in care se afla unele
bunuri, ce fac parte din patrimoniului cultural imobil al statului nostru, sunt intr-o situatie dezastruoas. In
acest sens, institutiile culturale, muzeele, organismele de cercetare si profesionistii in acest domeniu au un
rol primordial: surse de informare pentru toti cei intereseti la nivel de tara, de oras si sat, pentru a genera
reactii Tmpotriva celor ce nu i-au masuri pentru conservarea si protejarea acestor categorii de bunuri
culturale.
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Principiul incluziunii si al accesibilitatii

Patrimoniul cultural este fundament al unei societdti incluzive si participative.

De la bun inceput dorim sa mentionam, ca pentru a intelege acest rolul acestui principiu, este
esentialmente necesar de a clarifica importanta unor concepte ce-l compun. Tn acest sens mentiondm, c
conceptul incluziunii isi are originile in Declaratia Universald a Drepturilor Omului (ONU, 1948), care
recunoaste ca toate fiintele umane se nasc libere si egale in demnitate si drepturi. Aceasta declaratie induce
ideea ca incluziunea este acceptarea tuturor oamenilor, independent de diferentele dintre ei. Este vorba
despre aprecierea persoanelor pentru ceea ce sunt si competentele lor, mai degraba decat despre felul in
care merg, vorbesc sau se comporta. Incluziunea permite oamenilor sa valorifice diferentele dintre ei, prin
aprecierea ca fiecare persoana este unica in felul sau [16].

Incluziunea este un proces care poate creste practic la nesfarsit nivelul Tnvatarii si al participarii pentru
toti membrii societatii. De fapt incluziunea are loc concomitent cu cresterea gradului de participare. O
societate incluziva este in esenta o societate in permanenta miscare si dezvoltare.

Termenul cultura si patrimoniu cultural a fost deja obiect de cercetare al multor autori, astfel ca in acest
demers ne vom expune doar asupra celor mentionate in noul dictionar explicativ al limbii romane. Astfel,
dictionarul propune pentru termenul culturda doua sensuri: (1) totalitatea valorilor materiale si spirituale
create de omenire pe parcursul istoriei si (2) cunostinte vaste din diferite domenii, pe care le poseda cineva
[24, p. 1104].

Cercetatorul E.Vlad sustine, ca ,bunurile culturale transmit si exprima idei, simboluri, moduri de viata.
Ele ofera informatie si divertisment, contribuie la constructia identitatii si influenteaza practicile culturale in
sanul comunitatilor” [27, p. 69].

Daca este sa facem o analiza a explicatiilor cuprinse in aceste definitii observam, ca cel care da forma si
dimensiune culturii, este omul. Asimiland cultura, individul isi modeleaza personalitatea dupa anumite valori
si principii, intrucat cultura promoveaza modele de actiune si de comportament, de atitudini, de perceptii si
de evaluare a unor elemente de baza ale realitatii sociale [15].

Concluzionand mentionam, cd, bogatul patrimoniu cultural imobil al statului nostru, ne fintareste
identitatea culturald a fiecaruia dintre noi, creand un sentiment de apartenenta la aceasta parte a culturii.
Astfel, patrimoniul cultural, in diversele sale varietati, are puterea de a Tmbunatati vietile, de a transforma
comunitatile, de a genera locuri de munci si de crestere si de a crea efecte de propagare in alte sectoare. In
acest sens, cand vorbim de respect pentru diversitate culturald, ne referim la educarea intregii populatii
pentru a fnvata sa aprecieze diversitatea, sa isi schimbe comportamentul si atitudinea fata de diferitele sale
forme sub care se prezinta si asta doar prin implicarea fiecruia in parte. Mai mult decat atat, putem spune ca
patrimoniul cultural in particular, ca si parte a culturii in general, este foarte des folosita ca platforma si
instrument pentru a elimina diferentele socioeconomice in procesul de lucru cu diferite categorii de oameni,
care vin din medii sociale diferite. in acest sens, cultura si patrimoniul cultural pot crea empatie, pot sprijini
anumite grupuri marginalizate, pot promova socializarea activa si in final, pot contribui la construirea
societatii civile.

Principiul identitatii nationale in context international

Republica Moldova a aparut ca stat independent Tn urma prabusirii imperiului sovietic si din acest
considerent putem mentiona, ca chestiunea identitara nu si-a gasit Tnca o rezolvare univoca printre cetatenii
Republicii Moldova. Un aspect important pentru identitatea nationald este dat de imaginea cetatenilor
statului nostru asupra lor insesi si imaginea altor grupuri nationale despre cetatenii nostri. Astfel, cetatenii
statului nostru se pot evalua predominant prin calitati sau prin simboluri, traditii si obiceiuri, la care adera
spontan si firesc, iar in acest sens puten confirma cu certitudine, ca identitatea nationala poate fi definita si
prin intermediul culturii. Oamenii au nevoie de elemente materiale, palpabile, pentru a-si defini apartenenta
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la 0 anumita natiune, iar in acest sens bunurile culturale, fie ele materiale sau imateriale, mobile sau imobile
faciliteaza Tn esenta acest proces.

Concluzionand mentionam, ca patrimoniul cultural, in toate formele sale, de la peisaje, constructii,
monumente etc. reprezinta o resursa pentru construirea identitatilor oamenilor si comunitatilor. Aceasta
sursa este in continua evolutie, astfel ea trebuie integrata in viata si in societate in moduri dinamice, iar
aceasta nu doar la nivel local, dar si la nivel international. Tn acest sens, cultura poate fi un factor cheie
pentru parteneriatele internationale.

Tncepand, in special, cu anii 90, dialogul intercultural a suscitat un mare interes, conceptul fiind
institutionalizat atat la nivel international (UNESCO), dar si la nivel regional (Consiliul Europei si Uniunea
Europeana), aceste organizatii integrand formula si aplicind-o intr-o serie de initiative, proiecte si actiuni.

Cooperarea culturala interguvernamentald si-a castigat propria autonomie in cadrul agendelor de
cooperare bilaterala stiintifica-educationalad si este recunoscuta ca un al treilea pilon pe agenda relatiilor
bilaterale alaturi de agenda politica si economica. Tratatele si acordurile bilaterale din ultimul deceniu incep
sa includa la modul curent capitole privind patrimonial cultural aflat in pericol de degradare sau repatrierea
patrimoniului cultural. Abilitdtile in domeniul reprezentdrii patrimoniului istoric sunt esentiale pentru
diplomatia culturala, precum si pentru diplomatia publica ca domenii de nisa ale diplomatiei si relatiilor
internationale [16].

Uniunea Europeand si statele sale membre au promovat permanent si promoveazd in continuare
diversitatea culturald si dialogul intercultural, investind in restaurarea cladirilor, dezvoltarea industriilor
creative si schimburile intre specialisti. Strategia UE pentru relatiile culturale internationale, prezentata in
iunie 2016 de Comisia European si de Tnaltul Reprezentant al Uniunii pentru afaceri externe si politica de
securitate, 1si propune sa incurajeze cooperarea in domeniul cultural intre UE si tarile partenere. De
asemenea, aceasta promoveaza o ordine globala bazata pe pace, pe statul de drept, pe libertatea de
exprimare, pe intelegerea reciproca si pe respectarea valorilor fundamentale. Aceasta Strategie este aliniata
recent adoptatei Agende 2030 [7] care recunoaste cetatenia globald, diversitatea culturald si dialogul
intercultural ca principii de baza ale dezvoltarii durabile ale politicilor de vecinatae si de extindere ale Uniunii.
Cultura poate juca un rol important in politica externa a Uniunii.

in conformitate cu obiectivele mentionate la articolul 3 al Tratatului privind Uniunea Europeand [13]
componenta , CULTURA” a programului ,Europa creativa” are mai multe prioritati, printre care si
contribuirea la strategia globald a Uniunii pentru relatiile culturale internationale prin diplomatie culturala.

Despre importanta diplomatiei culturale accentueaza si inaltul Reprezentant si vicepresedintele Uniunii,
Federica Mogherini, care a declarat, ca ,,Cultura trebuie sa faca parte integranta din politica noastra externa.
Cultura este un instrument puternic pentru a crea punti de legatura intre oameni, in special intre tineri, si
pentru a consolida intelegerea reciproci. In acelasi timp, ea poate fi un motor al dezvoltirii economice si
sociale. in fata unor provocari comune, cultura ne poate reuni pe toti — fie ¢ suntem cetateni ai Europei, ai
Africii, ai Orientului Mijlociu sau ai Asiei — In lupta impotriva radicalizarii si in construirea unei aliante a
civilizatiilor impotriva celor care incearca sa creeze disensiuni. lata de ce diplomatia culturala trebuie sa se
afle in centrul relatiilor noastre cu lumea de astazi” [12].

Comisarul european pentru educatie, cultura, tineret si sport, Tibor Navracsics, a declarat: ,Cultura este
comoara ascunsa a politicii noastre externe. Ea contribuie la promovarea dialogului si a intelegerii reciproce.
Cultura este, asadar, fundamentala pentru construirea unor relatii pe termen lung cu tarile din intreaga lume:
ea va juca un rol important in intarirea pozitiei Uniunii pe plan mondial.” [20]

Astazi, cand vorbim despre identitatea noastra nationald si despre bunurile culturale, ca unul din
elemente definitorii Tn determinarea ei, trebuie sa ne referim obligatoriu si la contextul in care identitatea
nationala se afirma, desigur si la realitatile geopolitice, dar mai ales la noua calitate a Republicii Moldova, cea
de tard candidat a Uniunii Europene.




131

in acest sens putem mentiona, ci Strategia Europeand Comund de Cooperare pentru Dezvoltare
(Document de Programare Comuna) pentru Republica Moldova, februarie 2018, [20] reconfirma suportul
continuu al partenerilor europeni de dezvoltare in abordarea provocarilor sale cheie, inclusiv in domeniul
protectiei si promovarii patrimoniului cultural al statului nostru. Astfel, printre obiectivele generale,
prevazute in aceasta strategie, este si asistarea Moldovei de a continua indeplinirea reperelor in promovarea
diversitatii culturale si a schimbului intercultural.

n concluzie mentiondm cé, prin dezvoltarea unei diplomatii culturale bazate pe promovarea valorilor si
resurselor culturale ale statului nostru si pe facilitarea dialogului si colaborarilor internationale intre operatori
culturali, cultura Republicii Moldova poate capata o vizibilitate mai mare in afara granitelor, iar prin aceasta
contribuind la dezvoltarea competentelor interculturale, a economiei creative si a schimbului de valori.

Analizand legislatia nationald in domeniul protectiei patrimoniului cultural imobil observam, ca nici un
act normativ, nici macar proiectul Legii protejarii monumentelor istorice nu reglementeaza principiile
fundamentale aplicabile patrimoniului cultural, cu toate ca legislatorul autohton ar fi trebuit sa inceapa
reglementarea acestui domeniu, anume cu principiile fundamentale. in acest sens mentionam, cd principiile
fundamentale ar oferi o caracteristica generalizata si, in asa fel, ar contribui la cunoasterea esentei si
continutului reglementarilor juridice al domeniului cultural, ar usura cunoasterea valorii sociale a normelor
ce privesc patrimoniul cultural. Din acest punct de vedere, dreptul nu poate fi conceput in afara lor, pentru ca
ele orienteaza activitatea legiuitorului, incad din momentul conceperii normei juridice, care trebuie sa asigure
promovarea unei conduite umane conforma principiilor dreptului. Mai mult decat atat, importanta lor rezida
si din faptul, ca atunci cand apar anumite neintelegeri cu privire la normele juridice, organele de aplicare vor
trebui sa interpreteze astfel legea, incat sa corespunda cel mai bine principiilor de drept, lamurindu-se astfel
exact continutul normelor juridice.

Concluzii

Tn concluzie, asupra cercetirilor efectuate in legiturd cu principiile fundamentale privind protectia
patrimoniului cultural imobil, mentionam cu certitudine ca este imperios necesar a recunoaste ca prioritara
includerea in cadrului legislativ autohton privind sistemul de protectie a patrimoniului cultural imobil a
principiilor fundamentale.

n acest sens mentiondm c3, fie in noua lege a protejirii monumentelor istorice, fie in legea in vigoare,
ar trebui sa fie inclus un titlu distinct intitulat ,,Principiile fundamentale privind protectia patrimoniului
cultural imobil”, care vor avea ca scop ghidarea in elaborarea normelor juridice pozitive in domeniul
patrimoniului cultural imobil si aplicarea acestora la realitatile vietii sociale. Ori, aceste idei de maxima
generalitate si importanta, pot si trebuie sa fie acceptate si urmate de natiunile civilizate, ca principii generale
de drept. Principiile fundamentale ale dreptului sunt viabile in masura in care devin parte componenta a
constiintei juridice a guvernantilor si guvernatilor. in acest sens considerdm, ci principiile fundamentale
privind protectia patrimoniului cultural, datorita importantei lor atat la nivel national, cat si a celui
internationl, isi merita locul in legislatia nationala in domeniu, si aceasta, cel putin pentru eventuala suplinire
a unor lipsuri legislative, sau reglementari incomplete, cand recurgerea la principii solutioneaza impasul
legislativ ivit.
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Legea privind ocrotirea monumentelor a Republicii Moldova si legea privind protejarea
monumentelor istorice a Romaniei: analiza multiaspectuala prin prisma asemanarilor si

deosebirilor
Autori: Ursu Viorica, Ivanov lurie

Analiza in aspect comparat a Legii Nr.1530/1993 privind ocrotirea monumentelor din Republica Moldova
si a Legii Nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice din Romania este necesara din mai multe
motive importante:

1. lIdentificarea Similaritatilor si Diferentelor: Compararea legislatiilor permite evidentierea similitudinilor si
discrepantelor intre cele doua sisteme juridice, oferind o imagine clara a modului in care fiecare tara
abordeaza protejarea patrimoniului arhitectural;

2. intelegerea Conceptelor si Termenilor Juridici: Legile pot utiliza terminologie specificd si tehnici juridice
diferite. Analiza comparativa poate ajuta la intelegerea corecta a termenilor si conceptelor utilizate in
fiecare lege;

3. Schimb de Bune Practici: Se pot identifica elemente eficiente si bune practici din ambele legislatii, care
pot fi adoptate sau adaptate pentru a imbunatati sistemul de ocrotire a monumentelor in ambele tari;

4. Amenzisi Sanctiuni: Este important sa se compare sanctiunile si amenzi prevazute pentru incalcarile legii
in fiecare tara. Acest lucru poate oferi o perspectiva asupra gradului de severitate aplicat in cazul
nerespectarii normelor;

5. Proceduri Administrative: Analiza comparativa poate evidentia diferentele in ceea ce priveste procedurile
administrative, cum ar fi autorizatiile necesare pentru interventii asupra monumentelor;

6. Conservarea si Restaurarea: Este important sa se evalueze cum fiecare lege abordeaza aspectele
conservarii si restaurdrii monumentelor, inclusiv criteriile si procedurile care trebuie respectate;

7. Stimularea Dialogului Inter-Cultural si International: Prin compararea legislatiilor, se poate facilita
dialogul si colaborarea intre Republica Moldova si Romania, precum si cu alte tari care au interes in
protejarea patrimoniului arhitectural;

8. Promovarea Educatiei si Constientizarii Publicului: Analiza comparativd poate contribui la educarea
publicului si a profesionistilor in domeniul protejarii patrimoniului, evidentiind importanta respectarii
legislatiei in acest domeniu.

Prin urmare, analiza comparativa a acestor legi ofera o perspectiva mai ampla si mai detaliata asupra
modului Tn care fiecare tara abordeaza ocrotirea monumentelor si a patrimoniului cultural. Aceasta poate
contribui la dezvoltarea si imbunatatirea continua a legislatiei in acest domeniu.

in urma analizei efectuate autorii au ajuns la concluzia ci legile privind ocrotirea monumentelor si
protejarea patrimoniului cultural din Republica Moldova (RM) si Romania fiind concepute pentru a proteja si
conserva bunurile culturale si istorice contin anumite diferente specifice fiecarei legislatii. Vom evidentia
cateva diferente notabile intre acestea:

e Denumirea Legilor: Tn Romania prin denumire se concretizeaza segmentul de monumente istorice, fata
de R.Moldova unde se presupun toate monumentele indiferent de categorie.

e Sfera de Aplicare concretizeaza diferentele reflectate in denumire: Republica Moldova - Legislatia se
referd la ocrotirea monumentelor istorice, ansamblurilor, zonelor istorice si rezervatiilor naturale si a
altor obiecte cu valoare culturald. Romania - Legislatia se concentreaza pe protejarea monumentelor
istorice, ansamblurilor, obiectelor si siturilor cu valoare culturald, cu accent pe caracterul istoric al
acestora;

e Procedurile Administrative difera considerabil. Tn Republica Moldova procedurile administrative pentru
inregistrarea si protejarea monumentelor istorice sunt stabilite de autoritatile locale si centrale din RM.
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in Romania existd o agentie specializatd, Institutul National al Patrimoniului, care coordoneazi
implementarea politicilor de protejare a patrimoniului;

e Responsabilititi si Autorititi de Implementare. Tn Republica Moldova legea nu specificd explicit
autoritatile sau institutiile responsabile pentru implementarea legii. in Romania Ministerul Culturii si
Patrimoniului National are responsabilitatea general3, iar Institutul National al Patrimoniului are un rol
special central in coordonarea politicilor de protejare a patrimoniului;

e (Categorii de Monumente. Legea moldoveana clasificd monumentele in arhitecturale, sculpturale,
ansambluri, etc. in Romania, se disting monumente istorice, ansambluri, situri arheologice, dar si obiecte
fara un caracter strict istoric, dar cu valoare culturala.

e Conservarea si Restaurarea. Legea ocrotirii monumentelor din RM reglementeaza interventiile si lucrarile
de restaurare asupra monumentelor. in Romania, interventiile asupra monumentelor istorice sunt supuse
unor proceduri stricte si sunt supravegheate de specialisti in patrimoniul cultural.

Analiza detaliatd a asemandrilor si deosebirilor este prezentatd in Anexa 2. In baza acesteia autorii au
formulat urmatoarele concluzii si propuneri:

1. Dat fiind faptul ca, Legea nationala nu stabileste niste clasificari ale monumentelor, introducerea clasificarii

monumentelor ar fi beneficd pentru specializarea institutiilor si atributiilor acestora, deoarece pentru

anumite tipuri de monumente sunt necesare anumite instrumente specifice, precum este necesara si
intrunirea diferitor tipuri de specialisti in domeniu. Astfel, unele lucrari, de exemplu de restaurare ar fi mai
rapide ca proces si mai eficiente ca si calitatea lucrului prestat.

2. La capitolele ,,Procedura de inventariere” si ,,Proceduria de clasare” Legea romana, pe langa faptul ca da

definitia acestor institutii, mai si prevede procedura de realizare a acestora. Pe cand Legea nationala, cu toate

ca oglindeste aceaste proceduri, ca modalitdti de protectie a monumentelor, nu da nici definitia nici

procedura de implementarea a acestora. Ar fi binevenita : crearea de mecanisme clare de implementarea a

acestor institutii, Tncepand cu enuntarea definitiei, a responsabililor de implementare si finalizand cu crearea

procedurii pas cu pas.

3. Daca in legea RO, avem un capitol intreg, Titlul 1, Capitolul Ill, dedicat procedurii de interventie asupra

monumentelor, care prevede: definitia; autoritatea emitenta a avizului permisiv; lista lucrarilor care se

incadreazd in notiunea de interventie; Atunci, Legea MD, reglementeaza acest concept in contexte separate,
fara a face o sinhronizare a acestei institutii. Cu toate cd nu putem mentiona ca legiuitorul MD a omis
aceasta institutie, putem mentiona ca ea totusi ldsata Tn urma, iar acest aspect stirbeste din importanta
acesteia. Acest capitol (Interventie asupra monumentelor) din legea speciala il consideram foarte important
ori anume efectuarea acesteia in defavoarea patrimoniului cultural, poate duce la pierderi esentiale, astfel

consideram necesar a sincroniza si concretiza aceste prevederi, fiind date definitia, autoritatea emitenta a

avizului permisiv si lista expresa a lucrarilor care se incadreaza in notiunea de interventie. Fiind prevazute si

sanctiuni pentru incalcarea acestora.

4. Organele investite cu functie de ocrotire si gestionare a monumentelor sunt prevazute in ambele legi

(legea RO -Titlul Ill, Capitolul |, iar in legea MD -Capitolul Il). Titlul Ill, Capitolul | din legea RO, daca in esenta

are exact acelasi rol de a stabili si enumera atributiile fiecarei institutii, atunci in cadrul studiului putem

descoperi o deosebire vadita. Ori legislatia RO vine cu o lista amanuntita a atributiilor: de exemplu: atributii
activitatile de cercetare, inventariere, avizare, inspectie si control, conservare, restaurare si punere in valoare

a monumentelor istorice. lar in Capitolul Il din legea MD, art. 10 — 161, enumera autoritatile publice

competente, precum si enumera expres domeniile de activitate: de exemplu: Art. 11. — (1) De competenta

Parlamentului tin: politica de stat in domeniul evidentei, studierii, punerii in valoare, salvarii, protejarii,

conservarii si restaurarii monumentelor; aprobarea Registrului monumentelor; aprobarea programului de

stat privind ocrotirea, conservarea si restaurarea monumentelor; finantarea acestui program si acordarea de
subventii nerambursabile de la bugetul de stat. (2) De competenta Guvernului tin: intocmirea Registrului
monumentelor; intocmirea programului de stat privind ocrotirea, conservarea si restaurarea monumentelor;
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finantarea acestui program de la bugetul de stat etc. De asemenea fiind prevazute atributiile fiecarei
institutii. De exemplu: Art. 111. — (1) Tn domeniul ocrotirii monumentelor, autorititile publice locale de
nivelul intdi au urmatoarele atributii: a) colaboreazd cu Ministerul Culturii in scopul asigurarii protejarii
monumentelor situate pe teritoriul administrat; b) Tn contextul intocmirii, modificarii sau actualizarii
planurilor urbanistice generale, zonale sau de detaliu ale localitatilor, asigura includerea n aceste documente
a compartimentelor cu privire la ocrotirea monumentelor si le inainteaza spre avizare, conform fazelor de
executie, Ministerului Culturii, inclusiv la etapa elaborarii caietului de sarcini; etc. Astfel, putem observa cu
cate detalii de drept si de procedura vine legea RO, fiind Tnteleasa chiar si de o persoana fara studii juridice,
facilitand aplicabilitatea acesteia fara a lasa loc de interpretdri. Pe cand legea MD, vine cu notiuni generale,
care pot fi interpretate si aplicate in dependenta de scopul si interesele celor vizati. Ceea ce defavorizeaza
conservarea monumentelor ce ne reprezinta ca popor. Astfel, ar fi corectd includerea in legea speciala a
atributiilor in mod desfasurat sau crearea de regulamente interne la care sa fie facute trimiteri in textul Legii,
cu toate ca asta la fel ar ingreuna utilizarea Legii de catre persoanele fara capacitdti si/sau experienta in
domeniu.

5. Si daca in legea speciala a MD nu este prevazuta procedura de exercitare a dreptului de preemtiune si vor
fi aplicate prevederile generale din Codul Civil, atunci in legislatia RO sunt enumerat expres conditiile si
termenele, ceea ce face aplicarea legii mai clara si eliminad practica diversa. Ar fi binevenita sa fie inclusa
procedura de exercitare a dreptului de preemtiune in Legea MD.

Institutiile din domeniul protectiei monumentelor culturale prin prisma analizei legilor privind

protejarea monumentelor in Republica Moldova, Romania si Ucraina
Autori: Ursu Viorica, lvanov lurie

Este important sa cunoastem institutiile din domeniul protejarii patrimoniului cultural si atributiile
acestora in contextul Legii Nr.1530/1993 privind ocrotirea monumentelor din Republica Moldova, Legii
Nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice din Romania si Legii cu privire la protectia
patrimoniului cultural din Ucraina din mai multe motive:

1. Respectarea Legislatiei: Cunoasterea diferitelor institutii si atributii legale este esentiala pentru a asigura
respectarea corectd a legilor privind protejarea patrimoniului cultural in fiecare tara.

2. Conservarea Valorilor Culturale: Institutiile respective sunt responsabile de conservarea si protejarea
bunurilor culturale si istorice, contribuind astfel la mentinerea identitatii culturale a unei natiuni.

3. Promovarea Turismului Cultural: Protejarea si promovarea patrimoniului cultural pot atrage turisti si
investitii, contribuind la dezvoltarea economica si culturala a regiunii.

4. Educarea Publicului: Cunoasterea institutiilor implicate in protejarea patrimoniului poate facilita eforturile
de educare a publicului cu privire la importanta conservarii bunurilor culturale.

5. Stimularea Cercetdrii si Inovatiei: Aceste institutii pot juca un rol vital in facilitarea cercetarii asupra istoriei
si culturii locale, promovand astfel inovatia in domeniul conservarii patrimoniului.

6. Favorizarea Cooperdrii Internationale: Cunoasterea functionarii institutiilor in fiecare tara faciliteaza
colaborarea si schimbul de bune practici intre tari in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

7. Prevenirea Deteriordrii si Distrugerii: Institutiile respective au un rol crucial in prevenirea deteriorarii,
vandalismului sau distrugerii bunurilor culturale, protejand astfel mostenirea culturald pentru generatiile
viitoare.

8. Promovarea Dezvoltdrii Durabile: Prin conservarea patrimoniului cultural, se promoveaza dezvoltarea
durabila, cu impact pozitiv asupra comunitatilor locale si a mediului Tnconjurator.
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Prin urmare, cunoasterea si intelegerea diferentelor dintre institutiile din domeniul protejarii
patrimoniului cultural in tarile vecine Republica Moldova, Romania si Ucraina este esentiala pentru
asigurarea unei abordari corecte si eficiente in conservarea mostenirii culturale a fiecarei tari.

in rezultatul analizei comparative detaliate a legislatiei, prezentatd in anexa 3, autorii constatd c
institutiile din domeniul protejarii patrimoniului cultural din Republica Moldova, Romania si Ucraina au roluri
si atributii specifice in aplicarea legislatiei corespunzatoare. Aceste institutii au rolul de a supraveghea si
implementa politici si masuri specifice pentru protejarea si conservarea patrimoniului cultural. Ele
coopereaza cu autoritatile locale, organizatiile non-guvernamentale si alte parti interesate pentru a asigura
ocrotirea corespunzatoare a monumentelor istorice si culturale.

Este important sa mentionam ca atributiile exacte si modul de organizare pot varia in functie de
amendamentele aduse legislatiei si de deciziile institutiilor respective. in urma analizei acestora putem
identifica asemanari si deosebiri, dupa cum urmeaza.

Asemanari:

1. Rolul principal: Cele 3 legi si institutiile respective au rolul de a proteja si conserva patrimoniul cultural si
istoric al tarilor lor, inclusiv monumentele si siturile de valoare culturala.

2. Registrul Monumentelor: Atat in Republica Moldova, Tn Romania, cat si in Ucraina exista un registru oficial
al monumentelor istorice, in care sunt inregistrate si clasificate obiectele cu valoare culturala.

3. Evaluarea si Conservarea: Institutiile au responsabilitatea de a evalua starea de conservare a
monumentelor, de a elabora proiecte de conservare si de a supraveghea lucrarile de restaurare.

Diferente:

1. Denumirea institutiilor: in Republica Moldova existd Ministerul Culturii, Agentia de Inspectare a
Monumentelor, Consiliul National al Monumentelor Istorice precum si Asociatiile Obstesti. in Romdnia -
Ministerul Culturii si Patrimoniului National, Institutului National al Monumentelor Istorice, Oficiul National
al Monumentelor Istorice, Comisia Nationala a Monumentelor Istorice, Comisiile zonale ale monumentelor
istorice, Colectivul de control pentru activitatea de protejare a monumentelor istorice, constituit de catre
Ministerul Culturii si Cultelor sunt principalele institutii implicate in protejarea monumentelor istorice. in
Ucraina activeaza Ministerul Culturii si Politicilor Informationale al Ucrainei si Institutul de Restaurare a
Monumentelor de Arta, Consilii stiintifice si metodice care sunt implicate in protejarea patrimoniului cultural.
2. Procedurile Administrative pentru conservarea si restaurarea monumentelor pot varia in detaliu intre cele
3 tari, in functie de specificul fiecarei legi.

3. Responsabilitati specifice: Atributiile exacte si detaliile procedurale pot varia in functie de legislatie si de
structura institutionald specifica fiecdrei tdri. in particular, in Legea romaneasca atributiile Ministerului sunt
foarte clar si complex enumerate. Legea speciala a Ucrainei este una atat de detaliata la capitolul atributii
incat n unele situatii descriu chiar si procedura pas cu pas, ceea ce o face a fi inteleasa. De asemenea, am
observat ca acestia pun acces mare pe restaurare si standardizare cu prevederile mondiale la acest capitol.

4. Nivelul de Centralizare: Structura si modul de organizare pot sa difere, cu diferite grade de centralizare si
descentralizare a responsabilitatilor in protejarea patrimoniului cultural.

5. Finantare si Buget: Sistemul de finantare si alocarea bugetara pentru protejarea patrimoniului cultural
poate avea diferente in functie de specificul legislatiei si politicilor fiecarei tari.

Toate institutiile, detaliile exacte ale atributiilor si procedurilor specifice pot fi concretizate in ANEXA 3,
unde este facuta analizd comparativa, pe tari, conform legilor nationale, din care se poate obtine o
intelegere mai profunda a modului in care fiecare tara abordeaza protejarea patrimoniului cultural.
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Analiza contraventiilor impotriva patrimoniului cultural si istoric din perspectiva legislatiei
contraventionale a Republicii Moldova, Romaniei si Federatiei Ruse
Autori: Ursu Viorica, Morosan Diana

Identificarea asemanarilor si diferentelor intre legislatia contraventionald Tn domeniul protejarii
patrimoniului cultural din Republica Moldova, Romania si Federatia Rusa este importanta din mai multe
motive:

1. Compararea normelor juridice: Prin analizarea asemanarilor si diferentelor, putem intelege cum fiecare din
cele 3 tari abordeaza aspectele contraventionale legate de protejarea patrimoniului cultural.

2. Armonizarea cu standardele internationale: ldentificarea asemanarilor si diferentelor poate ajuta la
evaluarea daca legislatia fiecarei tari este in concordanta cu standardele si conventiile internationale privind
protejarea patrimoniului cultural.

3. Promovarea coeziunii internationale: Cunoasterea detaliatd a normelor contraventionale in domeniul
protejarii patrimoniului cultural poate facilita cooperarea internationala in combaterea infractiunilor legate
de patrimoniul cultural.

4. Educatia si constientizarea publicului: Cetatenii, profesionistii din domeniul legal si al patrimoniului cultural
pot beneficia de o intelegere clara a normelor contraventionale specifice fiecarei tari.

5. Identificarea celor mai bune practici: Analiza comparativa poate evidentia metodele si abordarile eficiente
in abordarea contraventiilor legate de protejarea patrimoniului cultural.

6. Prevenirea contraventiilor si aplicarea Legii: Cunoasterea legislatiei contraventionale permite autoritatilor
sa ia masuri corecte pentru prevenirea si sanctionarea incalcarilor legate de protejarea patrimoniului cultural.
7. Promovarea resurselor culturale comune: Asemanarile pot sa reflecte valori culturale sau istorice comune,
iar diferentele pot sa ofere o perspectiva asupra specificului fiecarei tari.

8. Evaluarea eficientei legislatiei: Prin compararea rezultatelor obtinute Tn aplicarea legislatiei
contraventionale, se poate evalua eficienta fiecarui sistem legal in protejarea patrimoniului cultural.

in concluzie, identificarea aseméndrilor si diferentelor in legislatia contraventionald in domeniul
protejarii patrimoniului cultural din Republica Moldova, Romania si Federatia Rusa este importanta pentru o
mai buna intelegere si eficientizare a eforturilor de conservare si protejare a mostenirii culturale.

Asemandrile si diferentele dintre Legislatia Contraventionald al Republicii Moldova, al Romaniei (Anexa
4, Tabelul 2) si cel al Federatiei Ruse (Anexa 4, Tabelul 1) in domeniul protejarii patrimoniului cultural si istoric
pot varia in functie de aspectele specifice acoperite de fiecare din actele normative. Vom evidentia cateva
posibile asemanari si diferente generale.

Asemanari:

1. Definirea contraventiilor: Legislatia contaventionala a celor 3 state contin prevederi specifice referitoare la
contraventiile legate de protejarea patrimoniului cultural si istoric.

2. Subiectele contraventiilor: In toate cele 3 legislatii sunt identificate persoanele fizice, persoanele cu
functiile de raspundere si persoanele juridice, ca subiecte ale contaventiilor.

3. Sanctiuni: Pot exista asemanari in ceea ce priveste sanctiunile si amenzile aplicabile pentru incalcarile
legate de protejarea patrimoniului cultural.

4. Proceduri de stabilire si procesul contraventional: Aspectele procedurale ale investigatiei si procesului
contraventional pot sa prezinte asemanari in abordarea cazurilor legate de patrimoniul cultural.

Diferente:

1. Definirea specificd a infractiunilor: Fiecare legislatie are si definitii specifice pentru infractiunile
contraventionale legate de patrimoniul cultural, adaptate la specificul fiecarei tari.

2. Criterii de Clasificare si Evaluare a Patrimoniului Cultural: Pot exista diferente in ceea ce priveste criteriile
de clasificare a bunurilor culturale si metodologia de evaluare a valorii acestora.
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3. Autoritdti de aplicare a Legii: Institutiile responsabile de aplicarea legilor contraventionale in domeniul
protejarii patrimoniului cultural difera intre cele 3 tari.

4. Abordadri culturale specifice: Exista diferente in abordarea culturala a protejarii patrimoniului in functie de
specificul istoric si cultural al fiecarei tari.
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ANEXE

ANEXA 1. Fisa tehnica a itinerariului
Autori: Bejenaru Mariana, Chiriac Lilia,
Bardan Veaceslav, Moraru Angela

Fisa tehnica a rutei turistice

Centrul istoric de sus. Traseul turistic Nr.1

Istorie, cultura, arhitectura clasica si moderna

Cunoasterea patrimoniului cultural si a multiplelor culturi care au existat in aceasta zona
aspectele istorice legate de traditii si obiceiuri de proiectare a cladirilor in teritoriul dat.
Grupuri de copii, adolescenti, tineri si adulti

LoONOWLRAE®NRE

[RE—
= O

Piata Marii Adunari Nationale

Monumentul lui Stefan cel Mare si Sfant

Gradina Publica Stefan cel Mare si Sfant

Scuarul Europei

Aleea Clasicilor literaturii romane

Monumentul Puskin din Gradina Publica Centrala
Resedinta de Stat (str. Nicolae lorga, 21, 23, 24)
Cladirea Muzeului National de Istorie a Moldovei
Biblioteca Nationala

. Palatul Repubilicii
. Curtea Suprema de Justitie
12.

Blocul 2 USM (Mihai Kogalniceanu, 67, colt str. Banulescu-Bodoni. Complexul de edificii

ale Scolii Teologice)

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Biserica USM — Biserica intdmpinarea Domnului

Turnul de apa

Muzeul National de Literatura ,Mihail Kogalniceanu”

Monumentul Doina si lon Aldea Teodorovici

Sediul OSCE

Facultatea de Litere, USM

Agentia Nationala pentru Siguranta Alimentelor

Sediul fostei Carmuiri Guberniale a Basarabiei si a Prezentei functionarilor guvernului
Comitetul National Olimpic si Sportiv din Republica Moldova

Vila urbana si cladirea fostei clinici de hidroterapie a medicului L. Tumarkin, strada Puskin,

11 A, B (colt str. Sciusev)

23.
24.

Biblioteca Nationala pentru Copii , lon Creanga”
Uniunea Organizatiilor Veteranilor, (strada Puskin 16)

25. Ambasada Romaniei in Republica Moldova

26. Institutia Publica Liceul Teoretic ,Gheorghe Asachi”

27. Biserica Sfanta Teodora de la Sihla

28. Muzeul National de Arta al Moldovei (sediul Dadiani — Str. 31 August 1989, nr. 115)
29. Casa Presei (Str. Alexandr Puskin, 22)

30. Palatul National ,Nicolae Sulac” (Str. Alexandr Puskin, 21)

31. Primaria municipiului Chisinau (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 83)

32. Cladirea Guvernului (Casa Guvernului din Chisindu)

Nu sunt

Itinerarul incepe din Piata Marii Adunari Nationale din str. Banulescu Bodoni parcurge 32 de
obiective pe traseu circular si revine in PMAN (vezi anexa nrl Descriere itinerar)
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Tipul traseului:
Schema rutei:

Traseu circular
se anexeaza (vezi Anexa 2)

Lungimea rutei, km 5 km
Distanta dintre
obiective:

Complexitatea rutei:

Program:

Unitati de cazare:

Unitati de alimentatie:

Gradul redus de complexitate

50-250 m. Durata total de parcurgere a traseului aprox 3 ore

Itinerarul incepe din Piata Marii Adunari Nationale din str. Banulescu Bodoni la orele 9.00-

10.00 (sau 13.00-14.00) sunt parcurse toate obiectivele enumerate mai sus conform ordinii

indicate formind un traseu circular cu durata medie de 2.3-3.3 ore
Durata vizitarii recomandata pentru fiecare obiectiv inclus in ruta, minute:

Piata Marii Adunari Nationale

Monumentul lui Stefan cel Mare si Sfant

Gradina Publica Stefan cel Mare si Sfant

Scuarul Europei

Aleea Clasicilor literaturii romane

Monumentul Puskin din Gradina Publica Centrala
Resedinta de Stat

Cladirea Muzeului National de Istorie a Moldovei
Biblioteca Nationala

Palatul Republicii

Curtea Suprema de Justitie

Blocul 2 USM

Biserica USM — Biserica Intdmpinarea Domnului
Turnul de apa

Muzeul National de Literatura ,Mihail Kogalniceanu”
Monumentul Doina si lon Aldea Teodorovici

Sediul OSCE

Facultatea de Litere, USM

Agentia Nationala pentru Siguranta Alimentelor
Sediul fostei Carmuiri Guberniale a Basarabiei si a
Prezentei functionarilor guvernului

Comitetul National Olimpic si Sportiv din Republica
Moldova

Vila urbana si cladirea fostei clinici de hidroterapie a
medicului L. Tumarkin

Biblioteca Nationala pentru Copii ,,lon Creanga”
Uniunea Organizatiilor Veteranilor

Ambasada Romaniei in Republica Moldova
Institutia Publica Liceul Teoretic ,Gheorghe Asachi”
Biserica Sfanta Teodora de la Sihla

Muzeul National de Arta al Moldovei (sediul Dadiani)
Casa Presei

Palatul National ,,Nicolae Sulac”

Primaria municipiului Chisindu

Cladirea Guvernului (Casa Guvernului din Chisinau)

5-30 (fara — cu vizitare)
5

5-10

5

5

5

10-30 (fara cu vizitare)
5-30 (fara- cu vizitare)
5

(S NE, BNE, BT,

(S NE, BNE, BT,

5-15

5-30 (fara — cu vizitare)
5

5

5

5-15

e Bristol Central Park Hotel,Strada Puskin 32, Chisinau 2012,

tel.022902222,http://bristol.md/

e Jazz Hotel Strada Vlaicu Parcalab 72, Chisindu, tel.022212626,http://jazz-hotel.md/

http://zentrum.md/

e ZENTRUM ApartHotel_ Strada 31 August 1989 103, Chisinau 2012, tel.060077322,

e Jolly Alon Hotel, Strada Maria Cebotari 37, Chisindau 2012, tel.022232233,

http://jollyalon.com/

o City Park Hotel,Strada Eugen Doga 2, Chisindu, tel. 22249249 http://www.citypark.md/

e Andy’s Food Market Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 152, Chisindu 2012,http://andys.md



http://zentrum.md/
http://jollyalon/
http://www/
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e Steak Me, Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 103, Chisindu 2000, tel. 078018888

e Teatrul Gastronomic, Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 103, Chisinau 2012, tel. 062002200

e The Penthouse Café -Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 103/2, Chisinau, tel. 078770077

e McDonald’s- Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 134/1, Chisindu 2001,
http://mcdonalds.md/tel 079401124

e Fuior Gourmet Strada Puskin 30, Chisinau 2012, http://www.fuior.md/ tel. 068944944

e BlOrganic RAW Café 39a ,Strada Mihai Eminescu 39, Chisinau 2012, http://biorganic.md/
tel.078480007

e Draft, Strada 31 August 1989 78, Chisindu, tel.068253533

Locuri de popas e Gradina Publica Stefan cel Mare si Sfant

amenajate: e Scuarul Catedralei.

Centre de informare Mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfint 83, tel.(+373) 621 21 237, email tic@antrim.md,
turistica: https://moldova.travel/centru-de-informare-turistica/

Vestimentatia stil sport, haine comode ajustate la la regimul termic, nu necesita echipamente speciale
recomandata:

Transportul Ruta reprezinta un traseu pietonal

recomandat:

Echipa proiectului ,,SPORIREA VALORII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL DIN REPUBLICA
MOLDOVA”, responsabili:

Bardan Veaceslav, veaceslav.bardan@tem.utm.md

Chiriac Lilia- lilia.chiriac@tem.utm.md

Bejenaru Mariana, mariana.bejenaru@emi.utm.md

Moraru Angela- angela.moraru@emi.utm.md

Autorul/autorii rutei:

Anexa nr.1. Descriere itinerar
Ruta Nr.1 (Piata Marii Adunari Nationale, str. Banulescu-Bodoni — Cladirea Guvernului)

1. Piata Marii Adunari Nationale
Piata Marii Adunari Nationale din Chisindu (PMAN) este situatd in centrul capitalei Republicii Moldova. Este un
monument de arhitecturd de insemnitate nationald avand o suprafatd de 13 300 m°. Tn imediata apropiere a pietei se

afla Arcul de Triumf, Catedrala Mitropolitana, Casa Guvernului, precum si Gradina Publica Stefan cel Mare.

Spatiul de cateva sute de metri patrati din perimetrul actualului bulevard Stefan cel Mare si Sfant, cuprins intre
strazile Puskin si Banulescu-Bodoni, initial, a fost conceputa si formata ca o axa ce trebuia sa devind dominanta pentru
oras, de fapt, ca un nucleu sacral, aici urmand sa fie construite, una dupa alta, Catedrala , Nasterea Domnului” si
Clopotnita din preajma ei (1836), Portile Sfinte (1840), concepute de arhitectul Zauschevici dupa modelele vechilor
Arcuri de Triumf romane, iar vizavi de ele, unde astdzi se afla edificiul Guvernului — sediul Mitropoliei, edificiile
Seminarului Teologic, in coltul stang al pietei, fiind construita Casa Arhiepiscopiei (1911), numita si Casa lui Serafim.

Respectivul spatiu mai era destinat pentru diferite manifestari, dar mai ales pentru parade si exercitii de rutina ale
trupelor militare, lucru pe care il denota chiar si numele ei de la inceputuri, pe care I-am gdsit in unele documente vechi:
Platparadnaia.

n imediata apropiere a pietei se afld Arcul de Triumf, Catedrala Mitropolitana, Casa Guvernului, precum si Gridina
Publica Stefan cel Mare.



http://mcdonalds/
http://www/
http://biorganic/
https://moldova/
mailto:veaceslav.bardan@tem
mailto:lilia.chiriac@tem
mailto:mariana.bejenaru@emi
mailto:angela.moraru@emi
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La capitolul manifestari in actuala Piata a Marii Adunari Nationale, le putem pomeni pe cele desfasurate aici in
1912, la un centenar de la anexarea Basarabiei la Rusia, cand se astepta sosirea aparatului Nicolai Il si cand, ca sa se
sublinieze solemnitatea evenimentului, dar si sa se infiltreze Tn constiinta omului simplu ideea marii binefaceri a Rusiei
pentru acest tinut, au fost indltate mai multe arcuri de triumf provizorii, instalate nu numai in piata, ci si in strazile
adiacente.

Tn 1940, cand in Chisindu au intrat trupele sovietice, anume aici, in aceast3 piat3, a avut loc parada lor militars,
doar c& nu la 28 iunie ci aproape peste o saptdmani, la 3 iulie. in luna august a aceluiasi an, tot aici a avut loc o defilare
comuna a trupelor rosii cu trupele SS germane. Aceasta defilare este pomenita in amintirile unor martori oculari, unii de
origine evreiasca care, fireste, erau revoltati: cum, adica, armata rosie eliberatoate marsaluieste alaturi de cea fascista?!

n iulie 1941, dup4 eliberarea Chisindului de bolsevici, a avut loc si o paradd militard a Armatei Roméane, apoi, in
1942 si 1943, mai multe manifestari ale populatiei locale, una din ele fiind conditiona-ta de expozitia inaugurata in
legatura cu cei doi ani de la dezrobirea Basarabiei de sub jugul rusesc. Expozitia se numea ,,Doi ani de dezrobire” si la ea
au fost prezenti regele Mihai | si maresalul lon Antonescu.

n noaptea de 22 spre 23 decembrie 1961, la ordinul conducerii sovietice, Clopotnita de lang Catedrald a fost
aruncata in aer, iar de pe Catedralad a fost doborata crucea, Catedrala fiind transformata in sala de expozitii, abia dupa
obtinerea de catre Moldova, in 1991, a independentei, a fost restauratd, revenind la rolul sau de lacas de cult, iar
Clopotnita de alaturi — construita din temelie dupa vechiul ei proiect. Tot pe atunci a fost demolat ,,intreg cartierul din
fata Catedralei, inclusiv impunatorul edificiu al Casei Eparhiale, pentru a ridica in acest loc un sediu mare, insa banal din
punct de vedere arhitectural, — Casa Guvernului.

2. Monumentul lui Stefan cel Mare si Sfant

Una dintre cele mai importante capodopere ale parcului Gradina Publica Stefan cel Mare si Sfant este monumentul
lui Stefan cel Mare si Sfant, realizat dupa proiectul sculptorului basarabean Alexandru Plamadeala in 1923.

n cautarea imaginii domnitorului, sculptorul a vizitat mai multe m&n&stiri, pana cand, in una dintre ele, Humor, a
gasit miniatura datata din anul 1475, o lucrare extrem de valoroasa, deoarece artistul |-a pictat pe Voievod pe viu.

Aceastd imagine a si fost luata drept baza, insa compozitia monumentului a fost preluata de pe icoana ,Boris si
Gleb”, care actualmente se pastreaza la Kiev. Monumentul lui Stefan a fost turnat la Bucuresti, din tunurile turcesti
capturate n rézboiul ruso-turc. Th 1928 monumentul a fost instalat. Putini oameni stiu cd monumentul a fost mutat de
mai multe ori, pand cand in 1989 nu a fost returnat la locul ales de Plam&deal3 inca in anii ’20. Tn perioada 1942 — 1944
monumentul lui Stefan cel Mare a fost instalat in fata Arcului de Triumf, insa apoi a fost demontat si ascuns in Romania.
Numai dupa razboi, monumentul a fost gasit de catre membrii Comisiei Aliate de Control si intors inapoi la Chisinau, insa
crucea pe care o tinea Stefan era deteriorata. O echipa de constructori militari, in pofida lipsei materialelor necesare, au
reusit aproape din nimic sa construiasca un piedestal (ulterior, dupa fotografii a fost creata o copie a structurii vechi din
piatra Cosauti) si sa-i ,inmaneze” domnitorul moldovean o cruce noua.

Dupa cum s-a dovedit peste treizeci de ani, crucea a fost facuta din lemn, precum si reliefata cu bile de la abac de
contabilitate. Tn 1972, la decizia Moscovei, monumentul a fost deplasat mai in fund in parc cu 18 m si 20 cm, iar pe 31
august 1989, pe un val de entuziasm patriotic, monumentul a revenit la locatia originala. A fost inaugurat in 1928, cand
s-a celebrat aniversarea de zece ani de la Marea Unire din 1918. A domnit 47 de ani (1457-1503) si a dus 47 de batalii,
cele mai multe cu turcii, din care in 44 a iesit nvingator. Materialul utilizat pentru crearea monumentului a fost preluat
din tunurile turcesti, capturate in urma razboiului cu otomanii. Monumentul a fost de doua ori evacuat in Romania, in
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1941 in or. Vaslui si in 1944 in or. Craiova. A fost adus Thapoi la Chisindu Tn 1945. Statuii i-a fost schimbata locatia Tn parc
de cateva ori si doar in 1989 a revenit la locul pe care i |-a ales insusi Al. Plamadeala. Monumentul este emblematic prin
faptul ca Stefan cel Mare e prezentat in statura depling, tindnd intr-o mana sabia — simbol al luptei duse impotriva
Imperiului Otoman, iar in cealaltd Crucea, ceea ce simbolizeaza cd a fost aparatorul crestinitatii.

Pe monumentul lui Stefan cel Mare era inscriptia: ,Curajos in pericol, ferm in dificultate, modest in fericire, el a fost
o surprindere pentru regi si popoare, efectuand cu mijloace mici, lucruri mari” (N. Karamzin). Aceasta a fost scoasa in
1989.

in anii ’50 in fata monumentul lui Stefan era amenajat un pat de flori cu date. Anul, luna si data se schimbau cu
ajutorul diverselor recipiente in care pentru cifre se recoltau florile vii.

Interes trezeste si crucea pe care o tine domnitorul: ea nu este patriarhald. O astfel de cruce nu poate fi gasita
nicdieri in Republica Moldova. Simbolul se aseamdna mai mult cu cel spiritual al Cavalerilor Templieri. Vehiculeaza o
parere, ca Stefan cel Mare si Tnsusi sculptorul, au avut tangente cu masonii, urmasii templierilor.

Un alt monument celebru, care a fost instalat la intrarea principald in Gradina Publica (aproape de locul opririi
transportului public) a fost monumentul imparatului Alexandru al ll-lea. Monumentul nu a supravietuit — a fost demolat
dupa Revolutie. Apoi, a fost inlocuit cu monumentul lui Stalin.

3. Scuarul Europei

La 9 mai 2008, de Ziua Europei, a fost inaugurat Scuarul Europei, situat la intrarea in Gradina Publica Stefan cel
Mare si Sfant din partea bulevardului cu acelasi nume. In centrul scuarului este amplasat drapelul Uniunii Europene, iar
pe ambele parti ale scuarului sunt Tnaltate drapelele Chisindului, cel al Republicii Moldova si al Uniunii Europene.
Pietricele albastre si galbene de jos redau cu exactitate fonul albastru si cele douasprezece stele ale drapelului. De
reguld, Tn acest scuar, primarul general al municipiului Chisinau Dorin Chirtoaca, isi prezenta rapoartele anuale de
activitate.

4. Gradina Publica Stefan cel Mare si Sfant

Denumiri anterioare: Gradina Alexandru (in cinstea Tmparatului Alexandru al ll-lea), 1818; Gradina Publica
Oraseneascad; Parcul Aleksandr Puskin, din 1949, Gradina Publica Stefan cel Mare si Sfant din 20 iulie 1990.

Localizare: in perimetrul strazilor Mitropolit Gavriil Banulescu-Bodoni, 31 August 1989, Maria Cebotari si bd. Stefan
ce Mare si Sfant.

Construit Tn anul 1818, teritoriul parcului are o suprafata de 7 ha. Initial, pentru a nu admite patrunderea vacilor,
caprelor si altor animale in Gradina Publica, parcul a fost ingradit cu nuiele, iar apoi, la sfarsitul anului 1860, a fost
inconjurat cu un gard din fier turnat.
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Nobilimea rusa de pe acele vremuri obisnuia sa se recreeze in acest parc. Astfel, conform documentelor de timp, in
1827 aici au fost plantati patru mii de puieti forestieri, in 1829 au fost renovate pavilioanele, in 1834 instalate 56 de
banci, precum si curatata fantana gradinii, iar in 1835, Gradina a fost decorata cu paturi de flori, o sera, un pavilion
chinezesc, leagéne si carusele si au fost create doud fantani arteziene cu adancimea de 13 metri. incd din acei ani,
Gradina a capatat forma pe care o are si in prezent.

Topotexoit Caxs. Rumn=ess.

Este cel mai vechi parc, conceput si amenajat in maniera clasica. Constructia acestui parc se datoreaza sotiei
guvernatorului Basarabiei, Anastasia Bahmetieva, care a sugerat ideea de a intemeia o gradina publica in stil frantuzesc.
Planul parcului a fost intocmit de Ozmidov, arhitectul si inginerul cadastral al Basarabiei. Mai tarziu, in 1825 incep
lucrarile principale, conduse de inginerul cadastral Bogdan Eitner, care a trasat aleile parcului.

Constructia acestui parc se datoreaza unei femei. Sotia guvernatorului Basarabiei, Behmetev, a sugerat ideea de a
intemeia o gradina publica si imparatul insusi a ales locul —in dreapta Mitropoliei. La momentul deschiderii, pe teritoriul
gradinii au crescut copacii salbatici, care au ajutat pentru inceput la formarea a 2 — 3 alei umbrite.

Gardul parcului familiar tuturor nu este atat de simplu: sunt zabrele originale turnate dupa proiectul lui A.
Bernardazzi in 1860, in Odesa. Gardul a fost constituit din 461 de elemente, a cantarit aproximativ 54 de tone si a avut o
lungime mai mult de o mie de metri. Dupa uraganele din anii 1865 si 1885, unele elemente au fost inlocuite, dar, in
general, gardul s-a pastrat foarte bine. Initial s-a planificat de a inconjura parcul cu un perete solid de piatrd, dar
arhitectul genial a intervenit la timp.

n 1882 in Gradina Public3 a fost deschisa o institutie de tratament cu koumis, care functiona doar in timpul verii. A
fost o vreme cand parcul se inchidea pe timp de noapte. Era chiar si o placa cu programul de lucru.

La sfarsitul sec. al XIX-lea, in parc a fost amenajata scena unui teatru de vara (aldturi de actualul cinematograf
,Patria”), precum si un teren pentru dans, o sald pentru jocurile de carti si dame. La intersectia str. Banulescu-Bodoni si
a bd. Stefan cel Mare si Sfant s-a construit un turn din lemn pentru primul atelier fotografic din Chisindu.

Pe locul cinematografului ,Patria” a fost construit Clubul Englez (Clubul Nobilimii), unde se intdlneau cei mai bogati
oameni ai Chisinaului. Tot aici a aparut si primul teatru din oras. Pe timp de iarna langa teatru era creat un patinoar. La
sfarsitul sec. XIX, cladirea a fost distrusa de un incendiu si Clubul Nobilimii a fost evacuat. Din 1918 pana in 1940 in
clidire s-a aflat Teatrul National, care a fost aruncat in aer o datd cu retragerea trupelor sovietice in 1941. in 1952
cladirea a fost reconstruita (arh. V. Voitehovski si M. Berber) si deschis cinematograful ,Patria”. Ulterior, cladirea
cinematografului ,Patria” a suportat o reconstructie, deschizandu-si usile la 29 octombrie 1999. in prezent este numit
Centrul Cinemtografic ,,Patria — Emil Loteanu”.

Pe timpuri, in gradina functionau patru havuzuri, dar in prezent a mai ramas doar unul, cel central. Primul havuz
din parc, construit Tn 1927, a fost proiectat de Alexandru Pldmddeald si se afla pe locul celui care 1l avem si astazi, iar
cararile si aleile din parc, la fel ca si in trecut, duc la el. Restul havuzurilor — unul in forma de floare, altul decorat cu pesti
zburatori si al treilea amplasat n fata hotelului ,Codru” — nu mai exista in prezent.

Gradina Publica a atras asupra sa mereu o atentie sporita, autoritatile incercand sa 1l promoveze drept un loc
popular pentru petrecerea timpului. La sfarsitul secolului al XIX-lea, in parc a fost amenajata o scena de teatru de vara
(alaturi de cinematograful ,Patria”), precum si un teren pentru dans, o sala pentru jocurile de carti si dame. Mai tarziu,
in parc au aparut cabine si pavilioane de vanzare a cvasului, vinurilor, dulciurilor, a fost alocat un loc pentru producerea
bauturii racoritoare ,Selters”. Apoi, la intersectia strazii Banulescu-Bodoni si a bulevardului Stefan cel Mare, a fost
construit un turn din lemn pentru primul atelier fotografic din Chisindu. Unicul edificiu capital a devenit cladirea
primului teatru din capitala (in prezent, in locul lui este situat cinematograful ,Patria”).

Una din intrarile in parc este pazita de doi lei din marmura. Istoria lor este un adevarat mister al parcului central.
Exista doar zvonuri cum ca acestia au apartinut candva unei case bogate din capitald, iar dupa distrugerea acesteia, in
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timpul celui de-al Doilea Razboi Mondial, monumentele au fost aduse in Gradina Publica. Putini dintre trecatorii mereu
grabiti observa ca cei doi lei nu sunt identici.

n 1984 in Parcul Puskin, cresteau aproximativ 50 de specii de arbori, arbusti, liane, inclusiv speciile rare: Prunus
cerasifera pissardii, Gymnocladus, Wisteria chineza si altele. Au supravietuit doar cativa copaci batrani, care in prezent
au varsta de 160 ani.

5. Aleea Clasicilor literaturii romane

fn 1957 a inceput constructia Aleii Clasicilor literaturii romane. Ideea de a crea un ansamblu sculptural, plasat pe
raza centrald a parcului a fost lansata in anii ‘30 ai sec. XX de renumitul sculptor Alexandru Plamadeala, dar a devenit
realitate abia in 1957 prin eforturile Uniunii Scriitorilor. La Tnceput, aleea a fost alcatuita din 12 busturi ale clasicilor
literaturii romane, instalate pe ambele parti ale aleii centrale a parcului, ce duce de la bd. Stefan cel Mare si Sfant pana
in centrul parcului. Busturile clasicilor au fost turnate din bronz si instalate pe postamente din granit rosu poleit. Aleea
clasicilor incepe cu busturile lui D. Cantemir si N. Miliescu-Spataru, continua cu cele ale lui Gh. Asachi, C. Stamati, Al
Donici, M. Eminescu, lon Creanga...

Dupa renasterea nationald din 1989-1991, aleea s-a completat cu busturile mai multor scriitori si poeti romani si
basarabeni a cdror activitate nu era studiatd in perioada sovieticd. Astfel, Aleea s-a extins in partea adiacenta str. 31
august 1989.

Tn zilele noastre Aleea numé&ra 30 de busturi. Pe Alee se desfisoara diverse manifestiri culturale, recitaluri, intruniri
cu prilejul unor importante evenimente si sarbatori.

Parcul are sapte intrdri pe intreg perimetrul siu. in parc cresc aproximativ 50 de specii de arbori si arbusti, unii
dintre ei au atins varsta de aproape 200 de ani, printre ei fiind si un salcam gigant.

6. Monumentul Puskin din Gradina Publica Centrala

n 1885 in Gradina publicd a fost inaugurat monumentul poetului rus A. S. Puskin, care a fost exilat in Basarabia in
anii ‘20 ai sec. XIX. Bustul de bronz, realizat de Aleksandr Opekusin, iar postamentul si coloana din granit de A. Tuzini. A
fost creat si instalat din resursele financiare ale orasenilor dupa o lista de subscriere (1 000 de ruble in aur). Pe soclul
monumentului au fost gravate versurile poetului dedicate vietii sale in Chisindu si data deschiderii monumentului: 26
mai 1884. Este amplasat la intersectia axelor centrale ale Gradinii Publice, in 1954 stramutat in centrul Gradinii Publice
,Stefan cel Mare si Sfant”).
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Pe timpurile Rusiei tariste, bustul a fost instalat mai aproape de strada Banulescu-Bodoni. Acest monument este
cel mai vechi din orasul nostru (cu exceptia pietrelor funerare). La un moment dat, monumentul a fost inconjurat
elegant de un lant de fier. Cativa ani Tn urma a esuat incercarea de a inaugura in locul acestuia monumentul poetului
Mihai Eminescu, Puskin fiind transferat la muzeu.

Astazi, monumentul dat se considera a fi cel mai vechi pastrat in oras, si este situat in centrul parcului, fapt care
explica si numele dat Gradinii Publice Tn 1949.

7. Resedinta de Stat (str. Nicolae lorga, 21, 23, 24)

Cladirea cu patru niveluri din str. Nicolae lorga nr. 21 a fost construita Tn 1980, dupa un proiect al arhitectului Mihail
Orlov. Fiind conceputd drept hotel pentru delegatii oficiale si demnitari de rang inalt, are o tinuta arhitecturald
deosebitd, imbinand stilul retro cu elemente clasice si traditionale. Holul este decorat cu marmurad alba si vitralii
multicolore. Initial edificiul a fost parte componenta a Palatului Republicii, iar din aprilie 2003, printr-un act de predare-
primire a fost transmis in gestiunea Directiei generale pentru administrarea clddirilor Guvernului Republicii Moldova. in
prezent este transformat in cladire de birouri.

Resedinta de stat de pe str. Nicolae lorga, nr. 23. Clidire cu 2 etaje cu suprafata de 2 263,63 m’, dat3 in exploatare
in anul 2006. Cladirea are statut de Resedinta de Stat a Republicii Moldova

ER

Str. Nicolae lorga nr. 24. Monument de arhitectura inscris in Registrul monumentelor de istorie si cultura din
municipiul Chisindu la initiativa Academiei de Stiinte. Tn 1859 arhitectul Osip Gasket a cumparat un lot de teren viran,
marginit de strézile lasi, Kiev si Podoliei, cu o suprafata totald de 1380 stanjeni patrati. in 1884, o parte a acestei curti cu
o casa de colt, din caramida, a fost vanduta Adunarii Nobiliare din Basarabia. Ulterior, in 1892, a fost vanduta Sofiei
Manuilov, sotie de consilier de stat. Partea orientata spre strazile lasi si Podoliei, un lot viran de 30x23 stanjeni, este
cumpadrata in 1899 de Srul Kipervaser, pe care il mostenesc copiii sai.

fn 1905, o parte din proprietate este cumpératd de citre Eugenia lascinski, viduva de secretar gubernial. Tn
perioada postbelica terenul s-a aflat in subordinea Consiliului de Ministri, cand i s-a adaugat lotul ramas viran de la
coltul cartierului, unde este amenajata o gradina peisagistica. Casei i s-au alipit In 1986 cateva incaperi adaugatoare
orientate spre gradinag, fatadele fiind executate in stilul cladirii vechi. Realizata n stil eclectic clasicizant, casa cu un nivel
reuneste elemente clasice si moderne, fiind ridicata pe un plan unghiular si avand o aripa orientata in adancul
sectorului, fatada principald fiind aliniata liniei rosii a strazii. Structura planimetricd este conformd conceptului
confortului din a doua jumatate a secolului al XIX-lea. Un perete longitudinal imparte casa in doua jumatati, fiecare fiind
divizata Tn camere ample prin pereti transversali, formandu-se o anfilada circulard a camerelor de onoare. Din anfilada
este o iesire pe terasa din spate. Incperile de serviciu erau concentrate in aripa construitd pe doua niveluri, orientats
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spre curte. Fatada principala initial era asimetrica, cu sase axe compozitionale, dintre care cinci sunt de ferestre si una
de intrare.

Dupa 1986, in urma alungirii cladirii, fatada a fost echilibrata de rezalitul incaperilor adaugate, rezultand o
compozitie disimetrica cu doua rezalite laterale si unul central al intrarii. Structura interioara este evidentiata in exterior
prin lezene masive, ridicate pe postamente, care sustin friza peretilor avand in golurile de aerisire o cornisa clasica.
Rezalitele laterale sunt impodobite cu semicoloane in stil corintic, care flancheaza ferestrele in arc, iar rezalitul intrarii cu
gol in arc este decorat cu coloane in stil ionic. Restul ferestrelor sunt rectangulare, inguste, cu cornise rectilinii, sustinute
de modilioane, sub care se afla o friza impodobita cu motive vegetale in relief.

8. Cladirea Muzeului National de Istorie a Moldovei
Muzeul National de Istorie a Moldovei se numara printre cele mai importante institutii muzeale din Republica
Moldova, atat din punctul de vedere al patrimoniului sdu, cat si al prestigiului stiintific.

l

Actul de infiintare a muzeului de istorie poarta data de 21 decembrie 1983, data la care este emis ordinul
Ministerului Culturii nr. 561 ,,Cu privire la reprofilarea muzeelor” (in baza hotararii comune a CC al PCM si Consiliului de
Ministri al RSSM din 29 noiembrie 1983 ,,Cu privire la utilizarea monumentului istoric — cladirea fostului gimnaziu de
baieti din Chisinau, unde a invatat S. Lazo”).

Muzeul de Stat de Istorie al RSSM era creat pe baza Muzeului Republican al Gloriei Militare, pe care I-a incorporat,
si a fondului de piese cu valoare istorica detinut de Muzeul de Stat de Istorie si Studiere a Tinutului Natal al RSSM.
Amplasarea lui a rdmas in cladirea istorica in curs de restaurare a fostului gimnaziu de baieti nr. 1 din Chisindu, unde se
aflase Muzeul Republican al Gloriei Militare.

La 22 octombrie 1991, prin ordinul Ministerului Culturii nr. 231 ,,Cu privire la perfectionarea activitatii muzeelor
republicane”, Muzeul de Stat de Istorie al RSSM 1si schimba titulatura in Muzeul National de Istorie a Moldovei.

in anul 2006, conform Hotararii Guvernului Republicii Moldova nr. 1326 din 14 decembrie 2005 ,,Cu privire la
masurile de optimizare a infrastructurii sferei stiintei si inovarii”, Muzeul National de Istorie a Moldovei a fost
reorganizat, prin absorbtia Muzeului de Arheologie al Academiei de Stiinte a Moldovei, In Muzeul National de
Arheologie si Istorie a Moldovei.

In baza Hot&rarii Guvernului Republicii Moldova nr. 184 din 13 martie 2013, Muzeul National de Arheologie si
Istorie a Moldovei isi schimba titulatura in Muzeul National de Istorie a Moldovei.

Actualmente Muzeul National de Istorie a Moldovei este subordonat Ministerului Culturii al Republicii Moldova,
activitatea sa stiintifica fiind coordonata de catre Academia de Stiinte a Moldovei.

La 15 martie 2013, in baza Hotararii Guvernului Republicii Moldova Nr. 184 din 13 martie 2013, Muzeul National de
Arheologie si Istorie a Moldovei isi schimba titulatura in ,,Muzeul National de Istorie a Moldovei”.

Cldadirea.

Muzeul National de Istorie a Moldovei a fost asezat chiar de la inceputuri in cladirea istorica a Gimnaziului nr. 1 de
baieti, ulterior Liceul de baieti ,B. P. Hasdeu” (in anii 1945-1963 aici a fost plasat detasamentul de graniceri ,Nistru”, iar
in 1963-1977 — Universitatea Tehnica), care era in curs de restaurare.

Cutremurul din 1977 a avut un rol cat se poate de dramatic in istoria acestui monument, soldat cu degradari
structurale ce au dus constructia in pragul prabusirii. Lucrarile de restaurare de tip istoric, demarate in 1979, au esuat
din cauza gradului avansat de degradare a structurilor din secolul al XIX-lea.

Cladirea veche a fost demolata si inlocuitd cu una nouad (constructia a durat din 1980 pana in 1987), care a pastrat
doar aspectul exterior al monumentului de istorie, in stil eclectic, si ambientul decorativ al sdlii de festivitati a
gimnaziului, refacut in trei sdli cu cupola din cladirea noua.



https://ro.wikipedia.org/wiki/15_martie
https://ro.wikipedia.org/wiki/2013
https://ro.wikipedia.org/wiki/Guvernul_Republicii_Moldova

148

Astfel Tncat noul edificiu al muzeului, dat in folosinta in 1987, este o cladire monumentala contemporana, cu etaj si
parter, care isi etaleaza fatada spre strada 31 August 1989. Ea cuprinde 12 sali de expunere si o diorama, cu o suprafata
totald de 5 700 m.p.

Statuia lupoaicei romane (Lupa Capitolina)

Este o replica a renumitei statui romane (autor Ettore Ferrari), care a fost daruita de municipalitatea orasului Roma
n primii ani dupa unirea Basarabiei si Bucovinei cu Romania (a.1921).

in 1940 statuia, pe motiv politic, a fost topitd. Tn anul 1990, ,Liga Culturald pentru Unitatea Roménilor de
Pretutindeni” a realizat o copie a statuii, care a fost instalata in fata Muzeului National de Istorie a Republicii Moldova

din Chisindu. _ _
B B= TN g |
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9. Biblioteca Nationala

Este principala biblioteca a statului care raspunde de conservarea, valorificarea si salvgardarea mostenirii culturale
scrise. Biblioteca functioneaza in conformitate cu principiile directoare UNESCO referitoare la acest tip de biblioteci; ea
este parte componenta a Bibliotecii Digitale Europene. Biografia Bibliotecii Nationale incepe la 22 august 1832, data la
care a avut loc inaugurarea Bibliotecii Publice Guberniale a Basarabiei. in prezent, Biblioteca Nationald este unul din
obiectivele de valoare deosebita ale patrimoniului national si prezinta tezaurul mostenirii culturale scrise si imprimate a
Republicii Moldova. Biblioteca asigura accesul publicului larg la colectiile sale in scop de cercetare, studiu si/sau
informare. Biblioteca este accesibild tuturor cetatenilor care au atins varsta de 14 ani.

Biblioteca Publicd Guberniala din Chisinau (ulterior Biblioteca Publica din Chisinau) a fost infiintata de jure in 1830,
printr-o dispozitie-acord a Ministerului de Interne al Rusiei care ramane fondator al bibliotecii pana in 1917. Inaugurarea
ei a avut loc Tn august 1832, in timpul aflarii in exercitiul functiunii a guvernatorului A. I. Sarokumski. Cel care a organizat
cautarea sediului, achizitionarea de fonduri de carte si inaugurarea ca atare a institutiei a fost tutorele (epitropul) ei,
doctorul in drept Petru Manega, originar din Bucuresti. Primul bibliotecar a fost Gauvriil Bilevici, un intelectual cu studii
facute la Cernauti, profesor la Gimnaziul nr.1 de baieti din Chisindu, unde a fost gazduita un timp biblioteca. La baza
fondului initial de documente au stat cartile procurate de la colonelul I. P. Liprandi, de la Kelhner si de la profesorul
Arhanghelski, de asemenea publicatiile donate de catre G. Polonski si Balen de Bal. Pentru organizarea functionarii
Bibliotecii chisinduiene, directorul scolilor din regiune, Grinevici, a adoptat Regulamentul Bibliotecii Publice din Odesa.

n 1831, negustorul Bogaciov pune la dispozitia Bibliotecii Publice din Chisindu una din casele sale in care a si fost
inauguratd Biblioteca. in 1832, negustorul I. Kriukov cumpard casa lui Bogaciov si propune bibliotecii s§ prelungeascd
contractul de inchiriere panad la 1853. Dupa ce Petru Manega a obtinut in 1832 banii necesari pentru reinnoirea arendei
casei lui Kriukov, Biblioteca a rdmas acolo pana in 1834, in trei camere mici. in 1835, Petru Manega inchiriaza pentru
Biblioteca o cladire noua, construita de acelasi negustor Bogaciov, vizavi de bulevardul orasenesc, care insa nu avea
intrare din strada. Urmatorii bibliotecari — Kozlov, Saburov, Tanski — incearca, fara sa reuseascd, o imbunatatire a
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conditiilor de functionare a institutiei. Presa vremii consemna in acei ani ca sediul bibliotecii era in fosta cladire a
Administratiei Guberniale, astazi str. M. Kogalniceanu, fapt care ramane a fi elucidat.

Abia dupa 1857, noul bibliotecar Venedict Beller, profesor de germana si matematica la Gimnaziul nr.1, a reusit sa-|
convingd pe guvernatorul Fonton de Verraion cd biblioteca nu mai poate rdmane in stare de provizorat. in 1860,
Biblioteca este transferata intr-un spatiu frumos in situl ocarmuirii guberniale, situat in perimetrul actualei USM. V.
Beller se ocupa de trecerea la inventar si de aducerea la cunostinta publicului a componentei colectiei si de asigurarea
accesului la ea. Anul 1860 a fost numit in presa vremii Anul bibliotecii lui Beller. Din cauza lipsei de finante, la cererea
administratiei guberniale, in 1869 biblioteca a fost trecutd la finantarea orasului. in 1877, conform ordonantei
Ministerului de Interne, Biblioteca cu tot patrimoniul sau este mutata in sediul Dumei ordsenesti.

n august 1940 in nou-creata RSSM la Chisindu se instituie Biblioteca Republicand, care a fost amplasata in sediul
fostei Biblioteci Centrale romanesti evacuate deja peste Prut. in perioada 1918-1940 ins3, asa cum aratd istoricul
Gheorghe Bulutd, din ordinul guvernului roman se adunau din bibliotecile rusesti din Basarabia cate 2 exemplare de
carti vechi si rare pentru a fi depozitate in colectii prestigioase din Romania.

n vara anului 1961, pe timpul directoratului lui Alexandru Chirtoacs, Biblioteca se mutd in actualul bloc central al
BNRM. Inaugurarea acestui edificiu a fost unul din cele mai mari evenimente din istoria postbelicd a Moldovei. in 1987,
in virtutea cresterii vertiginoase a fondurilor care depaseau de trei ori capacitatea proiectata pentru sediul central,
Biblioteca a obtinut blocul A al fostului Seminar Teologic din Chisindu, abandonat de catre Institutul Politehnic dupa
cutremur ca fiind in stare avariatd. Tn perioada directoratului lui Alexei R3u, administratia Bibliotecii a depus eforturi
mari in vederea obtinerii resurselor necesare, organizarii reparatiei capitale si restaurarii acestei cladiri, care are o istorie
de peste 100 de ani.

Tn 1990, prin hotdrarea Ministerului Culturii al RSSM, Bibliotecii i se atribuie denumirea de Biblioteca National3
Republicii Moldova. Din 1992, Biblioteca Nationala traverseaza faza unei reforme complexe. Schimbarea la fata a
bibliotecilor moldovenesti, depolitizarea, deideologizarea lor, includerea in procesul de renastere nationala etc. —
acestea sunt cateva dintre obiectivele trasate dupa declararea Independentei Republicii Moldova. Ministerul Culturii a
constituit o comisie din 28 de experti care a elaborat modelul strategic al sistemului national de biblioteci si noua
conceptie a Bibliotecii Nationale. De atunci incoace, s-au realizat o serie de proiecte de anvergura, care au contribuit la
schimbarea imaginii bibliotecii Tn societate si realizarea unor performante deosebite. Biblioteca a initiat si a organizat
actiuni de anvergurad cu impact major asupra bibliotecilor din tard. Aceasta a deschis noi perspective in planul afirmarii
Bibliotecii ca institutie cultural-stiintifica de prestigiu in tara si peste hotarele ei.

Q

10. Palatul Repubilicii

Vedere din 1980

Palatul Republicii din Chisinau, Republica Moldova, initial (din 1984) cunoscut ca Sala Prieteniei, din 1988 — Centrul
Republican de Culturd si Artd, din 1994 — Palatul Oficialitdtilor Statale si din 1995 renumit Palatul Republicii, cu menirea
de a presta servicii corpului diplomatic, Guvernului si altor organizatii de stat, este o intreprindere de stat, creata in baza
hotararii Guvernului Nr. 455 din 29 iunie 1994, fondator fiind Cancelaria de Stat.

Aceastd operd de arta poate, cu siguranta, fi numita — cartea de vizita a Republicii Moldova datorita expresivitatii
sale, ca urmare a evidentierii trasaturilor unice ale culturii poporului moldovenesc. Palatul Republicii are valoare de
unicat prin tinta sa arhitecturald, prin dotarea tehnica si polivalenta functional3, intrand in registrele internationale care
includ cele mai somptuoase cladiri din lume.

Situat Tn inima capitalei, pe str. Maria Cebotari 16, la un pas de parcul Stefan cel Mare si Sfant, Palatul Republicii
este considerata una din remarcabilele opere ale arhitectilor, proiectantilor si mesterilor basarabeni in frunte cu Ivan
Andreevici Zagoretkii, arhitectul principal. Construit in perioada guvernarii sovietice cu scopul intrunirilor de rang inalt,
edificiul a avut si are parte de numeroase vizite a oaspetilor importanti din diferite tari.



https://ro.wikipedia.org/wiki/Chi%C8%99in%C4%83u
https://ro.wikipedia.org/wiki/Republica_Moldova
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https://ro.wikipedia.org/wiki/Popor
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Palatul Republicii este construit in stil retro, imbinand cu succes elemente clasice si traditionale autohtone.
Aspectul exterior deosebit de impunator este completat de sobrietatea si ritmicitatea ansamblului de coloane care, in
contrast cu vitraliile aurite, confera cladirii o alura de grandoare si maretie. Granitul rosu cu care sunt fatuite coloanele si
soclul in perimetru evidentiaza nuantele fine, armonioase aproape gratioase ale edificiului in ansamblu. Parchetul
mozaic este efectuat din specii alese de lemn de nuante diferite, astfel accentuand intregul decorul elegant al
incaperilor.

Holurile si vestibulurile sunt impodobite cu marmora multicolors, ce simbolizeazd frunza de vie. n acest peisaj
feeric se Incadreaza de minune ansamblul de lustre executate din cristal veritabil stralucitor si metal subtire, usor, care
imita culoarea aurului.

La constructia Palatului s-au folosit cele mai calitative si deosebite materiale pe acele timpuri. Toate materialele au
fost comandate de peste hotarele tarii: marmura si granitul din originara Ucraina, Georgia, Rusia; vitraliile din Riga;
geamurile din RDG, candelabrele si lustrele de cristal din Cehoslovacia. Important a fost faptul ca toate lucrarile au fost
efectuate de mesterii nativi: constructorii, zugravi, pictori, zidari. Industria mobiliera din tard a executat nenumdrate
panouri pentru hale, mobilier, usi. Pentru interior au fost proiectate inca peste 200 de planuri, pe langa setul de baza.

Salile
Sala Suprafata Capacitatea
Holul, nivelul | 657 m° 700 persoane
Holul, nivelul Il 694 m® 700 persoane
Doud sdli de prezidium 172 m® 40 persoane
Sala de conferinte 254 m® 100-140 persoane
Sala de conferinte 2B 572 m’ 200 persoane
Sala mare 1208m’ Max 1000 persoane

128 m* si holul | 100 persoane si 100

C hol
afenea cu ho 100 m® persoane

Accentul major s-a pus pe holul edificiului — compozitii ceramice pe doua parti ,,Buchetul alb — 1” si ,,Buchetul alb —
2 ,Arhivat in 28 februarie 2019, la Wayback Machine, de H. CaxuHa impreuna cu B. HoeukoB in anul 1984. Ele creeaza o
atmosfera festiva in lobby-ul salii pentru 1000 de locuri. Din acelasi hol se poate ajunge cu usurinta in sala de conferinte
de 80 de locuri, unde este situatd o perl3 a creatiei, ,intalnirea” — un magnific panou de ceramica colorat3, care a fiacut-
0 renumitd pe ceramista Luise Janzen, fiind asistatda de sotul sau — 3ayapa Caakos. Dimensiunile panourilor sunt
impresionante: 4 x 8 metri. A fost finalizat in 18 luni si montat de autori fara mesteri auxiliari. Peisajul original al acestui
panou demonstreazd elocvent cd autoarea a cunoscut profund traditia autohtona, basmele, baladele poporului
moldovenesc.

Holurile precum si unele incaperi fara lumina naturala au fost imbogatite cu vitraliile Arhivat in 27 februarie 2019,
la Wayback Machine. Pictate si luminate care au fost realizate de faimosul artist Filimon Hamurar Arhivat in 26
septembrie 2016, la Wayback Machine si colegii sai. Zonele scarilor au fost imbogatite cu: compozitii ceramice de Vasili
Vadanyuk; compozitii din sticla decorativa de ®unun si AnekcaHap Hytosuy, care conform schitelor, au creat lampile
artistice ,,Srugurii” Arhivat in 27 februarie 2019, la Wayback Machine din holul pentru 550 de locuri; havuzuri cu
statuete cu elemente poleite cu aur.

Cele doua holuri ale palatului au fost proiectate si realizate in asa fel ca sa poata gazdui cele mai ample si
prestigioase expozitii de arta plasticd, de prezentare a diverselor aspecte din economie, viata sociald, din relatiile dintre
oameni de afaceri, firme comerciale, concerte etc.

Tn Sala Mare de spectacole de 1000 de locuri se desfisoard impresionantele evenimente de suflet de ordin
cultural-estetic, moral-spiritual si educativ. in Palatul Republicii au loc concerte simfonice si camerale, spectacole de
teatru, expozitii ale plasticienilor, evocari ale personalitatilor ilustre ale neamului etc. Aici progreseaza atat schimbul
cultural cu exponentii de frunte din Romania, cat si extinderea relatiilor externe prin fructuoasele colaborari cu factorii
de cultura din ltalia, Spania, Bulgaria, Turcia, Austria, Franta, Macedonia, Rusia, Ucraina, Belarus, Germania, Elvetia,
Olanda etc. Pe langa Palatul Republicii functioneaza Corul Cameral, colectiv emerit al Republicii, Biblioteca Onisifor
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Ghibu, Galeria de arte plastice. Actualmente in Palatul Republicii se desfasoarda nenumadrate summituri, conferinte,
congrese, brifinguri, business-treninguri, concerte, festivaluri, expozitii, seminare, ceremonii si prezentari de diverse
genuri. Datorita arhitecturii clasice si elegante, in Palat se petrec frecvent diverse banchete si baluri.

Pe parcursul anilor, in incinta palatului s-au organizat o multime de evenimente, concerte si festivaluri ca:
Festivalul-concurs Crizantema de Argint, Festivalul folcloric Rapsozii Moldovei, Expozitii de oua incondeiate si icoane pe
sticla A doua zi de Pasti, sedinte ale Cenaclului familiilor artistice, sedinte ale Cenaclului copiilor dotati Grai si Sufiet
Romdnesc, Expozitia Graiul vechilor izvoare in cadrul Sarbatorii Nationale a Limbii Romane, Competitii Nationale si
Internationale de Dans, Expozitia de straie populare in cadrul Zilei Nationale a Portului Popular, concerte de balet in
editii — Stelele Baletului, Gala Premiilor Nationale, Expozitia vinurilor — Vernisajul Vinului in editii anuale, Balul Vienez,
diverse Conferinte si Forumuri anuale pe teme de business, dezvoltare, parenting etc.

11. Curtea Suprema de Justitie
Monument de arhitectura de insemnatate locald, introdus in Registrul monumentelor de istorie si cultura a
municipiului Chisinau.
in 1875 Carmuirea Urband a petrecut o licitatie publica a loturilor de pamant virane. Terenul, aflat la intersectia
strazilor Kogalniceanu si Mitropolit Banulescu Bodoni a fost achizitionat de catre secretarul de colegiu lvan Vikentievici
Jigalcovschy. La vinderea acestei proprietati imobiliare doamnei A.P. Baranevici in 1880, se preciza, ca este alcatuita
dintr-o casa din piatra intr-un etaj, cu o galerie din geamuri si dintr-o atenansa din caramida intr-un etaj, cu beci,
fantana si o livada cu pomi fructiferi. Tn 1882 aceastd proprietate imobiliara este cumpératd de Elena Semenovna Popa.
n 1896 ea demoleazd casa veche si pe acelasi loc construieste o casd noud, cu dou3 etaje, aproximativ in 1898. in 1911
casa cu doua niveluri si dependintele din curte au fost vandute Bancii funciare Taranesti. Din 1911 aici se construieste o
cladire de afaceri cu dou3 etaje, autor al proiectului, posibil, este Mihail Constantinovici Cecheruli-Cus. Tn anii 1917—
1918 au devine sediul mai multor organizatii, asociatii si organisme de stat. Aici au activat comisia de lichidare a Sfatului
Tarii, mai apoi a fost sediul Asociatiei Casa Noastrd, in ultimii ani ai perioadei interbelice — Prefectura judetului Lapusna.
n timpul celei de a doua conflagratie mondiald imobilul a avut de suferit, fiind reconstruit in perioada postbelici cu
pastrarea compozitiei fatadei principale
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Imobilul este construit in doua niveluri, pe un plan unghiular, cu fatadele aliniate liniilor rosii ale strazilor M.
Kogalniceanu si Mitropolit G. Banulescu-Bodoni, de unde are loc intrarea in edificiu.

Fatada principala are o compozitie simetrica, cu rezalite laterale si cu amplasarea in axa de simetrie a unui rezalit
central, a intrarii principale, scoasa in evidenta de concentrarea in jurul ei a elementelor de decor neoclasic. Doua
porticuri din coloane Tngemanate cu un balcon-tribuna deasupra intrarii si altele amplasate la mijlocul aripilor laterale,
sunt sustinute de console robuste, cu modelare decorativa, evidentiindu-se pe fundalul paramentului acoperit cu bosaje
alungite. Planul este solutionat dupa sistemul de coridoare cu cabinete amplasate lateral.

12. Blocul 2 USM (Mihai Kogalniceanu, 67, colt str. Banulescu-Bodoni. Complexul de edificii ale Scolii Teologice)
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Monument de arhitectura si istorie de insemnatate nationald, introdus in Registrul monumentelor de istorie si
cultura a municipiului Chisinau.

Scoala spirituala a fost fundata la inceputul secolului al XIX-lea si se afla initial in cladirile care apartineau
Seminarului duhovnicesc. La inceputul anilor 70 ai secolului al XIX-lea, Conducerea scolii a decis constructia unei cladiri
proprii cu capela si alte anexe. Uprava a daruit Scolii un sector de pamant, marginit de strazile Reni, Livezilor si a
Seminarului. Tn primavara anului 1875 Sectia de constructii a Conducerii guberniale a confirmat proiectul si devizul de
cheltuieli a constructiei blocului principal al scolii si a atenansei de langa el. Autorul proiectului si a devizului este
arhitect eparhial M. Serotinsky, care a supravegheat si lucrarile.

Imediat dupd inaugurarea scolii in sediul propriu, s-a inceput constructia bisericii de pe langs scoala. in vara anului
1878 Sectia de constructii a Upravei a confirmat proiectul bisericii, elevatia careia s-a finisat in 1880. Elaborarea
proiectul, a devizului de cheltuieli si supravegherea constructiei, toate au fost efectuate de M. Serotinsky. Tn 1902
biserica cu hramul IntAmpinarea domnului, a fost I&rgit3, pe acoperisul ei fiind instalate Tnci patru turle.

Claddirea in douad etaje pe strada Mitropolit Gavriil-Banulescu Bodoni, este construita la sfarsitul secolului al XIX-lea,
pentru spital. Autorul proiectului arhitectul M. Serotinsky. Actualmente in aceste cladiri se afla Academia Teologica.

Este un edificiu construit in doua etaje, cu trei rezalite la fatada principal3, aliniata la linia rosie a strazii, carora le
corespund corpuri de cladire la fatada posterioara. Fatada este simetrica, cu 23 de axe compozitionale, dintre care cinci
revin la partea centrala, cate trei la rezalitele laterale si central, cu o dispozitie echidistanta. Partea centrala se
evidentiaza prin forma in arc a ferestrelor, cu intrarea in axa de simetrie, umbritda de o copertind metalica, rezalit
dominat de un atic plin cu partea centrala curba. Rezalitele laterale, marginite de pilastri cu bosaje orizontale, sunt
finisate de cate un parapet plin. Ferestrele in segment de cerc, sunt conturate de ancadramente (cu evidentierea
boltarilor centrali), care fac corp comun cu consolele plitelor de pervaz.

Cativa ani mai tarziu, la capatul de sud al scolii, a fost adaugata o noua cladire, care prin arhitectura sa facea corp
comun cu incinta construitd anterior. A avut intrarea din partea strazii, la care s-a renuntat, golul fiind Tnlocuit cu o
fereastra.

La rezalitul central, din partea curtii interioare a fost construitd capela scolii ,intdmpinarea Domnului”.

13. Biserica USM - Biserica intampinarea Domnului

Este un locas de cult si monument de arhitectura de insemnatate nationala, introdus n Registrul monumentelor de
istorie si cultura din municipiul Chisindu. Paroh este protoiereul Octavian Mosin. Biserica ,intdmpinarea Domnului” este
situatd in campusul Universitatii de Stat din Moldova, fiind numita si ,biserica Universitatii”. Biserica a fost construita in
anii 1879-1880 pe un teren, donat de primaria Chisindului, Scolii Duhovnicesti (Teologice). Sfintirea lacasului a avut loc
la 24 august 1880. in octombrie 1899 a inceput reconstructia condusa de arhitectul Mihail Serotinski, care a fost
terminatd la 17 octombrie 1902 si sfintitd de Episcopul Chisindului si Hotinului, P. S. lacob. n urma reconstructiei,
lungimea bisericii (fTmpreund cu pridvor) a crescut semnificativ, incat la serviciile divine puteau asista pana la 700 de
enoriasi.

Tn timpul primului rizboi mondial biserica a fost datd in folosinta unei infirmerii militare, iar in timpul ocupatiei
sovietice, a fost sald de sport pentru studentii Universitatii de Stat din RSSM. Tntre anii 1919-1940, apoi in 1941-1944 in
cladirile Scolii Teologice isi avea sediul Seminarul Teologic.

Lacasul a fost redeschis Tn anul 1991 ca capela a Facultatii de Teologie a USM. Din anul 2000 au inceput lucrarile de
renovare a bisericii principalul aport avandu-l Universitatea de Stat din Moldova.
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14. Turnul de apa

Turnul de apa (numit si Castelul de apd) este un monument de arhitectura si artd de insemnatate national3,
introdus Tn Registrul monumentelor de istorie si cultura a municipiului Chisinau. Edificiul a fost zidit la sfarsitul secolului
al XIX-lea dupa un proiect intocmit de Alexander Bernardazzi, pe cel mai inalt punct al orasului de la acea perioada.
Muzeul este cunoscut ca Turnul de apa, deoarece aici la inceput Tsi avea sediul institutia furnizoare de apa potabila din
orasul gubernial. Odata cu constructia turnului a aparut si prima retea de canalizare din Chisinau, elaborata pe timpurile
primarului Carol Schmidt. Acesta alimenta cu apa zona centrala a orasului, cu o capacitate de 200 mii de caldari de apa
pe zi.

Ses. ) | — e

I = B : R
Din 1892 pana in 1940, cladirea a servit drept turn de apa, iar din 1940 a fost folositda ca turnul pompierilor (in

foisorul de foc de la nivelul superior se afla cisterna cu apa), alaturi localizandu-se unitatea de pompieri. Ca un muzeu al
orasului Chisindu, turnul a inceput sa lucreze in anul 1971

Tnltimea turnului pan3 la cornisa este de 22 m. Peretii sunt construiti din piatrd local3, cu cateva randuri de
cdrdmida. Grosimea lor variazé de la 60 cm la nivelul superior, pand la 2 m la fundament. inlduntrul turnului s-a péstrat o
scara metalica in forma de spirald fabricata la uzina din Chisindu a lui Serbov-Sirbu, iar in timpul renovarii din 2013, a
fost instalat un ascensor.

n timpul cutremurului din anul 1990 clidirea a fost grav avariata, si a fost inchisd timp de zece ani. Tn anul 2000,
muzeul s-a redeschis, insa doi ani mai tarziu a fost din nou inchis pentru renovare. in 2011 isi deschide usile din nou, iar
apoi, dupa o alta reamenajare, in 2013.

in prezent muzeul orasului Chisindu, turnul gidzduieste expozitia ,Istoria orasului”, exponatele cireia dateazd din
intervalul sec. XV-XX. De asemenea, pe ultimul nivel al castelului de apa se organizeaza deseori expozitii de picturi,
fotografii, vernisaje, si chiar concerte.

——

15. Muzeul National de Literatura ,,Mihail Kogalniceanu”

A fost creat in toamna anului 1965 sub egida Uniunii Scriitorilor din Moldova. Colectia muzeului consta din peste
230 de mii de piese, printre care carti, obiecte de arta, documente. A fost initial denumit Muzeul Republican de
Literatura din RSSM. Dupa deschiderea actualei Case a Scriitorilor de pe strada 31 august 1989, 98 in Chisinau, in cadrul
acesteia muzeului i-au revenit mai multe sali de expozitie, un subsol pentru pastrarea fondurilor, birouri pentru personal
si o bibliotecd. Pe atunci, muzeul numé&ra 35 angajati, printre care cercetitori in trei sectii stiintifice. in urma
transformarii institutiei In muzeu national, aceasta a ramas fara sediu permanent. Pana la obtinerea unuia, aceasta
inchiria Tncaperi prin comodat in sediul Uniunii Scriitorilor de pe strada 31 August 1989, nr. 98, Chisinau, iar fondurile
erau péstrate in subsolul cladirii. in 2021, Muzeul National de Literaturad s-a mutat in propriul sediu, aflat pe strada
Alexei Mateevici, nr.79 din Chisinau, care include doua fragmente din fostul Palat al reginei Serbiei, Vild Pronin si
cladirea de alaturi, in care se gaseste Sala de expozitii nr. 1.
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Original, Vila Pronin reprezenta un ansamblu de clddiri, dintre care cea mai importanta era un conac/palat, denumit
Palatul Pronin. Acesta din urma a fost grav afectat de cutremurul din 1940 si de cel de-Al Doilea Razboi Mondial, fiind
demolat ulterior, in perioada sovietica. Cladirile rdmase au servit drept cantina a Consiliului de Ministri al RSSM si apoi a
Cancelariei de Stat a Republicii Moldova, Thainte ca sa devind sediul Muzeului National de Literatura ,Mihail
Kogadlniceanu”. Actualmente, muzeul organizeaza expozitii temporare in Sala de expozitii nr. 1 (blocul B), n vila urbana,
monument de arhitectura de nivel national (blocul A, ,,Sala galbena”, ,Sala roz”, ,Sala verde”), numita mai nou si Casa cu
tei a Fundatiilor Regale.

16. Monumentul Doina si lon Aldea Teodorovici

Monumentul ,Recviemul Dragostei” sau, cum e mai numit de localnici — ,,Doua inimi gemene”. E situat la intrarea
centrald in parcul ,Valea Morilor”, vizavi de Universitatea de Stat din Republica Moldova. A fost inaugurat Th anul 1999,
la aniversarea a 7 ani de trecere Tn nemurire al renumitului cuplu de muzicanti, cantareti, compozitori si patrioti ai
natiunii.

Un simbol al luptei pentru independenta Republicii Moldova — doud persoane reale, sotii lon si Doina Aldea
Teodorovici. Talentul artistic si lupta pentru reinvierea valorilor nationale i-au ridicat la rangul de simbol national.

O sculptura autentica, creata de lurie Canasin. O valoare reala de necontestat reprezinta memoria acestor 2
personalitati ilustre, care au interpretat cantecele renasterii noastre nationale, dragoste si vatra din casa, cei care ne-au
readus demnitatea si verticalitatea. Doina — profesor de literatura straina, cantareatd, dansatoare, lon — compozitor si
cantaret, sunt artistii moldoveni care au scris peste 300 de melodii si fara de care ne este dificil sa ne imagindm muzica
moderna Tn Moldova. Au lansat cantece de un profund patriotism - ,,Suveranitatea”, ,,Sfanta ni-i casa”, ,,Manastirea
Capriana”, etc. Au fost decernati cu titlu de ,,Artisti Emeriti” ai Republicii Moldova. Anual se desfasoara Festivalul
concurs international de muzica usoara ,,Doud inimi gemene” pentru a cinsti memoria lor.

Au decedat in octombrie 1992 intr-un accident rutier, moartea lor ramasa o enigma ce trezit multe semne de
intrebare.

17. Sediul OSCE
Cladirea este amplasata pe strada Alexei Mateevici 75 din centrul capitalei, care gazduieste in prezent sediul OSCE
in Republica Moldova si reprezentante diplomatice, inclusiv ale Statelor Unite ale Americii. Cladire cu destinatie
administrativa cu suprafata la sol de 2 450,3 m’ are sase nivele (inclusiv suprafata interioara totala — 11 318,80 m’,
inclusiv: suprafata oficiilor — 4 959,6 m?, suprafata parcarii — 746,90 m?).

P
—

IR -
AN



https://ro.wikipedia.org/wiki/Al_Doilea_R%C4%83zboi_Mondial
https://ro.wikipedia.org/wiki/Republica_Sovietic%C4%83_Socialist%C4%83_Moldoveneasc%C4%83

155

18. Facultatea de Litere, USM
Cladirea fostei scoli reale. Monument de arhitectura si istorie de insemnatate nationald, introdus in Registrul
monumentelor de istorie si cultura a municipiului Chisindu.

Scoala reald a fost fundata in 1871, si initial arenda incdperi de clasa in casele care apartineau doamnei Foory (nu
s-au pastrat). Special pentru constructia sediului scolii reale Uprava oraseneasca a oferit un lot de pamant viran, aflat la
coltul cartierului méarginit de strizile Guberniala si Reni. in 1880 Sectia de Constructii a Carmuirii guberniale a confirmat
proiectul cladirii noi pentru Scoala Reala, arhitect V.N. Taganko, supravegherea tehnica — arhitectul Semko-Savoisky.
Constructia a inceput in 1883 si s-a terminat in anul 1886, cladirea fiind un monument al arhitecturii eclectice.

Este un bloc de studii al Universitatii de Stat din Moldova. Au invatat, au studiat si au lucrat personalitati de seama
a Moldovei, printre care A. V. Sciusev, N. A. Dimo s. a.
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Cladirea scolii reale are un plan in forma de careu, amplasata la coltul cartierului, cu o retragere de la liniile rosii ale
strazilor, in fata intrarii dinspre strada Kogalniceanu, fiind organizat un scuar.

Compozitia spatial-volumetrica a scolii, ridicata in doua etaje, a fost solutionata simetric fata de axa centrald, cu
trei rezalite la fatada principald, si cu rezalite la colturile cladirii. Planimetria este functionala, bazata pe repartizarea
claselor pe ambele parti ale culoarului in cladirea centrald si de o singura parte a culoarului — in aripile laterale, unde o
parte erau ocupate de dormitoarele elevilor. Locul central este ocupat de vestibulul intrarii, biblioteca si sala de
gimnastica, orientate spre curtea interioara, deasupra lor, la etajul doi — se aflau sala de festivitati, ospataria si capela
scolara.

Fatadele au o arhitectura in spirit eclectic, cu detalii arhitectonice la scard majora, ce imprima cladirii
monumentalitate. Deosebit de monumental este solutionat rezalitul central, mai lat, cu cinci axe compozitionale. Este si
mai inalt ca restul cladirii, cu ferestrele de la etaj cu diviziuni interioare in spiritul arhitecturii medievale, terminate Tn arc
ogival, cu pilastri instalate intre ele, care sustin o cornisa cu console din piatra. Aceleasi forme scot in evidenta si
rezalitele laterale, cu trei axe compozitionale. Paramentul fatadelor in zidarie aparenta din piatra fatuita, este diferit: la
primul etaj bosaje orizontale, la etaj — asize cu alternarea nuantelor naturale ale pietrei fatuite.

Partea superioara a cladirii avea un parapet din tumbe cu balustri, inlocuit in urma reparatiilor cu unul plin cu un
atic central.

Teritoriul scolii era izolat de spatiul urban printr-o ingradire Tnalta din grilaje fixate pe un soclu din piatra (disparut
si refacut cu alte calitati in ultimii ani).

19. Agentia Nationala pentru Siguranta Alimentelor

Agentia Nationald pentru Siguranta Alimentelor (ANSA) este autoritatea administrativd cu activitate nationald
responsabild de implementarea politicii statului in domeniul de reglementare si control pentru siguranta alimentelor si
in domeniul sanitar-veterinar, zootehnic, al protectiei plantelor si carantinei fitosanitare, controlului semincer, calitatii
produselor primare, produselor alimentare si a hranei pentru animale.
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A fost creata la 16 ianuarie 2013, in baza reorganizarii prin fuziune si in scopul optimizarii structurale a mai multor
institutii cu functii de control si supraveghere in domeniul sigurantei alimentelor. E vorba de Agentia Sanitar-Veterinara
si pentru Siguranta Produselor de Origine Animald, Inspectoratul General de Supraveghere Fitosanitara si Control
Semincer etc.

ANSA activeaza in baza Legii nr. 113 din 18 mai 2012 cu privire la stabilirea principiilor si a cerintelor generale ale
legislatiei privind siguranta alimentelor, a Legii nr. 221-XVI din 19 octombrie 2007 privind activitatea sanitar-veterinara, a
Legii nr. 228 din 23 septembrie 2010 cu privire la protectia plantelor si la carantina fitosanitara, precum si a Hotararii
Guvernului nr. 51 din 16.01.2013 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Siguranta Alimentelor.

Scopurile, functiile de baza, atributiile principale si drepturile generale ale Agentiei Nationale pentru Siguranta
Alimentelor, precum si organizarea activitatii acesteia — deriva din Regulamentul privind organizarea si functionarea
Agentiei, aprobat de Guvenul R.M. la fondarea ANSA.

20. Sediul fostei Carmuiri Guberniale a Basarabiei si a Prezentei functionarilor guvernului
—— - Mammeews | . _' b ¥ ) .‘ :

Monument de arhitecturd, arta si istorie de insemnatate locala, introdus in Registrul monumentelor de istorie si

cultura a municipiului Chisindu, denumire din Registru — Cladirea fostei Conduceri guberniale, strada Mihai
Kogdlniceanu, 63 A, B, C (colt str. Puskin).

Tn 1903 sectia de Constructii a Carmuirii Guberniale a confirmat proiectul si devizul de cheltuieli pentru constructia
propriului sediu, care avea din partea strazii Kogdlniceanu trei etaje cu subsol, iar din partea strazii Puskin — doua etaje
cu subsol. Proiectul a fost prezentat de subcolonelul V. Ivanitky, supravegherea tehnica a fost realizata de arhitectul
orasului Mitrofan Elladi, constructia — capitanul Petru Gheidenrih. Din partea strazii Puskin, la cladire era alipita o
atenansé in doud niveluri. Constructia a fost finisatd in 1904. in anii interbelici in clidire s-a aflat imprimeria Chisinaului,
n 1940 in clidire s-a aflat Inspectoratul Urban de Politie. Tn timpul celui de al doilea razboi mondial clidirea a fost
puternic deteriorata, fiind reconstruita in primii ani de dupa razboi. Structura spatiala s-a pastrarea doar in linii generale,
arhitectura fatadelor cladirii fiind modificata, cu introducerea simbolurilor comuniste si statale in relief in intervalele
dintre ferestrele de la etajul trei pe fatada principala. Actualmente este sediul Institutului de cercetari stiintifice si
proiectari tehnologice in industria alimentara.

Cladirea este amplasata la coltul cartierului, marginit de strazile str. M. Kogdlniceanu, si str. A. Puskin, are un plan
unghiular, cu coltul orientat spre intersectia strazilor sub forma unui rezalit. Intrarea de onoare este dinspre strada
Puskin, iar in curte -partea strazii M. Kogalniceanu, printr-un gang. Compozitia planimetrica este supusa dominatiei
culoarului central, care strabate in lungime aripa de-a lungul strazii Puskin, de o partea si alta a caruia se afla cabinete.
Circulatia verticala are loc pe o singurd scard, amplasata in axa intrarii, marginita de balustri scunzi si masivi, construiti
din beton, ca si bara care le acopera. Tavanul este cu chesoane, corespunzatoare sistemului de acoperire din plite de
beton armat. Paramentul fatadelor este din zidarie aparentd, captusitd cu piatrd de calcar. Fatada orientatd spre strada
Puskin are trei rezalite, douad laterale si unul central, prin care are loc intrarea, solutionata sub forma unui portic cu
patru coloane, deasupra caruia era amenajat un balcon. Rezalitele laterale sunt incununate de frontoane triunghiulare,
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pe fundalul unor atice plate. In partea superioara a peretilor, o cornisa masiva, sustinutd de modilioane era dominata de
un parapet din piatra, format din balustri si atice deasupra rezalitelor, toate de facturd neoclasica. Fatada orientata spre
strada Reni (M. Kogalniceanu), are aceiasi compozitie arhitecturald, ritmata de rezalite, cu exceptia rezalitului central, in
locul caruia a fost plasata o pereche de ferestre inguste. Rezalitul, orientat spre intersectia strazilor, era dominat de o
cupola parabolica (disparuta), care impodobea silueta cladirii si servea drept accent urbanistic.

21. Comitetul National Olimpic si Sportiv din Republica Moldova

Comitetul National Olimpic si Sportiv din Republica Moldova (CNOS) este o organizatie sportiva din Republica
Moldova, care isi desfasoara activitatea in baza prevederilor Chartei Olimpice si ale statutului propriu. El actioneaza
pentru dezvoltarea si sprijinirea miscarii olimpice in Republica Moldova, pentru cultivarea in randul tineretului a
interesului pentru sport si a idealurilor olimpice.

Organizatia a fost fondata la 29 ianuarie 1991, ea devenind membra a Comitetului International Olimpic (CIO) in
1993. Comitetul se implica in pregatirea sportivilor moldoveni pentru a permite participarea lor la Jocurile Olimpice. De
asemenea, face parte din Comitetul Olimpic European. Sediul CNOS al Republicii Moldova este pe Str. Puskin nr. 11 din
orasul Chisinau.

Comitetul National Olimpic al Republicii Moldova organizeaza, impreuna cu federatiile nationale ale sporturilor
olimpice, selectia si pregdtirea sportivilor, asigurand reprezentarea Republicii Moldova la Jocurile Olimpice, precum si la
competitiile regionale, continentale si intercontinentale, organizate sub egida Comitetului International Olimpic.

22. Vila urbana si cladirea fostei clinici de hidroterapie a medicului L. Tumarkin, strada Puskin, 11 A, B (colt str.

Sciusev)

Monument de arhitectura de insemnatate nationald, introdus in Registrul monumentelor de istorie si cultura a
municipiului Chisinau.

Tn 1878 secretarul gubernial Nicolai Ivanovici Kuskovschi a cumpérat de la licitatia publici organizatd de Uprava
urbana un lot de pamant, aflat la coltul cartierului, unde intre anii 1879 si 1894 a ridicat o casa de colt, intr-un parter, cu
un subsol, alcituitd din sase odai. In anul 1897 aceastd proprietate imobiliard a fost cumparata de medicul Lazar
Tumarkin, unde intre anii 1898 si 1902 a construit o clidire pentru clinica de hidroterapie. Tn 1903 proprietar au fost
atestati Matei si Lazdr Tumarkin. Tn perioada interbelici clinica a fost reconstruitd prin modificarea structurii si
arhitecturii fatadei principale.

Litera A. Este o casa de locuit, construitd la coltul cartierului, ridicata pe un plan rectangular, intr-un parter, cu
fatadele aliniate la liniile rosii ale strazilor A.S. Puskin si A.V. Sciusev. Fatadele au o arhitectura eclectica, cu o abundenta
a detaliilor decorative, cu reminiscente clasice. Fatada principald orientata spre strada A.S. Puskin, are o compozitie
disimetrica, cu amplasarea unui rezalit in partea centrala, prin care avea loc intrarea de onoare n casa (astazi inlocuitd
cu o fereastra), un gol in arc, decoratia plastica a arhivoltei caruia prin boltari il scoate in evidentd in raport cu restul
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ferestrelor cu golul rectangular. Deasupra fostei intrari, in nisa de sub portalul format, se afla figurile sculptate in piatra a
doi dragoni Tnaripati. Fatada orientata spre strada A.V. Sciusev are o compozitie simetricd, cu doua rezalite laterale,
dominate de frontoane triunghiulare pe fundalul unor atice, elemente ale parapetului, partea din grilajul caruia a
disparut. Fatada are sapte axe, toate goluri de ferestre, dintre care ferestrele laterale, in arc in plin cintru, marginite de
arhivolte, sunt amplasate in rezalite. Cinci ferestre din partea centrald sunt rectangulare, dominate de cornise
triunghiulare, sustinute de console, care intra in componenta ancadramentelor. Colturile casei si a rezalitelor sunt
intdrite vizual prin bosaje ,diamant”, dublate in interior prin pilastri cu aceiasi tratare a fusului.

Litera B. Este o cladire alcatuita dintr-un parter cu etaj, ridicata pe un plan rectangular, amplasat in adancul
proprietatii imobiliare. Are o fatada simetrica, cu cinci axe compozitionale, dintre care patru sunt goluri de ferestre
simple, rectangulare, fara ancadramente, cu amplasarea intrarii in axa de simetrie, printr-un rezalit cu o loggie, forma
repetata si la etaj. Arhitectura fatadei a fost solutionata in spiritul modernului, cu detalii specifice stilului pe lesenele la
colturi si pe registrul care separa parterul de etaj. Peretele fatadei era incununat de un parapet din piatra cu un atic in
centru. Tn anii 90, in scopul amplificdrii clidirii prin constructia unei mansarde in acoperis, decoratia plasticd a fost
distrusa si fatada a obtinut un aspect bastard, suburban, cu console false pentru sustinerea unui acoperis masiv.

23. Biblioteca Nationala pentru Copii , lon Creanga”

Biblioteca Nationald pentru Copii ,lon Creanga” a fost inaugurata la Chisinau, in octombrie 1944, ca biblioteca
oraseneascd pentru copii. La fondare avea o colectie de circa 10 000 publicatii. Tn 27 octombrie 1945, conform Hotérarii
Sovietului Popular al Comisarilor din RSS Moldoveneascad, institutiei i s-a atribuit statutul de Biblioteca Republicana
pentru Copii. Conform Hotararii nr. 684 a Sovietului Ministrilor al RSS Moldovenesti, in 1949 i s-a conferit numele
scriitorului rus A. S. Puskin. Prin ordinul Ministerului Culturii al RSS Moldovenesti Nr. 220 din 29 aprilie 1974 a fost
transformats in Biblioteca de Stat pentru Copii a RSS Moldovenesti ,A. S. Puskin”.

n 27 februarie 1990 Colegiul Ministerului Culturii al RSS Moldovenesti a adoptat Hotararea de atribuire Bibliotecii a
numelui scriitorului lon Creanga. La 3 decembrie 1997 prin ordinul Nr. 256 a Ministerului Culturii al Republicii Moldova
titulatura Bibliotecii de Stat pentru Copii ,lon Creanga” a fost modificata in Biblioteca Nationala pentru Copii ,lon
Creangd”.

n anii 1944-1960 Biblioteca a fost amplasatd intr-o casa pe str. Lenin, astdzi bulevardul Stefan cel Mare si Sfant. Tn
anul 1960 casa respectiva a fost demolata pentru a se construi in locul ei cladirea Comitetului Central al P.C. din RSS
Moldoveneasca, in prezent sediul Parlamentului Republicii Moldova. Biblioteca a fost mutata in cladirea actuald de pe
str. Sciusev 65, in care din 1944 pana in 1960 s-a aflat Biblioteca Republicana ,N. K. Krupskaia”, astazi Biblioteca

Nationala a Republicii Moldova.
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Edificiul, unde, din anul 1960, isi desfasoara activitatea Biblioteca Nationald pentru Copii ,lon Creangd”, este un
complex de case, care a apartinut medicului V. Tverdohlebov. Monument de arhitecturd de insemnatate locald, introdus
in Registrul monumentelor de istorie si culturd a municipiului Chisindu, alcatuit de Academia de Stiinte.

n 1831 Fedor Godzin, din sleahta poloneza, a vandut secretarului gubernial Foma Manucevici o casé cu o curte,
aflata la coltul strizilor Leova si Gubernskaia. in 1872 aceastd proprietate imobiliard a fost cumparata de citre asesorul
de colegiu Pavel Tverdohlebov, care demoleaza vechile constructii8 si in 1895 construieste o casa intr-un etaj, ridicata pe
un demisol. La parter se aflau noud odai, cu doua intrari, iar in demisol — sase odai si doua bucatarii cu o magazie.
Imediat dupa edificare, imobilul a fost arendat pe trei ani pentru dislocarea scolii de stat evreiesti. In 1940 proprietari
erau mostenitorii lui Tverdohlebov.

Este o cladire construita la coltul cartierului, ridicata pe un plan unghiular, intr-un parter pe un demisol inalt, cu
fatadele aliniate la liniile rosii ale strazii. Arhitectura este eclectica cu reminiscente neoclasice. Paramentul este in zidarie
aparenta cu alternarea asizelor din doua culori ale pietrei naturale. Din piatra cioplitd sunt detaliile caracteristice:
console la cornisa, Planimetria era solutionata pentru trei apartamente cu intrari separate din directia ambelor strazi.
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Intrarile sunt prin porticuri, dominate de frontoane. S-au pastrat canaturile incrustate ale usilor si decoratia plastica a
interioarelor.

24. Uniunea Organizatiilor Veteranilor, (strada Puskin 16)

Monument de arhitecturd de insemnatate nationald, introdus in Registrul monumentelor de istorie si cultura a
municipiului Chisindu. Primele informatii documentare dateaza din 1858 cand apartinea secretarului de colegiu Matvei
Vasile Glembotky. Tn 1890 o parte a curtii cu o casa intr-un parter, orientat spre strada a fost cumparata de capitanul
Spiridon Alexandrovici Bogus, care in 1895 a construit o casa de piatra intr-un etaj.

Case individuale, strada Puskin, 16 A, B, C

Literul A. Este o casa, construitd intr-un parter, unghiulara in plan, cu aripa lunga adancita in curte, cu fatada
fngusta aliniatd liniei rosii a strazii. Arhitectura este in stil eclectic, cu detalii din arsenalul clasicist. Fatada este simetrica,
cu doua rezalite laterale, dominate de frontoane triunghiulare. Prin rezalitul din dreapta are loc intrarea de onoare in
casa. Cinci axe compozitionale, trei ferestre rectangulare sunt in partea centrald, si o fereastra si un gol de usa sunt
amplasate in rezalitele laterale, cu partea superioara in arc in plin cintru.

Literul B. Este o cladire alcatuitd dintr-un parter, cu planul unghiular, cu fatada aliniata la linia rosie a strazii.
Fatada are o compozitie asimetrica, alcatuita din sase axe, cinci de ferestre rectangulare, si una a intrarii de onoare,
evidentiata printr-un rezalit. Arhitectura fatadei a avut de suferit in urma unor interventii neautorizate, fiind distruse
toate detaliile arhitectonice originale.

Literul C. Este o cladire alcatuita dintr-un parter, cu planul rectangular, amplasata in adancul curtii. Arhitectura
cladirii a fost modificata: i s-au addugat douad etaje si schimbate detaliile arhitecturale in spirit postmodern.

25. Ambasada Romaniei in Republica Moldova

Ambasada Romaniei in Republica Moldova este gazduita intr-una dintre cele mai frumoase cladiri din Chisinaul
istoric, denumita ,,Curtea urbana a lui N.I. Semigradov” in Registrul monumentelor de istorie si cultura al Municipiului
Chisindu, situatd pe strada Bucuresti 66/1 (sau Puskin 17 in Registrul monumentelor). Curtea ambasadei, vizibila din
strada, este o adevdrata gradina unde cresc ciresi, caisi, tei, castani, pini, brazi si alte specii. Aceasta oaza de liniste a
atras si o familie de veverite, care nu par sa se simta deranjate de activitatea noastra curenta sau de organizarea unor
evenimente de diplomatie publica in incinta.




160

Monument de arhitectura de insemnatate nationald, introdus in Registrul monumentelor de istorie si cultura al
municipiului Chisinau.

in 1872 protoiereul Vasile Vasilievici Puriskevici a vandut rotmistrului in rezerv, mai tarziu consilierul de stat
efectiv, Nicolai Ivanovici Semigradov, o parte virana a curtii sale, aflata la coltul cartierului, marginit de strazile
Guberniala si Podoliei. Pe acest loc, la coltul cartierului, intre anii 1873 si 1875, Nicolai lvanovici Semigradov, a construit
o casa. Autorul proiectului, se presupune, a fost arhitectul urban A.l. Bernardazzi, sau arhitectul M.S. Serotzinski. Dupa
descrierea cladirii din anul 1897, ,,casa avea 13 odai, 7 camere orientate spre strada, 6 — spre curte si in atenansa — se
aflau 3 apartamente”.

Proprietatea urbana ocupa un teren amplu, cu o suprafata de cca. 30x30 stanjeni, in componenta conacului intrand
candva o gradind peisagistica, o curte gospodareasca cu atenanse, grajduri pentru cai, remiza pentru trasuri,
dependinte. in perioada interbelici cliddirea a servit drept sediu pentru Banca Basarabiei, de atunci pastrandu-se la
nivelul etajului, deasupra usii de la balcon, monograma ,,BB”, iar in motivul frizei deasupra ferestrelor monograma cu
litere latine ,NS”. in perioada postbelicd a fost utilizatd drept o casa de locuit cu 8 apartamente, suprafata terenului
rezumandu-se la teritoriul ocupat de casa si gradina peisagistica. Din anii 90 ai secolului trecut edificiul este utilizat de
Ambasada Romaniei.

Casa conacului este construita intr-un parter si etaj, rectangulara in plan, amplasata la coltul cartierului, marginit
de strazile A.S. Puskin si Bucuresti. Spre intersectia strazilor coltul casei este largit sub forma unui bowindou octogonal
in plan, inalt cat casa, dominat in partea superioara de un foisor, inclus Tn parapetul casei. Spre gradina casa era deschisa
printr-o terasa ampld, care comunica cu spatiul holului, de unde avea loc intrarea in odadile grupate perimetral. Planul a
fost modificat. Fatada orientata spre strada Bucuresti are o compozitie simetrica, cu un rezalit central. Este alcatuita din
cinci axe, dintre care patru sunt goluri de ferestre si una a intrarii de onoare, acum astupata si inlocuita cu o fereastra,
situata in rezalit. Intrarea este solutionata printr-un portic cu doua coloane ale ordinului doric, ridicate pe postamente,
dominat de balconul de la etaj, marginit de coloanele ingemanate ale ordinului ionic, care sustin cornisa case cu o friza
neted3. in axa intrarii se afla si un atic stripuns de o fereastra care lumineazi spatiul de sub acoperis, element al
parapetului, din care facea parte si foisorul de la coltul cladirii.

Fatada orientata spre strada A.S. Puskin este simetrica, cu sase axe compozitionale, toate ferestre. Detaliile
arhitectonice sunt din arsenalul stilului clasicist, tratate eclectic. Paramentul parterului este tratat cu rosturi orizontale
care imita bosajele clasicismului francez, paramentul etajului — tencuit neted, pe fundalul caruia se evidentiaza
ancadramentele ferestrelor rectangulare, cu cornise triunghiulare dotate cu o frizd din motive vegetale. Coltul cladirii
largit de volumul prismatic, cu ferestrele in arc in plin cintru de la etaj, despartite prin piloni masivi, invioreaza
arhitectura cladirii.

26. Institutia Publica Liceul Teoretic ,,Gheorghe Asachi”

n data de 3 august 1882, la Chisindu, a fost finisatd constructia clidirii gimnaziului pentru fete nr. 1, astizi, Institutia
Publica Liceul Teoretic ,,Gheorghe Asachi”. Autorul proiectului este arhitectul Henrik Lonsky, originar din Odessa.

Primul Gimnaziu laic de fete din Basarabia si-a deschis usile la 8 martie 1864, fiind intemeiat de Janett Dubois, cu
inregistrare la Inspectoratul Scolar Novorossia, care a activat in baza programelor scolare create de carturarul iluminist
Gheorghe Asachi. Ca asezamant privat de fete a fost sustinut financiar nu numai de catre corpul didactic in frunte cu
directoarea L. Beliugov, ci si de Fondul Monetar al Dumei orasenesti si alti nobili: A. Bernardazzi — arhitect, Pirogov —
medic rus, Lazo — mosier s. a. Gratie politicii de rusificare, obiectele de studiu predate erau: limba rusa, istoria,
geografia, aritmetica, fizica, lucrul manual, limba franceza, limba germana, cantul, dansul si desenul.

Din 1871 devine Liceul de fete nr.1 a Zemstvei din Basarabia, prima unitate de invatamant secundar feminin laic din
Basarabia, ce avea sa se transforme sub imperativele vremii si prin ravna celor care au slujit-o, in liceul de mai tarziu,
care a dat Basarabiei numeroase personalitdti de valoare in Tnvatdmant, artd, literaturd, stiintd si viata politica si
administrativa a societatii. Actuala cladire a blocului vechi, unde fsi fac studiile elevii din clasele primare, ramane si
astazi un vestigiu arhitectural al trecutului, proiectata de arhitectul basarabean Nicolae Apostulopulo, legata spiritual si
de infrastructurd, printr-o galerie subterand, de Capela gimnaziului de fete (azi Biserica Sf. Teodora de la Sihla), o
bijuterie istorica in stil bizantin realizata in 1895 de arhitectul A.Bernardazzi.



https://ro.wikipedia.org/wiki/Arta_bizantin%C4%83
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pedagogi din Basarabia, iar dupa nationalizare, in 1918, institutia va functiona cu numele de Liceul de Fete ,Regina
Maria”, creata din Ordinul Regelui Ferdinand si sustinuta financiar de catre parinti si Fundatia ,Regina Maria”. Liceul din
Chisindu devenise legendar in istoria pedagogiei, cultivind o generatie de intelectuali basarabeni, cu nume notorii. in
perioada celui de-al ll-lea razboi mondial, la 1940 unitatea este evacuatd la Craiova, iar la 1944 este redeschisa usa
liceului ca Scoala Medie Nr. 1.

Cladirea liceului Gheorghe Asachi din Chisindau urmeaza sa fie restaurata. Proiectul de executie de restaurare a fost
avizat pozitiv de catre membrii Consiliului National al Monumentelor Istorice la 25 mai 2018.

Cinci curiozitati istorice despre Liceul ,,Gh. Asachi” din capitala.
1. Aceasta institutie nu s-a aflat intotdeauna pe actuala str. Bucuresti ,,Gimnaziul nr.1 de fete” s-a deschis in anul 1864,
in casa unui negustor de pe str. Gubernskaia, actuala str. Bucuresti. Cand aceasta devenise deja neincapdtoare pentru
numarul de eleve, scoala s-a mutat pe str. Maskovskaia (bd. St. Cel Mare si Sfant). lar abia in anul 1882, institutia va avea
propria cladire, construita si dotata dupa ultimele standarde pentru acele vremuri. O putem admira, in prezent, pe str.
Bucuresti.
2. in timpul Primului R&zboi Mondial, liceul a fost transformat in lazaret militar Din cauza c& nu se ajungeau spitale in
timpul Primului Razboi Mondial, pentru mai multe luni de zile, institutia si-a suspendat activitatea, iar atat elevele, cat si
profesoarele s-au transformat in surori medicale.
3. Dupa Al ll-lea Razboi Mondial, cladirea liceului adapostea patru institutii diferite Al Doilea Razboi Mondial nu s-a lasat
fara daune si ruine. Dupa ce capela liceului a fost transformata in Muzeu al Ateismului, cladirea acestuia a reusit sa
adaposteasca patru institutii diferite: ,Scoala nr. 1 de fete”, ,Scoala nr. 4 de baieti”, o scoala-internat si casa pentru copii.
4. Coridorul care uneste blocul vechi si nou al liceului a fost construit ilegal, practic peste noapte in anii ’70, dup3 ce a
fost construit blocul nou al liceului, acesta a riscat sa piarda deja blocul vechi, din motiv cd acestea doua nu erau unite
sub niciun mod, ceea ce reprezenta un risc pentru sanatatea copiilor. Astfel, Elizabeta Onu, directoarea scolii, atunci
cand a primit ultima transa de bani, pentru finalizarea constructiei blocului nou, care era predestinatd pentru instalarea
unor lifturi, si-a riscat cariera si chemand o brigada de lucratori, a reusit sa construiasca un coridor ce uneste cele doua
blocuri de Tnvatamant. Acest gest, facut din dragoste si devotament, i-a pus la bataie cariera directoarei, dar a reusit,
totodatad, sa pastreze ambele blocuri ale liceului, pe care le putem vedea si acum.
5. Sediul Dadiani al Muzeului de Arte a fost, in trecut, ,,Gimnaziul nr. 2 de fete”, construit datoritd cererii prea mari a
fostului ,Gimnaziu nr.1 de fete Liceul Teoretic ,,Gh. Asachi” si Sediul Dadiani al Muzeului National de Arta al Moldovei au
o istorie comuna. Cel din urma a fost construit in anul 1901, datorita cererii prea mari al ,Gimnaziului nr. 1 de fete”
(liceul ,,Gh. Asachi”), iar prima directoare al ,,Gimnaziului nr. 2 de fete”, de pe str. 31 august 1989, a fost Natalia Dadiani.

27. Biserica Sfanta Teodora de la Sihla

Biserica Sfanta Teodora de la Sihla a fost proiectatda de Alexandru Bernardazzi Tn 1895 si initial a fost capela
Gimnaziului de fete Il. La constructia bisericii s-a folosit piatra slefuita de Cosauti. Piatra de langd basorelieful lui
Bernardazii este piatra adusa din Pestera din zona Neamtului unde a stat in sihdstrie Sfanta Teodora. Grilajele din
interiorul bisericii si scara interioara din metal au fost confectionate in 1892 la uzina S. Serbov din Chisindu.
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Amplasarea si structura spatiala difera de cele traditionale, cladirea fiind ajustata la circumstantele locului.
Alinierea ei liniei rosii a strazii si frontului de cladiri deja existent anterior, si alipirea de cladirea gimnaziului pentru
asigurarea comunicarii lor interioare, a cerut ridicarea capelei pe un demisol inalt si concentrarea formelor arhitecturale
pe fatada principald, particularitati ce au impus capelei multd originalitate. Aceste particularitati au atribuit bisericii
multa originalitate. Creata in epoca eclectismului stilistic, sursa de inspiratie fiind nu numai arhitectura rusa, din secolul
al XVll-lea ci si otomana, combinate cu valente artistice noi.

Capela se compune dintr-o nava alungita, cu colturile taiate la care prin intermediul unui arc este alipita absida
altarului poligonala. Partea vestica, lipsita de pronaos, are doua niveluri — jos o incapere auxiliara, deasupra caruia este
amenajat cafasul. Solutia artistica a fatadei principale prezinta o noutate pentru lacasurile de cult din Basarabia, prin
care s-a accentuat apartenenta ei la o institutie de invatamant. Pavilioanele laterale, masive, construite din piatra, cu
coloane robuste din arhitectura noua sunt ridicate deasupra intrarilor laterale si in retragere de la linia strazii, formandu-
se 0 mica curte interioara. Colturile fatadei sunt evidentiate prin flancarea lor de doua turnulete zvelte, acoperite cu
piramide ascutit si inalte, care amintesc moscheile turcesti.

Aspectul bisericii este nviorat de utilizarea grilajelor turnat din fonta de la pavilioanele laterale.

Sfintirea capelei a avut loc peste 27 ani din cauza unui eveniment tragic produs in altarul ei, ce a facut imposibila
folosirea ei in continuare, gimnaziul avand n acest timp o alta capeld, construita in curtea sa. A fost sfintita in 1922
primind hramul ,,Sf. Teodor Tiron” a Liceului pentru fete ,Regina Maria”. A fost remisa in 1994 Mitropoliei Basarabiei de
stil vechi.

Pe vremea URSS aici a fost Muzeul Ateismului din Chisindu.

28. Muzeul National de Arta al Moldovei (sediul Dadiani — Str. 31 August 1989, nr. 115)

/az

Muzeul National de Arta al Moldovei, una dintre cele mai prestigioase institutii muzeale din Moldova, fondat in
anul 1939, este alcatuit din trei edificii, importante monumente de arhitectura de la sfarsitul sec. XIX — inceputul sec. XX:
Casa Hertza, Casa Kligman si sediul central Dadiani. Muzeul mai detine in custodia sa si unul dintre cele mai valoroase
monumente istorice din sec. XVI, Biserica Adormirea Maicii Domnului din Causeni cu o pictura-unicat pentru Republica
Moldova, realizata in anul 1763.

Sediul Dadiani, unde in ultimele decenii, muzeul pastreaza o mare parte din colectii si desfasoara intreaga
activitate expozitionald, a fost construit Tn anul 1901, dupa proiectul arhitectului Alexandru Bernardazzi, la initiativa si
din fondurile principesei Natalia Dadiani, ca gimnaziu pentru fete, acesta functionand pana in timpul celui de-al doilea
rdzboi mondial. Ulterior, cladirea a gazduit diverse institutii, printre acestea fiind sediul Comitetului Central al Partidului
Comunist al RSSM, Palatul pionierilor si elevilor, ultimul beneficiar fiind Muzeul Partidului Comunist al Moldovei. in anul
1989, in urma lichidarii acestuia, edificiul, impreuna cu cele doua anexe, aflat intr-o stare avansata de degradare, dupa
deteriorarile provocate de seismul din 1986, a fost transmis Muzeului National de Arta. La scurt timp, dupa alte trei
cutremure consecutive din anul 1990, partea centrala a imobilului cu intrarea centrala din strada 31 august, fiind grav
afectata, a fost inchisa pentru public. Perioada indelungata a reformelor economice care a urmat, lipsa investitiilor
pentru consolidarea si restaurarea monumentelor, a ingradit accesul publicului in spatiile expozitionale pe o suprafata
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considerabila a imobilului, pe o duratd de peste 25 de ani. Expozitiile permanente restranse si cele temporare fiind
organizate, fara intrerupere, in spatiile expozitionale situate in anexele acestuia.

Patrimoniul muzeului inglobeaza o gama larga de valori culturale, peste 39 de mii de piese, sistematizate in colectii:
arta antica (sculpturd, arta decorativa, numismaticd) din sec. IV-1 i. H.— IlI-d. H.; artd medievalad tarzie si populard
(constituita in mare parte din icoane, obiecte de cult, carte veche, textile, costum traditional); arta nationala moderna si
contemporana (picturd, grafica, sculptura, arta decorativa, sec. XIX-XXI); arta rusa (icoane, pictura, grafica si miniatura);
arta universala vest-europeana: picturd, grafica, sculptura si arta decorativa (Italia, Franta, Germania, Spania, Olanda,
sec. XVII-XX); numismatica si medalii (Egipt, Grecia, Germania, Spania, Belgia, Danemarca, Anglia, Irlanda, Suedia s. a.,
sec. XVI-XX); arta orientala (Japonia, China, Tibet, sec. XVIII-XX).

Colectia initiald, din anul 1939, care a stat la baza fondarii muzeului, continea o gama larga de lucrari de pictura,
grafica, sculptura si arta decorativa provenite, in mare parte, din donatii particulare ale unor remarcabili artisti
basarabeni, iar o parte dintre opere, semnate inclusiv de Th. Pallady, N. Tonitza, H. Maxy, |. Jalea, au fost transmise
muzeului de cdtre Ministerul Cultelor si Artelor de la Bucuresti. Dupa ocupatia sovietica din anul 1940, intr-o scurtd
perioada, colectia crescuse numeric fiind completata cu opere din colectii particulare confiscate, dar la inceputul
razboiului din anul 1941 intreaga colectie a fost transferata la Tiraspol, iar mai apoi la Harkov, unde a disparut fara urma.
Dupa razboi muzeul isi reface colectiile din transferuri de opere din marile muzee rusesti (Muzeul Ermitaj si Muzeul Rus
din Sankt Petersburg, Muzeul de Arte Plastice A. Puskin si Galeria Tretiakov din Moscova) si din diverse donatii
particulare (Pavel Silingovschi, Auguste Baillayre, Ana si lon Croitoru, Vasile Blinov s. a.). Ulterior, in perioada postbelicd,
colectia muzeului s-a dezvoltat in baza numeroaselor achizitii de la diversi colectionari.

29. Casa Presei (Str. Alexandr Puskin, 22)

Casa Presei din Chisindu a fost construitd in perioada 1964-1967, arhitecti S. Soihet, B. Vaisbein. Cladirea a fost
creata intr-o plastica arhitecturala simpla. Corpul principal de forma alungita creeaza frontul strazii, executat din panouri
prefabricate. Panourile de beton armat de pe fatada marcheaza un relief fata de braurile orizontale ale ferestrelor. Aici
si-au desfasurat activitatea Uniunea Jurnalistilor, agentii de stiri si de presa si numeroase publicatii periodice. Din 2018
cladirea se afla in gestiunea I.P. “Directiei generale pentru administrarea cladirilor Guvernului Republicii Moldova”.

n Casa Presei fsi au sediul peste 170 de entititi juridice. Doar 27% sunt firme din domeniul mass-media. Printre
institutiile de presa care inchiriaza se numara saptamanalele ,Ziarul de Gardad”, ,Ziarul National”, ,Florile Dalbe”,
,Faclia”, revistele ,VIP Magazin”, ,Odoras”, ,Urma Ta”, publicatii in limba rusa precum ,Sans”, ,Kommersant Info”,

,Expert Novostei” sau publicatii de specialitate — , Legea si viata”, ,Tainele sanatatii”, ,Business Liga”. Tot aici se afla
redactia agentiei de presa IPN.

e ——
Primele informatii despre Palatul National ,Nicolae Sulac” dateaza cu anul 1972, numindu-se pana in anul 1974,
cand s-a finisat total constructia lui, SALA DE SESIUNI. Aici s-au desfasurat congresele Partidului Comunist din Moldova,
conferinte, adunari festive, simpozioane nationale si internationale, intalniri cu oficialitati de stat.
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in anul 1974 a avut loc inaugurarea festivd cu denumirea PALATUL ,OCTOMBRIE”. Fiind transmisa la balanta
Ministerului Culturii, in anul 1975, capata o alta menire — mult mai larga si mai speciald, devenind un bun al intregului
popor in promovarea culturii si artei.

Arhitectura deosebit de originala 1i ofera cladirii un aspect somptuos, ce se impune atat prin interiorul, cat si prin
exteriorul sau. Amplasatd simetric pe diagonala, la intersectia a doua strazi, subliniatd pe laterale de maretele coloane,
fngemanate cu sticla si fier, cladirea capata o alura impunatoare de grandoare si eleganta. Pe toate lungimea sa fatada
principala este paralel orientata spre strada Puskin, vizavi de Casa Presei, inscriindu-se armonios in peisajul natural din
centrul urbei noastre. Acest edificiu monumental, conceput de arhitectul S. Fridman, are o sistematizare concreta in
vederea functionarii sale polivalente. Superba sala de spectacole, cu circa 2 000 de locuri, se constituie din parter cu
amfiteatru, loje si balcon.

Din anul 1990 se numeste Palatul National. Dupa capacitatile sale tehnice — de montare si prestare a serviicilor
artistice, acest edificiu ofera posibilitatea de a desfasura spectacole teatralizate si de divertisment, concerte de diferite
genuri muzicale. Performanta si viabilitatea 1i este specifica pe parcursul anilor. Aici se desfasoard multiple manifestari
cultural-artistice de importanta majore — adunari festive, festivaluri si concursuri — Festivalului Muzical International
,Martisor”, Festivalul International al vedetelor de opera si balet ,Invita Maria Biesu”, concursurile ,Tamara Ciobanu”,
,Nicolae Sulac”, ,,Doua inimi gemene” s. a.

Din anul 1995 aici isi desfasoard activitatea Organizatia Concertistica si de Impresariat ,,Moldova-Concert”. Sub
auspiciile acestei institutii activeaza distinse colective artistice — Orchestra Nationald de muzica populara ,Lautarii”,
Ansamblul de cantece si dansuri populare ,Fluieras, orchestra de muzica populara ,Mugurel”, formatia de muzica
usoara ,,Noroc”. De asemenea, in teritoriu activeaza doua colective artistice — ,Rodoliubie” in Taraclia si ,Cadinja” in
Comrat.

31. Primaria municipiului Chisinau (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 83)

Cladirea primariei, ridicata in doua niveluri, cu planul in forma de careu, ocupa coltul cartierului, marginit lateral de
strada Vlaicu Parcalab, construita cu fatadele principale pe liniile rosii ale strazilor. Fatadele sunt inviorate de rezalite,
fncununate cu frontoane triunghiulare, in care se afld intrdri in unitdtile comerciale de la parter si intrarea in curtea
interioara a primariei.

La sfarsitul secolului al XIX-lea primarul orasului, Carol Schmidt, a inaintat initiativa constructiei unui sediu nou
pentru duma oraseneasca, pe locul ocupat de depoul de pompieri. Proiectarea a fost incredintata lui Mitrofan Elladi,
arhitectul de atunci al orasului. In ajutorul sdu a fost invitat Alexandru Bernardazzi. Arhitectura cladirii este in spirit
eclectic in baza arhitecturii renasterii italiene.

Constructia sediului dumei a fost terminata in 1902. in 1941, in timpul retragerii sovieticilor, consiliul local, cum era
denumitd primdria pe atunci, a fost aruncat in aer. Cladirea a fost restaurata in 1944 de catre administratia romaneasca.
A fost distrusa din nou, in luna august a anului respectiv, in timpul bombardamentelor aeriene sovietice.

Dupa razboi cladirea necesita o restaurare serioasa, iar de acest lucru s-a ocupat arhitectorul Robert Kurtz, in
perioada 1946-1948. Acesta s-a inspirat din fotografiile pastrate, pentru a restabili fatada cat mai aproape posibil de
varianta original3. in 1951, administratia a revenit in cladire, fiind astfel dat3 in exploatare.




Magazinul de Produse Artizanale , Fantezie” este situat in cldadirea primdariei municipiului Chisindau (Bulevardul
Stefan cel Mare si Sfant 83). Este un magazin de costume folclorice si de teatru, rochii folclorice, suveniruri, pentru nunti
si botezuri, diferite suveniruri din sticla, plastic, piele, lemn, ceramica cu specific national.

Centrul de Informare pentru Turisti este situat la aceeasi adresa. Aici, turistii beneficiaza gratuit de consultare cat si
de pliante, brosuri si carti postale. Centrul organizeazd expozitii de fotografii si picturi, evenimente de degustare a
vinului s. a.

32. Cladirea Guvernului (Casa Guvernului din Chisindu)

Cladirea care gazduieste in prezent Guvernul Republicii Moldova a fost construitd in perioada 1960-1965, dupa
proiectul realizat al arhitectului S. Fridlin. Este situata in Piata Marii Adunari Nationale din Chisinau, pe locul unde
fnainte erau amplasate sediul fostei Mitropolii si Casa Eparhiald Basarabeana (distruse in timpul celui de-al Il Razboi
Mondial). Semyon Fridlin a proiectat si Palatul ,Octombrie” (acum Palatul National), pentru care a primit titlul de
architect emerit al RSSM.

Casa Guvernului, conceputd initial ca un edificiu administrativ, este o constructie din beton armat cu 6 etaje,
fetuitd cu placi din cotilet alb, in plan avand forma literei ,N” din alfabetul chirilic, cu aluzie spre cuvantul
»Naptuna/Partid”.

Fatadele cladirii sunt executate in forma de piloane verticale albe, unite la nivelul etajului de sus cu un element de
cornisa, in centrul careia (deasupra intrarii principale) este situata stema Republicii Moldova. Soclul si pervazurile de la
intrarile in cladire sunt acoperite cu granit negru slefuit, fiind in contrast cu pilonii deschisi la culoare, acoperiti cu
blocuri din piatra alba si pun in valoare exactitatea constructiei. La intrarea in cladire figureaza inscriptia ,Guvernul
Republicii Moldova”.

Cladirea Guvernului Republicii Moldova n-a fost restauratd niciodata, efectuandu-se doar reparatii curente. La
moment aici se afld sediul la cateva ministere. Edificiul este de o importanta nationala.
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Ruta turistica Nr.2

Denumirea rutei:

Tematica de baza a
rutei:

Scopul rutei:

Beneficiarii:

Lista obiectivelor
turistice incluse in ruta:

Lista localitatilor de
tranzit incluse in ruta:

Itinerarul:

Tipul traseului:

Schema rutei:

Lungimea rutei, km
Distanta dintre
obiective:
Complexitatea rutei:
Program:
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Fisa tehnica a rutei turistice

Centrul istoric de jos. Traseul turistic Nr.2

Istorie, cultura, arhitectura clasica si moderna

Cunoasterea patrimoniului cultural si a multiplelor culturi care au existat in aceasta zona
aspectele istorice legate de traditii si obiceiuri de proiectare a cladirilor in teritoriul dat.
Grupuri de copii, adolescenti, tineri si adulti

1. Piata Marii Adunari Nationale

2. Primaria municipiului Chisindu (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 83)

3. Cladirea Sala cu Orga

4. Scuarul Eminescu

5. Cladirea teatrului National ,,Mihai Eminescu”

6. Cladirea magazinului GEMENII

7. Arcul de Triumf

8. Scuarul Catedralei

9. Monument in scuarul Catedralei ,,Nasterea Domnului”

10. Catedrala ,Nasterea Domnului”

11. Teatrul National Satiricus ,,lon Luca Caragiale”

12. Teatrul Dramatic Rus de Stat ,A. P. Cehov”

13. Filarmonica Nationala ,Serghei Lunchevici”

14. Agentia Nationald pentru Reglementare in Energetica (Str. A. Puskin 52/A)
15. . Aleea artelor (mai este numita si galeria pictorilor ambulanti)

16. Strada pietonala este o strada cu restaurante si cafenele, pe care o pot traversa doar
pietonii.

17. Banca Nationalad a Moldovei (Bd. Grigore Vieru 1)

18. Piata de flori (str. Mitropolit Banulescu-Bodoni)

19. Hotelul Elvetian/ Cladirea Bibliotecii Municipale B. P. Hasdeu (Bd. Stefan cel
20. Teatrul de Operd si Balet (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 152)

21. Presedintia Republicii Moldova (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 154)

22. Judecdtoria Chisindu si Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare (Bd. Stefan cel

Mare si Sfant 162)

23. Biserica Schimbarea la Fatda a Mantuitorului

24. Cladirea Serviciului de Informatii si Securitate (bd. Stefan cel Mare si Sfant, 166).
25. Blocul de studii nr. 1 al Universitatii Tehnice a Moldovei

26. Ambasada Ungariei (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 131)

27. Vila urbana a lui Vladimir Herta (bulevardul Stefan cel Mare, 115)
28. Cladirea Parlamentului Republicii Moldova

29. Cinematograful Emil Loteanu (Stefan cel Mare si Sfant 103)

30. Scuarul Europei

31. Monumentul lui Stefan cel Mare si Sfant

32. Cladirea Guvernului (Casa Guvernului din Chisinau)

Nu sunt

Itinerarul incepe din Piata Marii Adunari Nationale din str. Puskin parcurge 32 de obiective
pe traseu circular si revine in PMAN (vezi anexa nrl Descriere itinerar)

Traseu circular

se anexeaza (vezi Anexa 2)

5 km

50-250 m. Durata total de parcurgere a traseului aproximativ 3 ore

Gradul redus de complexitate
Itinerarul incepe din Piata Marii Adunari Nationale din str. Puskin la orele 9.00-10.00 (sau
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13.00-14.00) sunt parcurse toate obiectivele enumerate mai sus conform ordinii indicate
formand un traseu circular cu durata medie de 2.5-3.5 ore
Durata vizitarii recomandata pentru fiecare obiectiv inclus in ruta, minute:

Piata Marii Adunari Nationale 5

Primaria municipiului Chisindu

Cladirea Sala cu Orga

Scuarul Eminescu

Cladirea teatrului National ,,Mihai Eminescu”

Cladirea magazinului GEMENII

Arcul de Triumf

Scuarul Catedralei

Monument in scuarul Catedralei ,Nasterea Domnului”

Catedrala ,Nasterea Domnului”

Teatrul National Satiricus ,,lon Luca Caragiale”

Teatrul Dramatic Rus de Stat ,A. P. Cehov”

Filarmonica Nationala ,,Serghei Lunchevici”

Agentia Nationala pentru Reglementare in Energetica

Aleea artelor (mai este numita si galeria pictorilor

ambulanti)

Strada pietonala este o strada cu restaurante si cafenele, 5-10

pe care o pot traversa doar pietonii.

Banca Nationala a Moldovei 5

Piata de flori 5

Hotelul Elvetian/ Cladirea Bibliotecii Municipale B. P. 5

Hasdeu

Teatrul de Opera si Balet 5

Presedintia Republicii Moldova 5

Judecatoria Chisinau si Ministerul Agriculturii si Industriei 5

Alimentare

Biserica Schimbarea la Fata a Mantuitorului 5

Cladirea Serviciului de Informatii si Securitate 5

Blocul de studii nr. 1 al Universitatii Tehnice a Moldovei 5

Ambasada Ungariei 5
5
5
5

|
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Vila urbana a lui Vladimir Herta

Cladirea Parlamentului Republicii Moldova

Cinematograful Emil Loteanu

Scuarul Europei 5

Monumentul lui Stefan cel Mare si Sfant 5-10

Cladirea Guvernului (Casa Guvernului din Chisinau) 5-15

e Bristol Central Park Hotel,Strada Puskin 32, Chisinau 2012,
tel.022902222,http://bristol.md/

e Jazz Hotel Strada Vlaicu Parcalab 72, Chisindu, tel.022212626,http://jazz-hotel.md/

e ZENTRUM ApartHotel Strada 31 August 1989 103, Chisindu 2012, tel.060077322,
http://zentrum.md/

e Jolly Alon Hotel, Strada Maria Cebotari 37, Chisinau 2012, tel.022232233,
http://jollyalon.com/

e City Park Hotel,Strada Eugen Doga 2, Chisinau, tel. 22249249 http://www.citypark.md/

e Radisson Blu Leogrand Hotel, Chisinau, Strada Mitropolit Varlaam 77, Chisinau 2012, tel.
022201201, ttps://www.radissonhotels.com/

e Andy’s Restaurant 40, Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 77, Chisindu 2012, tel.
022210210, http://andys.md

Unitati de alimentatie: e Steak Me, Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 103, Chisinau 2000, tel. 078018888

e Teatrul Gastronomic, Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 103, Chisindu 2012, tel.
062002200

Unitati de cazare:



http://zentrum.md/
http://jollyalon/
http://www.citypark.md/
http://andys/
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e The Penthouse Café -Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 103/2, Chisinau, tel. 078770077

e McDonald’s- Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint 134/1, Chisindu 2001,
http://mcdonalds.md/tel 079401124

e Fuior Gourmet Strada Puskin 30, Chisindu 2012, http://www.fuior.md/ tel. 068944944

e BlOrganic RAW Café 39a ,Strada Mihai Eminescu 39, Chisindu 2012, http://biorganic.md/
tel.078480007

e Draft ,Strada 31 August 1989 78, Chisindu, tel.068253533

Locuri de popas e Grddina Publica Stefan cel Mare si Sfant

amenajate: e Scuarul Catedralei.

Centre de informare Mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfint 83, tel.(+373) 621 21 237, email tic@antrim.md,
turistica: https://moldova.travel/centru-de-informare-turistica/

Vestimentatia stil sport, haine comode ajustate la la regimul termic, nu necesita echipamente speciale
recomandata:

Transportul Ruta reprezinta un traseu pietonal

recomandat:

Echipa proiectului ,,SPORIREA VALORII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL DIN REPUBLICA
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Anexa nr.1. Descriere itinerar

Ruta Nr.2 (Piata Marii Adunari Nationale, din str. Puskin — Cladirea Guvernului)

1. Piata Marii Adunari Nationale (vezi itinerariul nr.1)
2. Primaria municipiului Chisinau (vezi itinerariul nr.1)
3. Cladirea Sala cu Orga

Chigindu

| e e e e S = T -

Edificiul Salii cu Orga, monument de arhitectura luat sub ocrotirea statului, este de o frumusete aparte. Construit la
sfarsitul secolului XIX — inceputul secolului XX, sub conducerea inginerului Mihail CECHERU-CUS, edificiul se impune prin
forme monumentale, executate preponderent in stil clasic, imbinate cu unele elemente de arta romantica. Cupola si
grupurile sculpturale imprima cladirii o expresivitate artistica aparte. Pana in anul 1974, cladirea a gazduit Banca de Stat
[5].

Cladirea actuala a Salii cu Orga, la inceput a fost Banca Clerului Bisericii Ortodoxe a Basarabiei, a carei constructie a
fost initiatd prin decizia Dumei orasului Chisindu. Tn anul 1902 a fost declarat concursul proiectelor arhitecturale,
castigdtorul este distins cu premiul de 1500 ruble, ceea ce este o suma mare pentru secolul XX. Mihael Cecheruli-Cusa,
un inginer in varsta de 38 de ani. Proiectul a fost aprobat de catre arhitectul emerit A. Bernardazzi. Unele surse spun, ca
el a dat informatii tanarului inginer. Grandioasa cladire, conform idee trebuie sa fie executata in stil clasic cu elemente
romantic.

n anul 1903, a inceput constructia clddirii pe strada Alexandrovscaia, clddirea bancii de stat. Datorita faptului
ca autoritatile orasului au avut de intampinat dificultati din anul 1904 pana in anul 1908, constructia a fost oprita si a
fost finalizata abia Tn anul 1911. Cladirea construitd combina luminozitate si monumentalitate. Designul este incadrata
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din partea principala si fatadele laterale cu 4 coloane. De asemenea, cladirea este bogat decorata cu Figura lui Mercur,
zeul roman al comertului, statea deasupra intrarii principale a bancii.

4. Scuarul Eminescu

Scuarul este amplasat in centrul Chisindului, o zona ce reprezinta cartea de vizita a capitalei multiculturale, si se
invecineaza cu doua edificii istorice, Teatrul National ,Mihai Eminescu” si Sala cu Orga, cu deschidere spre sediul central
Mobiasbanca — OTP Group. Aceasta zona este de mare interes pentru sute de pietoni si este deschisa tuturor doritorilor
de a se bucura de o atmosfera similara capitalelor europene.

n iunie 2021 a fost inaugurata sculptura urbana Veronica Micle care a fost realizatd de Sculptorul Veaceslav
Jiglitchi, cetatean de onoare al municipiului Chisindu, a lucrat trei luni in atelierul sdu pentru ca aceasta creatie din bronz
sa poata bucura privirile trecatorilor.

5. Cladirea teatrului National ,,Mihai Eminescu”

Teatrul National ,,Mihai Eminescu” din Chisinau isi incepe istoria pe 10 octombrie 1920, atunci cand primul teatru
stabil de expresie romana Tn Basarabia a fost infiintat din initiativa unui grup de fruntasi ai vietii publice locale de epoca
in frunte cu Sergiu T. Nita, ministru al Basarabiei in guvernul Romaniei, Stefan Ciobanu, membru al academiei Romaéne,
scriitorii: Nicolae N. Beldiceanu, Nicolae Beldiman, Leon Donici si regizorul Gheorghe Mitu Dumitriu.

Denumirea legata de numele lui Mihai Eminescu ii este oferita din anul 1988, iar din iulie 1994, in urma unui
concurs de creatie, este oficializat ca Teatru National.

Cladirea Teatrului National ,Mihai Eminescu” are statutul de monument de arta, arhitectura si istorie de
insemnatate nationala si a fost introdusa in Registrul monumentelor de istorie si cultura a municipiului Chisinau.

FEagruL Nagionac

Prima incercare de constructie a acestei cladiri a fost la inceputul anilor 30 ai secolului al XX-lea in stil neoclasic,
dar in legaturd cu depresia economic3, constructia lui a fost conservata. Tn anii 1949-1953 a fost finisat proiectul, sub
conducerea arhitectei Galadjeva de la trustul unional ,Teatrproiect”, interioarele si fatadele — sub conducerea
arhitectilor din RSSM V. F. Smirnov si V. P. Alexandrov, cu pastrarea formelor si stilisticii interbelice. Constructia cladirii a
fost finisata Tn primavara anului 1954.

Cladirea teatrului, ridicata in trei niveluri, dintre care ultimul este un atic. Construita pe un subsol cladirea ocupa
coltul unui cartier, care fusese candva rezervat pentru piata politieneasca, marginit lateral de strada Mihai Eminescu. A
fost amplasat cu o retragere de la linia bulevardului, cu intrarea principala ridicata pe un podium din trepte, ce-i confera
edificiului o monumentalitate sporitd. Planul teatrului este rectangular, cu fatada ingusta perpendiculara bulevardului
Stefan cel Mare. in compozitia spatial3 a teatrului domina volumul cilindric al silii de teatru, inconjurata din trei parti de
balcoane, spatiile foaierelor si culoarelor, incununata cu o cupold sferica. Fatada principala este solutionata
monumental, cu un portic central situat in axa de simetrie, alcatuit din patru coloane ale ordinului corintic, flancate de
doi piloni patrati in sectiune, solutionati in aceiasi cheie stilistica, pe care se sprijina un fronton triunghiular. Relieful
sculptat al timpanului, executat de sculptorul L. Dubinovsky, la ultima reconstructie a disparut. Fatadele laterale au o
compozitie simetricd, cu porticuri centrale din sase coloane la mijlocul fatadelor, cu rezalite, incununate cu frontoane
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triunghiulare, prin care au loc intrarile laterale in cladite. Sala teatrului, aflata la mijlocul cladirii, are o configurati
circulara, acoperita cu o cupold, suprafata careia a fost pictatd cu imaginea dansatorilor unei hore, dupa schitele
pictorului L. P. Grigorasenco. Lojele si balcoanele repeta configuratia salii, fiind dispuse perimetral, in care se ajunge
printr-o scara monumentala cu trei rampe si scari aflate la colturile patratului circumscris salii de patru. Doua intrari
laterale secundare, amplasate la sud si nord conduc direct din strada si din scuarul aferent in foaierul teatrului. Alte
doua intrari, amplasate simetric celor scrise mai sus, conduc in partea scenei, in administratie si camerele pentru actori,
depozite de rechizite.

6. Cladirea magazinului GEMENII

in timpul celui de-al Doilea Rizboi Mondial, strada Puskin, in special partea sa centrald, a fost grav afectatd de
bombardamentele aeriene. O parte semnificativa a cladirilor de pe strada pur si simplu a fost stearsa de pe fata
pamantului. Dupa razboi strada a inceput sa fie refacutd. Strada a inceput sa fie construitda conform planului urbanistic
aprobat din 1947. Astfel, apar primele cladiri moderne, printre care si cladirea Glavunivermag de atunci, localizata la
coltul strazilor Puskin si Lenin (acum bd. Stefan cel Mare si Sfant), fiind o cladire cu doua etaje. Arhitectul cladirii este
Valentin Voitehovskii. Glavunivermag a fost cel mai mare magazin din oras si din republica, unde odata cu deschiderea
acestuia au fost create noi departamente cu sali decorate, fiind extinsa si gama de produse si servicii suplimentare
pentru clienti.

Este interesant faptul cd, inainte de construirea cladirii din colt, vis-a-vis de Glavunivermag era o alee cu banci si
flori. Glavunivermag a functionat pana in 1959, cand a fost redenumit in Univermag Central, atunci a fost construita si
aripa din partea stanga cu 5 etaje care a fost alipita Univermagului Central, astfel s-a facut extinderea spatiului detinut
de Univermagul Central. in aceastd clddire Univermagul Central (ulterior redenumit in ,Magazinul Universal Central
UNIC”) a functionat pana la 30 aprilie 1983, cand Magazinul Universal Central UNIC ,s-a mutat” intr-o cladire noua
situatad la intersectia bd. Stefan cel Mare si Sfant si str. Ismail, iar in vechea cladire a fost deschis ,Lumea copiilor”, care a
functionat pana in anul 1991.

n prezent, aici este situat Centrul Comercial ,Gemeni”.

7. Arcul de Triumf

Arcul de Triumf numit un timp Portile Sfinte, iar sub regimul sovietic Arcul Victoriei si Arcul Biruintei este un
monument de arhitectura de Tnsemnatate nationald, introdus in Registrul monumentelor de istorie si culturd a
municipiului Chisindu, parte a Ansamblului Catedrala Nasterii Domnului. A fost construit in anii 1840-1841, pentru
comemorarea victoriei armatei ruse in rizboiul ruso-turc din 1828-1829. in interiorul arcului se afla un clopot gigant cu
greutatea de 6,4 tone, care a fost turnat din metalul tunurilor turcesti capturate in razboi.

Arcul are in plan forma de patrat si dispune de doud niveluri. indltimea monumentului este de 13 m. Capitelurile
celor patru piloni ai constructiei au fost sculptate in stil corintic. Nivelul superior este decorat in stil clasic. Pe partea
frontala este montat un orologiu mecanic, luminat in timpul noptii, care Tnsd nu anunta prin sunet ora exacta.
Ornamentele si capitelurile sunt executate in ceramica.

Primele ceasuri pe arcada au aparut in anul 1842. Ele au fost aduse de la Odesa, iar sapte ani mai tarziu, un vant
puternic a smuls cadranul, iar mecanismul a functionat pana in anul 1881 si a trebuit sa fie inlocuit. Noul mecanism a
fost achizitionat in Austria. Ceasul real a lucrat fara reparatii pana la inceputul razboiului, cand a fost lovit de
bombardamentele din anul 1941.
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in 1945, pe peretii Arcului au fost instalate plicute cu numele luptstorilor armatei sovietice si a cetitenilor
Moldovei, care au luptat pe teritoriul Basarabiei in cel de-al Doilea Razboi Mondial si au primit distinctia de ,Erou al
Uniunii Sovietice”. Placutele au fost scoase in 1991, dupa obtinerea independentei.

Arcul de triumf din Chisindu se afla pe axa de simetrie a ansamblului arhitectural ce mai cuprinde si Catedrala
Nasterii Domnului, Clopotnita acesteia, Piata Marii Adunari Nationale si Casa Guvernului din Chisindu.

8. Scuarul Catedralei

Denumit si Parcul Catedralei este unul dintre cele mai vechi din Chisindu. A fost fondat in 1836, odata cu Catedrala
Mitropolitana. Tn prezent, este unul dintre cele mai populare locuri din Chisindu pentru plimbaéri si relaxare, in plus, in
parc se organizeaza adesea diverse targuri si evenimente.

& -

Constructia parcului aproape a coincis cu constructia Catedralei, pe care arhitectul Avraam Melnikov a inceput sa o
construiasca in 1830. Constructia a fost finalizata in 1836 si, din acel moment, au Tnceput lucrarile in jurul catedralei,
fiind construite carari care duceau la Catedrald, au fost plantati copaci si tufe.

n 1840, in apropierea parcului a fost construit Arcul de Triumf, de arhitectul Luca Zauskevici, in onoarea victoriei
trupelor ruse in razboiul ruso-turc din 1828-29.

La inceput, parcul a fost ingradit cu o plasa metalica, care a fost indepartata dupa Unirea Basarabiei cu Romania.

n timpul celui de-al doilea razboi mondial, Catedrala a fost grav avariatd, dar un an mai tarziu a fost restauratd din
ordinul regelui Mihai I.

Dupa rdzboi, scuarul a fost numit Parcul Victoriei. Catedrala a fost, de asemenea, restaurata, redeschisa in 1956 si
inclusa pe lista monumentelor culturale si arhitecturale.

in noapte de 22 spre 23 decembrie 1962, clopotnita Catedralei a fost aruncatd in aer. Motivul oficial pentru
distrugerea edificiului, a fost ,incat nimeni sa nu o poata folosi ca punct de lunetist pentru a trage asupra birourilor
oficialilor din Casa Guvernului RSSM”. Ulterior, drapelul sovietic a fost ridicat deasupra cupolei cladirii Catedralei.
Slujbele bisericesti au fost oprite si aceasta transformata intr-o sala de expozitii a Ministerului Culturii al RSSM.

n anii 1970-1980, in parc a operat un parc de distractii, care a fost demolat in 1986. Tn locul acestuia, a fost
construitd o fantana cu trei niveluri, care a fost demolata la doi ani dupa constructia acesteia.

Odata cu destramarea Uniunii Sovietice, si obtinerea independentei R. Moldova in 1991, Catedrala si-a reluat
activitatea de odinioara. incepand cu 1992 a inceput restaurarea catedralei, iar in 1996 aceasta a fost deschisa pentru
enoriasi. Tn 1998, a fost ridicata clopotnita, fiind restauratd dupa imaginile de epoca.
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in anul 2016, pe teritoriul scuarului, in apropierea Catedralei, a fost inaugurat Monumentul celor trei martiri:
Alexei Mateevici, Simeon Murafa si Andrei Hodorogea, edificat dupa modelul monumentului construit in anul 1923 si
distrus de sovietici in 1940.

9. Monument in scuarul Catedralei ,,Nasterea Domnului”

Istoricul lurie Colesnic a mentionat ca aparitia monumentului in anul 1923 a fost legata de o mare tragedie —
pierderea intr-o singura luna, in august 1917, a celor trei militanti ai miscarii nationale din Basarabia. ,A fost o plata
foarte scumpa pentru miscarea nationald, de aceea, in 1921 Pan Halippa pune accentul pentru a inalta la Chisinau un
monument in memoria acestor mari personalitati”, a spus lurie Colesnic.

Monumentul celor trei personalitdti are o indltime de peste trei metri si este ridicat din piatra de Cosauti. Pe placa
verticald sunt asezate chipurile celor trei moldoveni, in basoreliefuri din bronz, iar pe piedestalul din fata lor sta figura
unui vultur, tot din bronz.

Cand s-au stins din viata, Alexei Mateevici avea 29 de ani, Simeon Murafa — 30 de ani, iar Andrei Hodorogea — 39
de ani.

10. Catedrala ,Nasterea Domnului”

Este o catedrald ortodoxa amplasata in apropierea pietei Marii Adundri Nationale. Cladirea catedralei este un
monument de arhitectura de insemnatate nationala.

Primul post de radio din Chisindu, Radio Basarabia, a fost inaugurat oficial prin transmiterea liturghiei de la
Catedrala Mitropolitana pe 8 octombrie 1939.

—_— ==

Initiativa Tnaltarii Catedralei 1i apartine mitropolitului Gavriil Banulescu-Bodoni (1812-1821), locul amplasarii sale
fiind indicat Tn primul plan urbanistic al Chisindului din 1817. Constructia s-a realizat pe timpul succesorului sau, intre
anii 1832-1836 de catre arhiepiscopul Dumitru Sulima (1821-1844). Este construita din piatra si caramida, cu trei altare:
central — Nasterea Domnului, laterale (inchinate initial): cel sudic — Sf. Alexandru Nevski, cel nordic — Sf. Nicolai
Mirlikysky. Astazi cele doua altare laterale sunt inchinate binecredinciosului voievod Stefan cel Mare si Acoperamantul
Maicii Domnului, sarbatoare la care orasul Chisinadu isi aniverseaza hramul — 14 octombrie. Arhitectul locasului sfant este
Avraam Melnikov, maestru al stilului empir rus.

Ansamblul catedralei este alcatuit din: biserica sau catedrala propriu-zisa, o clopotnitd cu patru niveluri si de
Portile Sfinte. Lucrarile edilitare scot Tn evidenta preocuparea pentru crearea centrului urban, iar un rol deosebit in
compozitia sa arhitectural-spatiald trebuia si-| joace catedrala orasului. In planul din 1817, in centrul orasului era deja
indicata amplasarea catedralei, cu un plan cruciform.

Catedrala. Arhitectura este in stil neoclasic tarziu, numit si empir, cu folosirea pentru coloane a formelor elene
antice. A fost construita Tn stil eclectic, o combinare a planului bizantin cruce greaca inscrisa cu principiile renascentiste
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de tip central. Are o compozitie simetrica, in plan reprezentand un patrat cu latura de 27 m, prin alipirea la corpul cubic
a patru porticuri a cate sase coloane dorice, fiind obtinut un plan cruciform, cu fatadele solutionate identic.

Cupola, surmontata de un tambur cilindric, este sustinuta de patru piloni patrati in sectiune, care preiau greutatea
prin intermediul a patru arce dublouri si a patru pendantivi. Invelitoarea cupolei parabolice, cu coastele radiare, era din
tabla de fier. Prin tamburul larg, de 13 m largime, cu 12 ferestre, interiorul este inundat de lumina. Suprafetele
interioare ale peretilor si boltilor au fost pictate cu subiecte biblice si evanghelice. Partile tencuite sugerau impresia
dalelor din marmura.

Catedrala a suferit in timpul celui de al doilea razboi mondial, turla si cupola, interioarele fiind reconstruite cu
abateri de la formele initiale.

Clopotnita. A fost construita concomitent cu catedrala, amplasata la 40 m distantd de ea, simetric cu catedrala si
fata de centrul geometric al cartierului catedralei. Are patru niveluri, trei prismatice, cu latura in retragere succesiva, iar
al patrulea sub forma unui foisor circular in plan, pentru camera clopotelor, acoperit cu o cupold. La primul nivel se afla
o capeld, intrarea in care avea loc printr-un portic cu doud coloane, amplasat in latura sudicd. Porticuri identice
impodobeau fiecare fatada a clopotnitei, realizandu-se o repetare, la o scara micsorata a compozitiei catedralei,
armonizand cu aceasta si prin forma cupolelor. A fost demolata in anii ‘60 ai secolului al XX-lea si reconstruita in 1998
dupa imaginile de epoca.

Portile Sfinte. Pentru cel mai mare clopot, ferestrele camerei clopotelor s-au dovedit a fi prea mici. Pentru a gazdui
clopotul mare s-a luat decizia de a fi construita o clopotnita speciald, autorul acesteia fiind arhitectul Luca Zauskevici, in
care a fost comasata functia de clopotnita cu cea a portii de intrare. Clopotnita-poarta a obtinut forma Arcului de triumf,
amplasat la intrarea pe teritoriul scuarului catedralei din directia Mitropoliei (distrusa in anii razboiului).

Este o constructie n spiritul stilului empire, particularitatea arcului din Chisindu rezida in solutionarea trecerii in
patru directii, obtinand patru fatade identice, cu patru piloni. Tn plan este patrats, cu pilonii de la colturi impodobiti pe
doua fatade exterioare cu cate o pereche de coloane corintice. Partea superioara este un atic, care se sprijind pe acesti
patru piloni, care corespunde camerei clopotelor, unde atarna clopotul greu de 400 puduri.

11. Teatrul National Satiricus ,lon Luca Caragiale”
Teatrul National Satiricus ,lon Luca Caragiale” Este o institutie publica, de interes national, subordonata Consiliului
Municipal Chisindu; unul dintre cele patru teatre dramatice natlonale din Republlca Moldova.

“

SATIRICUS este un teatru de rezistenta, militant, care a aparut intr-un moment istoric de cotitura, in etapa
furtunoasa de emancipare a constiintei nationale, de demascare si repudiere a ideologiei comuniste, proces care a avut
drept finalitate istorica destramarea imperiului sovietic si proclamarea independentei de stat a Republicii Moldova.

in primul sdu deceniu de existentd SATIRICUS a peregrinat pe patru scene mai putin adecvate din Chisindu,
adaptandu-le si amenajandu-le de fiecare data, pana cand, in anul 1999, se stabileste in fostul cinematograf ,,0deon”.
Urmeaza apoi o perioada de trei ani (2012-2015) in care edificiul institutiei a fost supus reconstructiei capitale, fiind
reutilat si reamenajat conform cerintelor moderne. In urma reconstructiei a aprut si o a doua sald de spectacole — Sala
mica, teatrul devenind astfel al doilea din republica dupa numarul total de locuri disponibile pentru spectatori (300 in
Sala mare plus 70 in Sala micd). De asemenea, a fost schimbata configuratia si capacitatea salii principale de spectacole,
unde s-au adaugat balconul si lojele. Scena, in forma de amfiteatru, s-a extins, bolta ei a fost inaltata considerabil, fiind
instalate utilaje moderne si aparataj din cele mai performante.
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n anul 2020, SATIRICUS a aniversat 30 de ani de la fondare. Tn cele peste trei decenii de activitate, Teatrul National
,Satiricus lon Luca Caragiale” s-a impus ca unul dintre principalii promotori ai artei teatrale si culturii romane din
Republica Moldova.

12. Teatrul Dramatic Rus de Stat ,,A. P. Cehov”

Teatrul a fost fondat in Tiraspol la 5 noiembrie 1934. Organizatorul teatrului si primul director a fost M.P. Zubov. in
1940, teatrul s-a mutat la Chisindu in incinta fostului teatru ordsenesc, ,Express”. La inceputul celui de-al doilea razboi
mondial (1941), teatrul s-a mutat la Odesa, si de acolo a fost evacuat in orasul Cerkessk, RSFS Rusa. in august 1942,
dupa ocuparea Cerkesskului, teatrul se muta, de aceasta data in Mari, RSS Turkmena.

Ca urmare a operatiunii lasi-Chisinau (1944), teatrul se reintoarce in RSS Moldoveneasca. Din anul 1945 (si pana in
prezent), teatrul este amplasat in incinta fostei sinagogi corale a Chisinaului, pe atunci, principalul locas evreiesc de cult,
ridicat in 1913.

13. Filarmonica Nationala ,,Serghei Lunchevici”

Filarmonica Nationald ,Serghei Lunchevici” este o institutie teatral-concertistica si sald de concerte din Chisindu
(Republica Moldova), fondata in 1940. Repertoriul filarmonicii cuprinde lucrari ale muzicii clasice, populare, usoare, ale
stilului jazz si ale muzicii sacre.

n septembrie 2020, cladirea filarmonicii a fost puternic afectat de un incendiu, in urma ciruia s-a pribusit o parte
din tavanul salii mari.

ClrRCUL

Cladirea care astazi reprezinta Filarmonica Nationala a fost construitd in 1912 si a fost data in exploatare in 1913, in
calitate de circ. Dupa mai mult de doua decenii, in 1940 a fost creatd institutia Filarmonicii, iar sediul fostului circ a
devenit, pana in prezent, casa Filarmonicii Nationale.

Tn 1960 s-au efectuat lucriri de reconstructie a edificiului sub ghidarea arhitectului V. Voitehovski. Ca urmare a
procesului de reconstructiei a fost schimbat nu doar interiorul ci si exteriorul cladirii — intrarea principala a fost decorata
cu o arcada cu sase coloane, care confera cladirii grandoare si solemnitate.

n anul 2003, Filarmonicii i-a fost atribuit numele lui Serghei Lunchevici.

n decursul celor circa 80 ani de activitate Filarmonica Nationald , Serghei Lunchevici” a devenit cea mai important
institutie de concert din Republica Moldova desfasurand o ampla activitate in diverse directii: muzicd academica,
populard si jazz. La Filarmonica Nationald si-au inceput activitatea cele mai reprezentative colective, printre care se
numara ansamblurile ,Joc”, ,Fluieras”, ,Ldutarii”, personalitdti notorii ale culturii muzicale din Republica Moldova, asa
ca Timofei Gurtovoi, Boris Miliutin, Dumitru Goia, Ghita Strahilevici, Serghei Lunchevici, Vladimir Curbet, Veronica
Garstea, Victor Copacinschi, Nicolae Sulac, Tamara Ciobanu, Nicolae Botgros, Zinaida Julea. Nume legendare ale estradei
nationale, precum orchestra ,Noroc”, ansamblul ,Plai”, interpretii lon Suruceanu, lurie Sadovnic, Nadejda Cepraga,
Mihai Dolgan, Maria Codreanu si multi altii, au contribuit la formarea istoricului Filarmonicii.
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14. Agentia Nationala pentru Reglementare in Energetica (Str. A.Puskin 52/A)
ANRE este amplasatd la parterul unui bloc rezidential modern in 5 nivele, dezvoltat de Camelon-Cons. Clddirea
reprezintd un exemplu de arhitecturd moderna.

Aleea artelor este prlnC|paIa Iocatle in care p|ct0r|| ambulantl vand tablourl ea este amplasata pe strada Columna,

in perimetrul str. A. Puskin si str. Mitropolit G. Banulescu — Bodoni, langa Parcul Catedralei si strada pietonald Eugen

Doga. De-a lungul sunt amenajate 20 de suporturi de beton, cu latimea de trei metri fiecare, ce servesc drept vitrine
pentru comercianti. Atat pe suporturile instalate, cat si pe standurile verticale se regasesc elemente stilistice ale
brandului de tara ,,Pomul Vietii”.

Autorul proiectului de amenajare a Aleii Creatorilor de pe str. Columna este arhitectul Alexandru Sava, iar
conceptul spatiului destinat comercializarii obiectelor mestesugaresti de artizanat si suvenire a fost propus de designerii
Mihai Stamati si Andrei Gramatschii.

16. Strada pietonala

Este o stradd cu restaurante si cafenele, pe care o pot traversa doar pietonii. in partea de sus este amplasat un
monument al indragostitilor. Lucrarea apartine sculptorului Pavel Obreja si infatiseaza doi indragostiti: el isi asteapta
iubita sub un felinar cu un buchet de flori; ea, grabita sa ajunga la el, descult, cu pantofii in mana.




S

Banca Nationald a Moldovei (BNM) a fost infiintata prin Decretul Presedintelui Republicii Moldova la 4 iunie 1991,
cu desemnarea guvernatorului — Leonid Talmaci.

n anul 2004 a fost inauguratd sala de expozitie a Bancii Nationale a Moldovei. Colectia de exponate din cadrul Silii
de expozitie reflecta circulatia monetard pe teritoriul Republicii Moldova incepand cu anul 1991 si pana in prezent. in
mare parte colectia include bancnote si monede emise de Banca Nationala a Moldovei, bancnote si monede care
reprezinta valutele bancilor centrale internationale, precum si cadourile oferite Bancii Nationale a Moldovei in scop de
protocol.

Expozitia permanenta pune un accent deosebit pe colectia impresionanta de monede jubiliare si comemorative,
dedicate personalitatilor distincte ale istoriei, culturii, stiintei si literaturii nationale, promovarii operelor folclorice,
traditiilor nationale, speciilor de plante si animale pe cale de disparitie, monumentelor arhitecturale cu valoare istorica
din Republica Moldova.

18. Piata de flori (str. Mitropolit Banulescu-Bodoni)

Piata de flori este situata pe intreaga latura a Parcului Catedralei.

Florile sunt crescute de gospodarii taranesti din tara, dar si importate. Lalele de toate culorile, zambile sau primule
sunt crescute in Moldova. Cele mai des importate flori sunt trandafirii, crizanteme, garoafe, crini, orhidee si gladiole, iar
cele mai mari vanzari sunt in februarie, martie si aprilie.
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Cladirea Bibliotecii Municipale B. P. Hasdeu este monument istoric de importanta locald introdus in Registrul
monumentelor de istorie si cultura a municipiului Chisinau.

Istoria cladirii incepe cu anul 1835, cand pe terenul viran din partea marginala superioara de atunci a Chisinaului, la
intersectia actualelor artere rutiere Stefan cel Mare si Sfant si Mitropolit Gavriil Banulescu-Bodoni, municipalitatea a
repartizat un lot de pamant pentru constructii individuale familiei consilierului de colegiu Ivan Monastirski, functionar la
Consistoriul Duhovnicesc al Basarabiei. Casa a fost proiectata in doua caturi, iar constructia ca atare s-a efectuat, in doua
faze, in perioada 1835-1844.

Cu incepere din 1846 cladirea a fost inchiriata Gimnaziului Regional din Chisindu care, desi infiintat in 1832, nu
dispunea inca de local propriu. In 1863 gimnaziul s-a mutat in alt edificiu, iar cladirea a fost cumparata de Seminarul
Teologic din Chisinau, care timp de un an de zile a utilizat-o in scopul cazarii studentilor.

Tn 1864 casa a fost luatd in arenda de cetiteanul elvetian Charles Thomas Selonidenis, care a transformat caminul
studentesc in hotel. (Ulterior, dupa denumirea in franceza a tarii de origine a proprietarului, acesta s-a numit ,Suisse”.)

n 1897 clddirea a fost arendata negustorului N. Muraciov pe un termen de 15 ani. Noul stdpan a efectuat reparatii
capitale, facand interventii in structura arhitectonica a edificiului. Au fost renovate ancadramentele ferestrelor, iar in
interior a fost montata o scard cu trepte de marmura si balustrada din fonta. La parter, in spatiile comerciale, de rand cu
restaurantul hotelului, s-au aliniat o serie de ateliere si magazine (salonul fotografic al lui Stain, magazinul de textile al
lui Wilkenberg, frizeria lui Serens, cofetaria lui Bakinski, Societatea de Asigurari ,Ancora”). Hotelul ,Suisse” a functionat
pana in anii celui de-al doilea razboi mondial.

De acest local este legatda amintirea unor personalitati istorice si culturale, intre care guvernatorul militar al
Basarabiei Pavel Fiodorov (in prima faza de existenta a cladirii generalul a inchiriat cateva camere in care a locuit cu
intreaga sa familie); savantul enciclopedist Bogdan Petriceicu Hasdeu (adolescent de 14-15 ani, viitorul carturar a
frecventat aici, in perioada septembrie 1852-decembrie 1853, lectiile in calitate de elev al claselor a IV-a si a V-a la
Gimnaziul Regional); scriitorii clasici romani Constantin Stamati-Ciurea, Constantin Stere s. a., istoricul Nicolae lorga,
cantaretul rus Fiodor Saleapin, militantul politic francez Henry Barbusse, care au poposit la Chisindu cu diverse ocazii,
fiind gazduiti la Hotelul ,,Suisse”.

n infatisarea ei arhitectonica actuald, clidirea bibliotecii dateazd din anii 1946-1947, cand a fost reconstruitd din
temelii. Or, edificiul a suferit mari prejudicii ca urmare a bombardamentelor la care a fost supusa capitala Basarabiei in
anii celui de-al doilea razboi mondial. Proiectul pentru refacerea cladirii a fost elaborat de arhitectul E. R. Spirer sub
conducerea nemijlocita a academicianului Alexei Sciusev. Cu aceasta ocazie, casei i s-a addugat un al treilea etaj, edificiul
fiind indepartat, in acelasi context, cu cca 2 metri de la stradd pe latura dinspre Sud-Vest si alungit, concomitent, pe
orizontald astfel ca sd cuprindd intreg spatiul dintre strazile care il flancheaza pe laturile Nord-Vest si Sud-Est. Cu toate
acestea, aspectul decorativ exterior al noii cladiri repeta, in linii mari, arhitectonica vechiului edificiu asa cum se
constituise cdtre finele secoluli al XIX-lea.

Tn martie 1950, printr-o hotirare a Comitetului ordsenesc Chisindu al PC(b)M, o parte din inciperile de la parter (in
primul rand spatiul ocupat de restaurant) a fost pusa la dispozitia Bibliotecii Municipale B. P. Hasdeu, aceasta coexistand
cu o farmacie si cu libraria ,,Cartea academica”.

1 !!!»

20. Teatrul de Opera si Balet (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 152)

n 1919, din initiativa Bojenei Belousov, o animatoare a vietii culturale, la Chisindu, isi incepe activitatea teatrul de
opera care, de rand cu infiintarea in 1920 a teatrului muzical-dramatic, invioreaza viata muzicala din stanga Prutului din
Romania interbelica.

Pana in 1957 teatrul liric al Moldovei era o institutie corporativa, adiacenta diverselor forme de realizare a
teatrului. Astfel, varianta functionarii teatrului liric al Moldovei a fost cea cumulativa cu teatrul dramatic, fiind un
organism unic — Teatrul Muzical-Dramatic de Stat ,A. S. Puskin”. La 5 iulie 1957, Ministrul Culturii al RSSM Artiom
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Lazarev semneaza ordinul de constituire a Teatrului Moldovenesc de Stat de Opera si Balet ,A. S. Puskin”, un document
epocal pentru dezvoltarea ulterioara a acestei institutii a culturii noastre nationale.

Cladirea monumentalda a fost construita in 1980 dupa proiectul arhitectilor din Moscova, in stilul tipic al
modernismului sovietic din acele vremuri. Intrarea principala din partea bulevardului este evidentiatd de scarile largi. Pe
ambele parti ale intrarii pe peretii de marmura poti observa basoreliefuri care infatiseaza figurile muzelor. Teatrul este
inconjurat de stalpi dreptunghiulari care formeaza terase deschise de vara. Pe piata din fata teatrului au fost instalate
doua fantani artizanale, care sunt amplasate simetric fata de intrarea in cladire. Teatrul are o capacitate de 1 200 de
locuri, iar aici sunt organizate concerte si festivaluri populare in randul localnicilor. Tn 2012, teatrul a fost redenumit in
onoarea uneia dintre cele mai renumite cantdrete de operd din Moldova, Maria Biesu. Laureatd a competitiilor
internationale si castigatoare a titlului ,Cea mai buna Cio-Cio-san a lumii”, Maria Biesu a cantat pe cele mai faimoase
scene de opera din lume, iar repertoriul sau a inclus roluri de soprana in clasicele operei mondiale. Cu talentul ei, Maria
Biesu a glorificat Moldova si si-a imortalizat numele pentru totdeauna.

21. Presedintia Republicii Moldova (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 154)

hi S | s : i —

Cladirea Presedintiei Republicii Moldova a fost construita intre anii 1984—-1987, autorii proiectului fiind arhitectii
luri Tumanian, A. Zaltman si V. lavorski. Proiectata de la inceput ca edificiu cu profil administrativ, cu scopul de a gazdui
Sovietul Suprem al RSS Moldovenesti, aceasta cladire a fost pregatita la Tnceputul anilor ’90 ai secolului al XX-lea, fara
modificari esentiale, pentru amplasarea aparatului Presedintiei Republicii Moldova.

n timpul protestelor de la 7 aprilie 2009, clddirea Presedintiei Republicii Moldova a fost devastatd de protestatari.
Lucrarile de reparatie au Tnceput in 2009 si, cu intreruperi, au durat pana in toamna 2018.

Este o constructie turnata in beton armat, fatuita cu placi de piatra alba si avand importante portiuni acoperite cu
sticla tonatd. Nivelul soclului si scarile de acces sunt din marmura rosie si neagrd. Deasupra portalului central este
amplasata stema Republicii Moldova si textul cu denumirea institutiei ,Presedintia Republicii Moldova”, ambele
executate din bronz.

Clidirea Presedintiei Republicii Moldova este consideratd a fi un monument de importants nationald. in prezent,
aici se afla sediul Aparatului Prezidential al Republicii Moldova.

22. Judecatoria Chisindu si Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 162)

Cladirea reprezinta o constructie administrativa monumentala amplasata in centrul administrativ al mun. Chisinau.
Constructia a fost executata in anii 80 ai sec. XX, arhitect S. Soihet, beneficiar al constructiei fiind Sovietul Colhozurilor
din RSSM. Lucrdrile de constructie au fost finalizate in anul 1987. Edificiul este alcatuit din patru blocuri grupate pe
diferite niveluri cu deplasare axialad. in cladire activeaza Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare, Ministerul
Mediului, Judecatoria Centru Chitinau, alte institutii publice, de stat si agenti economici.
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23. Biserica Schimbarea la Fata a Mantuitorului

Monument de arhitectura de insemnatate nationald, introdus in Registrul monumentelor de istorie si cultura a
municipiului.

Este fosta capeld ,,Sf. impérati Constantin si Elena” a gimnaziului nr. 2 pentru béieti, (in perioada interbelica — Liceul
militar ,Mihai Viteazul”), care se afla langad bisericd. A fost construitd intre anii 1898-1902, arhitectul eparhial M.
Serotinschi.

Cererea pentru a fi inceputd constructia bisericii a fost inaintata de tutorele gimnaziului susnumit dl Constantin
Namestnic si directorul gimnaziului dl Nicolae Alaev. Domnul Constantin Namestnic a subventionat constructia bisericii,
el fiind ctitorul principal al sf. locas. in legaturd cu acest lucru biserica a purtat de la inceput hramul ” Sf. intocmai cu
Apostolii imparati Constantin si Elena”.

A fost zidita pe banii donati de guvernatorul general C. Aleksandrovici. Autorul proiectului — arhitectul eparhial
Mihail Seratinski, antreprenor — A. Stepanov, asistenta tehnica fiind asigurata de arhitectul O. Gasket. Arhitectura
Catedralei poartd amprentele stilului neobizantin. Tn interior peretii bisericii, coloanele, péstreazi pictura realizata de
Pavel Piskariov Tn anul 1906.

P

jam—_,

n perioada ocupatiei sovietice locasul sfant e devastat. Din 1962 aici se gisea Planetariul. Faptul c& locasul sfant e
situat Tn nemijlocita vecintate a edificiului fostului KGB al RSSM, i-a marcat existenta. in rdu i-a fost marcat3 fiindc3 a
fost pangarit cum nu se mai poate. lar in bine — ca nu a fost distrus, cum prea multe au avut nefericirea in intreaga
Basarabie.

Catedrala a fost redeschisa pentru enoriasi la inceputul anilor 90, secolul trecut. in 2004-2005 aici s-au petrecut
importante lucrari de consolidare si o reparatie capitala.

in prezent Catedrala ,Schimbarea la Fatd” se mandreste cu un interior pictat, printre cele mai frumoase din
Chisindu.

Lucrarile de consrtructie a bisericii au demarat in anul 1899 si s-au incheiat definitiv in anul 1902. Are planul de tip
cruce greaca inscrisa, cu patru piloni pe care se sprijind tamburul circular al cupolei. Aspectul exterior este decorat in
spiritul stilului ruso-bizanzin. Tn fata intrarii este construit un pridvor cu coloane robuste.

Cartile de slujba, partiturile pentru corul bisericesc au fost pregatite de renumitul preot-compozitor Mihail
Berezovschi, profesor de muzica la gimnaziul nr.2 de barbati. Clopotele sfantului locas au fost procurate de dl Herta
tutore al gimnaziului din orasul laroslav (Rusia).

24, Cladirea Serviciului de Informatii si Securitate (bd. Stefan cel Mare si Sfant, 166).
Prin Decretul Presedintelui Republicii Moldova, nr.196 din 9 septembrie, 1991 Comitetul Securitdtii de Stat al
Republicii Moldova este desfiintat si in baza acestuia este creat Ministerul Securitatii Nationale al Republicii Moldova.
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La 16 septembrie 1991 Guvernul Republicii Moldova aproba atributiile de baza si structura MSN, iar la 6 aprilie,
1992 — Regulamentul MSN al Republicii Moldova.

La 23 decembrie 1999, Parlamentul Republicii Moldova a adoptat Legea cu privire la Serviciul de Informatii si
Securitate, acest moment istoric constituind actul de finalizare a procesului de reorganizare a fostului MSN al Republicii
Moldova, fondat in septembrie 1991 dupa proclamarea independentei tarii.

In perioada cand Basarabia era parte componentd a Imperiului Rus, aici s-a aflat Gimnaziul de baieti nr.2 din
Chisindu, unde si-a facut studiile renumitul arhitect Alexei Sciusev (1873-1949). Tot el pe cand era student in anul Il la
studii la Academia de Arte Imperiale din Sanct Petersburg, la rugamintea Rectorului institutiei, participa la lucrarile de
reconstructie venind cu idei de proiectare a cladirii.

25. Blocul de studii nr. 1 al Universitatii Tehnice a Moldovei

Corpul de studii nr. 1 al UTM, mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, 168, este o cladire — monument de
arhitecturd, cu o suprafatd de 3 889 m?, construitd initial cu doua nivele pana in anii 1900 si reconstruitd dupa cel de-al
Doilea Razboi Mondial.

La 25 februarie 1953, prin Hotararea Comitetului Executiv Chisindu nr. 158, au fost aprobate actele Comisiei de stat
de dare in exploatare a etajului trei si a slii festive. In clidirea respectivd actualmente sunt amplasate Facultatea
Electronica si Telecomunicatii si Administratia Universitatii.

=]

Monumentul de arhitectura si istorie de valoare nationala, fost construit intre anii 1895-1903, in stil eclectic cu
elemente renascentiste. in anii interbelici a rdmas sediul Administratiei Financiare. A suferit in timpul celui de al doilea
razboi mondial, fiind reconstruita, intre anii 1946—-1948, sub conducerea arhitectei Etti Roza Spirer. Din 1964 este blocul
central al Universitatii Tehnice. Pe fatada principala se afla bustul primului rector al UTM, academicianul Sergiu

Radautan.

Este un imobil cu destinatie publica, amplasat la coltul cartierului, marginit de bulevardul Stefan cel Mare si strada
Mitropolit Petru Movil3, aliniat liniilor rosii ale acestor strazi. Initial avea un plan alungit, construit cu doua niveluri si un
demisol, ridicat in partea caderii reliefului. Structura interioara era cu un coridor, de o parte a caruia se insirau
cabinetele, cu deschidere intr-un hol larg. S-a péstrat scara festiva cu trepte si grilajul din font3. in perioada interbelics a
obtinut un plan unghiular, fiindu-i alipit un corp lateral, orientat in adancul cartierului. Refacerea imobilului Tn anii
postbelici a avut loc cu pastrarea solutiei planimetrice si a compozitiei fatadelor, dar cu addugarea etajului trei. Odata cu
adaptarea pentru o institutie de tnvatamant in anii postbelici, la cladire a fost adaugata o sald de festivitati, aliniata
strazii Mitropolit Petru Movila. in rezultat planul a obtinut o form& de careu, obisnuitd pentru institutiile de fnvitdmant.

Fatada principal3, la inceput a avut o compozitie simetrica, cu trei rezalite plate, intre care se aflau sase axe de
goluri de ferestre rectangulare. Paramentul cladirii era tencuit neted la etaj si in bosaje orizontale la parter si pe
suprafata rezalitelor laterale. Ancadramentele ferestrelor sunt solutionate diferit: la parter nu sunt, decat rame subtiri, si
boltarii inclusi in desenul asizelor paramentului, iar la etaj, cornise sustinute de console, suprapuse ancadramentelor,
sprijinite pe tumbe cu panouri sub pervazuri.

Rezalitele laterale, compuse dintr-o axa de coluri, aveau la parter firide semicirculare pentru amplasarea
sculpturilor alegorice, la etaj — golurile ferestrelor erau evidentiate de semicoloane, care sprijineau cornise in segment
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de cerc, flancate de pilastri. Rezalitele aveau frontoane in segment de cerc, pe fundalul unui atic rectangular, solutie
repetata pe fatadele lor laterale.

in rezalitul central, la parter, se afla porticul intrérii de onoare, alcétuit din doi piloni p&trati in sectiune (construit
sub forma unui tambur), care sustin balconul de la etaj. Partea centrala a rezalitului prezinta un portic, alcatuit din patru
semicoloane angajate ale ordinului ionic, cu trei goluri mari de ferestre in plinurile dintre ele, in arc in plin cintru.
Porticul era candva finisat printr-un antablament masiv, inclus in compozitia parapetului cladirii, dominat de un atic cu
un medalion Tn semicerc cu herbul si denumirea institutiei.

n urma refacerilor ulterioare, clidirea fiind fniltatd cu un nivel si l3rgitd cu o portiune de cinci axe de goluri, cu
acelasi ritm metric al amplasarii, lucrari executate cu un profesionalism finalt, si-a schimbat aspectul, devenind mai
monumentald. Fatada noud, a pastrat compozitia veche, permitand observarea portiunii noi, a etajului Tnaltat deasupra
cornisei vechi, pastrate ca un brau dintre etaje. Cornisa noud, cu solutie identica celei vechi, dar mai evazata, este
proportionala intregului edificiu. Porticul etajului, alcatuit din patru coloane, a fost continuat pe suprafata etajului trei,
obtinand o terminatie de fronton triunghiular.

26. Ambasada Ungariei (Bd. Stefan cel Mare si Sfant 131)
\V¥ &\

Ambasada Ungariei este amplasata in cladirea monument de arhitecturd de insemnatate locald, introdus in
Registrul monumentelor de istorie si cultura a municipiului Chisinau la initiativa Primariei.

Casa a fost construita la mijlocul secolului al XIX-lea, dupa un proiect model, numit ,sapte stanjeni”. Apartinea
fratilor Talmazkim, care au reconstruit-o la sfarsitul secolului al XIX-lea. S-a pastrat descrierea casei din 1903: ,,Casa in
doua etaje, cu peretii din piatra pe mortar de var, acoperisul din olane, podeaua din lemn, tavanele tencuite, ferestrele
din pin, scara din lemn, WC, sobe din cahle, lungimea de 15,5 stanjeni, latimea 7,5, inaltimea — 3 stanjeni”.

Este construita in doua niveluri, aliniata cu fatada la linia rosie a strazii. Compozitia fatadei este simetrica, cu
intrarea printr-un rezalit plat, flancat de doua lesele, dominata e un balcon. Ferestrele au forme rectangulare, cu
ancadramente simple, dominate de cornise triunghiulare la eta;j.

27. Vila urbana a lui Vladimir Herta (bulevardul Stefan cel Mare, 115)
Monument de arhitecturd si istorie de insemnatate nationald, introdus n Registrul monumentelor de istorie si
cultura a municipiului Chisindu la initiativa Academiei de Stiinte.

e

in anii 30 ai secolului al XIX-lea arhitectul orasului O. Gasket a construit o casd intr-un nivel pe strada
Alexandrovskaia, astdzi Stefan cel Mare, aflat intre strizile sfatul Tarii si Serghei Lazo. in 1845 aceastd casi este
achizitionata de citre mosierul lorgu Bals, pe care a déruit-o orfelinatului, care i-a purtat numele. in anul 1903 aceastd
casa este achizitionatd de cdtre nobilul Vladimir Herta, consilier titular, care demoleaza constructiile si in locul lor, in
1905 a fost construitd o vild intr-un parter. in subsolul clidirii se afl sistema de incélzire a casei. Arhitectul clidirii, se
presupune ca este Henrik Lonsky. Arhitectura casei este solutionata in stil eclectic, in formele barocului vienez.

Este construita intr-un etaj, aliniatd cu fatadele la linia rosie a strazii. Compozitia fatadei este cu o simetrie a
volumelor, ritmate in trei rezalite, dar cu o disimetrie a organizarii spatiale a interioarelor. Intrarea este amplasata lateral
spre dreapta, intr-un rezalit, aldturi de poarta de acces in curte, volum caruia Ti corespunde un rezalit lateral la stanga, in
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interiorul caruia se afla un cabinet sau o capeld, ambele rezalite dominate de cupole de forme complexe, baroce.
Rezalitul central este incununat de o cupola cuplata din patru fasii cilindrice, care sustine un parapet din metal forjat.
Fatada principala este decorata abundent prin reliefuri sculptate — bareliefuri, herb, ornamente vegetale, grile.
Decoratia interioarelor abunda in ciubuce aurite, fresce si zugraveli ale tavanelor si peretilor.

28. Cladirea Parlamentului Republicii Moldova

Cladirea care gazduieste in prezent Parlamentul Republicii Moldova a fost construita intre anii 1973-1976, avandu-i
ca autori pe arhitectii Alexandr Cerdantev si Grigori Bosenco. Proiectata de la inceput ca edificiu cu profil administrativ
cu scopul de a gazdui Comitetul Central al Partidului Comunist al RSSM, aceasta cladire a fost pregatita la inceputul
anilor 90 ai secolului al XX-lea, fara modificari esentiale, pentru amplasarea aparatului Presedintiei Republicii Moldova.

T A
ST

Acest edificiu este o constructie monolitd, turnata in beton armat, avand fatada fetuitd cu plite de cotilet si de
granit roz iar soclul fetuit cu plite din marmura si granit rosu. Cladirea are forma unei ,carti deschise”, cele doua ,,aripi”
ale ei fiind unite de partea centrala a cladirii, unde predomina ritmurile verticale a 4 piloni-pilastri inaltati la altitudinea
totald a edificiului. Deasupra intrarii centrale este amplasat textul cu denumirea institutiei: , Parlamentul Republicii
Moldova”, cu litere turnate in metal. Pe firmamentul cladirii Parlamentului, in august 2016, a fost instalata Stema de Stat
a Republicii Moldova. Lucrarea a fost executatd timp de 2 ani, fiind confectionata din alama, un aliaj de zinc si cupru care
cantareste peste 600 kg.

in interior, cabinetele de lucru sunt repartizate doar in partea cladirii ce d& spre Bulevardul Stefan cel Mare, iar sala
de sedinte a Parlamentului este situata in partea opusa bulevardului.

in timpul protestelor de la 7 aprilie 2009, clidirea Parlamentului Republicii Moldova a fost devastati de
protestatari. Reparatia ei a inceput in 2009, dar a fost opritd un an mai tarziu din lipsa de bani. Lucrarile au fost reluate
in 2012, fiind finalizate la sfarsitul anului 2016.

Complexul cladirilor Parlamentului Republicii Moldova a fost extins pana la 4 blocuri, dintre care unul nou, cu 5
nivele, construit in spatele edificiului de baza. De asemenea, a fost extinsa sala de sedinte plenare; au fost proiectate
birourile conselierilor deputatilor, birourile fractiunilor, o canting, lifturi noi si o sala de conferinte.

Sala de sedinte plenare a Parlamentului este arena legislativa principald de dezbateri politice, este locul unde
Parlamentului isi indeplineste misiunea de bazd — adoptarea legilor. Sala are o suprafata totald de 300 m2, cu o
capacitate de 190 de locuri. Sala este compartimentatd in zona pentru cei 101 deputati ai Parlamentului Republicii
Moldova si zona pentru invitati, inclusiv din Guvern, Secretariat, corpul diplomatic, vizitatori, consilieri. Au fost
amenajate in partea de sus a salii cabine destinate traducatorilor care asigura traducerea simultand a dezbaterilor in
plenul Parlamentului. Alte cabine sunt pentru inregistrarea si transmiterea imaginilor si sunetului din sala de plen catre
sala de conferinte, cu proiectarea sedintei in spatiile publice ale Parlamentului.

Sala Europa a fost inaugurata pe data de 23 septembrie 2016, iar prima sedintda Tn aceasta sala a fost cea a
Consiliului Parlamentar pentru Integrare Europeana. Aici au loc diverse sedinte largite, prezentari de carte, reuniuni la
nivel inalt, sedinte de lucru atat la nivel national, cat si international. Evenimentele care au loc in sala Europa sunt
transmise live prin intermediul canalelor de comunicare ale Parlamentului Republicii Moldova.

Sala de conferinte de presa situatd la etajul 2 al cadirii, este un spatiu de lucru pentru jurnalistii acreditati la
Parlament. Transmisiunile sunt asigurate de la pupitrul de regie situat in imediata apropiere a salii de sedinte, iar
imaginile sunt captate cu ajutorul a 6 camere video instalate in sala de sedinte a parlamentului. Sala este dotata cu toate
utilitatile necesare pentru organizarea si desfasurarea unor conferinte de presa, declaratii sau prezentari.

Muzeul Parlamentului a fost inaugurat la 23 mai 2017, de Ziua Parlamentului Republicii Moldova. Printre exponate
se regasesc documente, carti, fotografii, suvenire, cadouri protocolate etc. Vizitatorii muzeului au ocazia sa cunoasca
detalii din istoria institutiei, admirand expozitiile cu caracter permanent, temporar sau vizionand aici scurte secvente
video despre Parlament.




Cinematograful central al municipiului Chisindu este numit in cinstea marelui regizor moldovean Emil Loteanu.
Capacitatea cinematografului — 436 locuri. Cele trei sali ale cinematografului sunt dotate cu echipament performant.
Difuzarea filmelor se efectueaza in formate digitale 2D si 3D.

Cinematograful ,,Emil Loteanu” este una din primele cladiri cu destinatie publica postbelicd, prezentdnd o
continuitate a mediului cultural istoric al Chisindului. Se afla pe locul unde anterior era construita cladirea Adunarii
Nobilimii basarabene, devenita in 1921 sediul Teatrului National.

Aspectul sdu este rezultat al refacerii de citre arhitectul Henrik von Lonsky. in 1935 Teatrul si-a stopat activitatea
pentru reconstructia capitald a cladirii, proiectul modernizarii fiind realizat de arhitectul Ernest Dodeaud din Bucuresti.
Sursele scrise confirma ca cladirea a intrat in perioada sovietica in stare ruinata, pe locul careia a fost construit
cinematograful ,,Patria”, conform proiectului arhitectului sovietic Valentin Voitehovschi (1909-1977).

n fisa biografica de la Arhiva UTM, printre lucrérile sale profesorul V. Voitehovschi a mentionat si ,,cinematograful
,Patria”, anul 1951”. in memoriile sale profesorul Aurel Marinciuc afirma c& cladirea, care a devenit mai tarziu
cinematograful ,Patria”, era deja construitd la sfarsitul razboiului. In reprezentarea grafica , Desfisurata strizii centrale a
Chisinaului, 1947” se observa ca cinematograful ,Patria” avea arhitectura actuala. Proiectul de modernizare a teatrului,
propus de E. Dodeaud in 1935, demonstreaza fara echivoc ca cinematografului ,Patria” a fost realizat dupa proiectul sau
inainte de perioada sovietica. Prezenta relatare a istoriei constructiei cinematografului ,Patria” nu stirbeste si nu
micsoreaza valoarea harului inedit al arhitectului V. Voitehovshi, vinovat fiind mediul social romanofob, personalitatile
marcante ale culturii devenind involuntar marionete in jocul statului totalitar.

Actual in cladirea cinematografului sunt amplasate cateva restaurante.
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Teatrul Gastronomic este situat in cladirea cinematografului la etajul 1 si propune: 5 statii fast-service cu specific:
vegan, asiatic cu ramen si pho, traditional (Neam Neam), sushi (Rock&Roll) si mancare prajita (Crunchy); franciza Black
Star Burger; o zonda comuna de mese; Crosta Breakfast & Bakery, a doua locatie a deja celebrului concept Crosta Kitchen
and Bakery.

30. Scuarul Europei (vezi itinerariul nr.1)
31. Monumentul lui Stefan cel Mare si Sfant (vezi itinerariul nr.1)
32. Cladirea Guvernului (vezi itinerariul nr.1).
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ANEXA 2. Analiza comparativa a legii privind ocrotirea monumentelor din Republicii Moldova
si Romania
Autori: Ursu Viorica, Ivanov lurie

Legislatia Republicii Moldova
Legea nr. 1530/1993 privind ocrotirea
monumentelor

1

Art. 1, alin. (3) Monumente care fac parte din
patrimoniul cultural sunt considerate:

a) operele de arhitectura, sculpturd monumentala,
elementele sau structurile cu caracter arheologic,
inscriptii, grote si grupuri de elemente care au
valoare nationala sau internationald din punct de
vedere istoric, artistic sau stiintific;

b) ansamblurile: grupuri de constructii izolate sau
grupate, inclusiv zone construite, care, datorita
arhitecturii, unitatii si integritatii lor in peisaj, au
valoare nationala sau internationald din punct de
vedere istoric, urbanistic, artistic sau stiintific;

c) siturile: lucrari ale omului sau opere rezultate
din conjugarea actiunilor omului si naturii, precum
si zonele incluzand terenurile arheologice care au
valoare nationala sau internationald din punct de
vedere istoric, urbanistic, estetic, etnografic sau
antropologic.

Legislatia Romaniei. Legea nr. 422 privind protejarea
monumentelor istorice din 18 iulie 2001

ASEMANARI
DEFINIREA
Art. 3. Conform prezentei legi se stabilesc urmdtoarele categorii de

monumente istorice, bunuri imobile situate suprateran, subteran si
subacvatic
a) monument — constructie sau parte de constructie, Tmpreuna cu

instalatiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioard sau
exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice
comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative
din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiintific sau tehnic;
b) ansamblu — grup coerent din punct de vedere -cultural, istoric,
arhitectural, urbanistic ori muzeistic de constructii urbane sau rurale care
impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate delimitata topografic ce
constituie o marturie cultural-istoricd semnificativd din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic;
c) sit — teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadru
natural care sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific, tehnic sau al peisajului cultural.

Concluzie

Cu toate cd legislatia ambelor state opereazd cu termeni si sintagme diferite din punct de vedere lingvistic, ca esentd,
protejeazd si reglementeazd aceleasi raporturi juridice.

O micad diferentd este faptul cd in legislatia RO, in textul legii, se utilizeazd sintagma de monument istoric, pe cand in
legislatia MD se utilizeazd doar sintagma de monument.

CATEGORII

Art. 3. Conform prezentei legi se stabilesc urmatoarele categorii de monumente istorice, bunuri imobile

a) monument — constructie sau parte de constructie, impreunad cu instalatiile, componentele artistice,

elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari
artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care

1
Art. 2. (4) Fiecare
monument este | situate suprateran, subteran si subacvatic:
constituit din
urmdtoarele
componente:
a) componenta

construita: constructii si
amenajari;

b) teren, legat de
componenta construita
din punct de vedere
istoric si/sau functional;

c) stratul  cultural-
arheologic, situat
subteran.

constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

b) ansamblu — grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori muzeistic
de constructii urbane sau rurale care impreund cu terenul aferent formeaza o unitate delimitata
topografic ce constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din punct de vedere arhitectural,
urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

c) sit — teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadru natural care sunt marturii
cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural.

Concluzie

Din articolele citate supra, putem mentiona cd legislatia RO este mult mai explicitd la categoria de categoriile
bunurilor ce intrd in notiunea de bun/monument protejat de legea mentionatd. Reprezentdnd un aspect extrem de
important, ori lipsa unor asemenea prevederi in legislatia MD laséd loc de interpretdri, formdnd lacune si dificultdti in
conservarea si protectia unor anumite edificii.




Art. 9, (1)
Monumentele ce sunt
in proprietate privatd
pot fi vandute, donate
sau finstrdinate cu
notificarea obligatorie a

organelor de stat
pentru ocrotirea
monumentelor. La

cumpararea-vanzarea

monumentelor, statul
are dreptul de
preemtiune.
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DREPTUL DE PREEMTIUNE
Art. 4. (5) Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intentioneaza sa vanda
monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National Tnstiintarea privind intentia de vanzare, insotita de documentatia stabilita prin ordin al
ministrului culturii si patrimoniului national.

Concluzie

Ambele state au instituit drept mecanism de protectie juridicGi a monumentelor ca obiecte culturale, dreptul de
preemtiune, asupra monumentelor aflate in proprietate privata.

Art. 4. (6) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National transmit
Ministerului Culturii si Patrimoniului National instiintarea, documentatia si propunerea de raspuns, in
termen de 5 zile lucratoare de la primirea acestora.
(7) Termenul de exercitare a dreptului de preemtiune al statului este de maximum 25 de zile de la data
inregistrarii Tnstiintarii, documentatiei si a propunerii de raspuns la Ministerul Culturii si Patrimoniului
National sau, dupa caz, la serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National; titularii dreptului de preemtiune vor prevedea in bugetul propriu sumele necesare destinate
exercitarii dreptului de preemtiune; valoarea de achizitionare se negociaza cu vanzatorul.
(8) Tn cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu Tisi exercitda dreptul de preemtiune in termenul
prevazut la alin. (7), acest drept se transfera autoritatilor publice locale, care il pot exercita in maximum
15 zile.
(9) Comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemtiune au termen de valabilitate pentru
intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care monumentul istoric este
vandut de mai multe ori.

Concluzie:

Si dacad in legea speciald a MD nu este prevdzutd procedura de exercitare a dreptului de preemtiune si vor fi aplicate
prevederile generale din Codul Civil, atunci in legislatia RO sunt enumerat expres conditiile si termenele.
Ceea ce face aplicarea legii mai clar si elimind practica diversa.
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Art. 12. (2) Zona de protectie se stabileste
perimetral, de jur Tmprejurul limitei
exterioare a terenului monumentului, pe o
raza de 100 m fin intravilanul localitdtilor
urbane, de 200 m in intravilanul localitdtilor
rurale si de 500 m in extravilan.

ZONA DE PROTECTIE
Art. 59. Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art.
9 se considerd zona de protectie suprafata delimitatd cu o raza de 100 m in localitati
urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita
exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric.

FINANTAREA ACTIVITATII DE OCROTIRE A MONUMENTELOR

Art. 35.— Finantarea activitdtii privind
evidenta, studierea, punerea in valoare,
salvarea, protejarea, conservarea si

restaurarea monumentelor se asigura de la
bugetul de stat prin Ministerul Culturii, de la
bugetele locale, din contul platilor pentru
arenda, inclusiv din chiria pentru terenul din
zonele de protectie ale monumentelor, din
defalcarile din beneficiul de pe turism, din
venitul Tintreprinderilor, care stingheresc
ocrotirea monumentelor, din  beneficiul
organelor asigurarii de stat, in conformitate
cu acordurile fincheiate, din veniturile si
donatiile  organizatiilor care, pe baza
statutului lor, ocrotesc monumentele, din
fondurile si donatiile unor persoane fizice si
juridice, precum si din alte surse legale.

Art. 36.— in sprijinirea activititii orientate
spre evidenta, studierea, punerea in valoare,

salvarea, protejarea, conservarea si
restaurarea monumentelor se permite
editarea cartilor postale, calendarelor,

timbrelor, organizarea turismului. Veniturile
provenite din aceste activitdti se depun pe
conturile speciale ale Guvernului, ale
organelor de autoadministrare locala si,
dupa caz, pe conturile pentru ocrotirea
monumentelor ale asociatiilor obstesti.

Art.37. (1) Pentru protejarea monumentelor istorice aflate in proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice, Ministerul Culturii si Patrimoniului National, serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si
autoritatile administratiei publice locale, dupa caz, pot asigura, la cererea
proprietarilor, cu titlu gratuit, consultanta de specialitate, in conditiile legii.
(2) Tn cazul in care statul sau autorititile publice locale acord sprijin financiar, acesta
consta in acoperirea partiala sau totalda a costurilor studiilor si documentatiilor
tehnice, precum si, dupa caz, ale lucrarilor de interventie asupra monumentelor
istorice.
Art.38 (1) Contributia financiara a statului, constand in sume alocate prin bugetul
Ministerului Culturii si Patrimoniului National cu destinatia protejarii monumentelor
istorice, indiferent de detinator, poate sa acopere total sau partial costul lucrarilor de
protejare a monumentelor istorice.
(2) Contributia financiara a consiliilor judetene, municipale, orasenesti si comunale,
dupa caz, poate sa acopere integral sau partial costul lucrarilor de interventie asupra
monumentelor istorice care fac parte din grupa B, precum si, individual sau prin
cofinantare, costul lucrarilor de protejare a monumentelor istorice care fac parte din
grupa A, aflate pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale respective.
(3) Contributia financiara a statului si a autoritatilor administratiei publice locale
poate fi asigurata prin cofinantare, precum si in parteneriat, inclusiv cu proprietarul
sau cu alte persoane fizice sau juridice.
(4) Situatiile Tn care statul, respectiv autoritdtile administratiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor mentionate la alin. (1)-(3), proportia
contributiei statului, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie sa le
indeplineasca proprietarul, altul decat statul, municipiul, orasul sau comuna, se
stabilesc prin norme metodologice aprobate prin hotdardre a Guvernului, la
propunerea Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a Ministerului Finantelor
Publice, in termen de 3 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei legi.
(5)Tn situatiile si in conditiile previzute laalin. (4), la data alocrii sprijinului
financiar in cuantumul contributiei statului sau a autoritdtilor administratiei publice
locale asupra imobilului monument istoric in cauza se constituie o garantie
imobiliara pentru o perioada de 10 ani in favoarea statului, respectiv a unitatilor
administrativ-teritoriale.
(6) Garantia imobiliara prevazuta laalin. (5) se recupereazd in totalitate de la
beneficiarul contributiei statului sau, dupa caz, a autoritatilor administratiei publice
locale, impreund cu dobanzile aferente, in situatia in care bunul in cauzd a fost
instrdinat de proprietar altei persoane decat statul sau autoritatea administratiei
publice locale Tnainte de implinirea perioadei de 10 ani de la constituirea garantiei
imobiliare.
(7) Constituirea garantiei imobiliare in favoarea
administrativ-teritoriale este scutitd de taxa de timbru.
(8) La data Tmplinirii termenului de 10 ani garantia imobiliard instituitd asupra
imobilului se stinge de drept.

Concluzie:

statului sau a unitatilor

Cu toate cd avem aceeasi institutie, observdam cd in legislatia MD se opereazd finantare prin intermediul AO pot finanta
anumite activitdti legate de obiectul prezentei legi, resurse financiare obtinute tot din darea in arendd a monumentelor,
pe cdnd in legislatia RO se vorbeste despre finantarea directd si integrald a statului, din bugete special create.

Art. 50. (2) Autoritatile publice centrale prevad in bugetele proprii fondurile
aprobate prin bugetul de stat pentru protejarea monumentelor istorice aflate in
proprietatea publica sau privatd a statului, pe care le administreaza.
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DEOSEBIRI

Art. 5. —1n sensul prezentei legi, urméatoarele Legea RO nu da definitii.
notiuni principale, precum: conservare;
degradare; demolare; interventie; mediu
istorico-arhitectural, mutilare; ocrotire a
monumentelor; reabilitare; regenerare a
mediului istorico-arhitectural; restaurare.
CLASIFICAREA MONUMENTELOR

Art. 8. (1) Monumentele istorice se claseaza astfel:

a) in grupa A — monumentele istorice de valoare nationala si universalg;

b) in grupa B — monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural

local.

Propunere de modificare legislatiei MD:

Introducerea clasificarii monumentelor ar fi benefica pentru specializarea institutiilor si atributiilor acestora, dat fiind
faptul ca pentru anumite tipuri de monumente sunt necesare anumite instrumente specifice, precum este necesara si
intrunirea diferitor tipuri de specialisti. Astfel, unele lucrari, de exemplu de restaurare ar fi mai rapide ca proces si mai
eficiente ca calitatea lucrului prestat.

Nu sunt date clarificari.

PROCEDURA DE INVENTARIERE
Art.12. (1) Inventarierea monumentelor istorice reprezintd actiunea de strangere a
totalitatii informatiilor, documentelor, studiilor, cercetarilor si a documentatiilor cu
privire la identificarea imobilelor susceptibile de a dobandi calitatea de monument
istoric, a imobilelor clasate ca monumente istorice, a monumentelor istorice
declasate, precum si a celor distruse sau disparute.

Art. 5.—1n sensul prezentei legi, urmatoarele
notiuni principale semnifica:
ocrotire a monumentelor— ansamblu de
masuri  cu  caracter  stiintific,  juridic,
administrativ, financiar, fiscal si tehnic, menite
sd asigure identificarea, cercetarea,
documentarea, inventarierea ...
Concluzie:

Legea romdnd pe ldngd faptul cd da definitia acestei institutii, mai si prevede procedura de realizare a acesteia. Pe cdnd
legea MDD, cu toate cd oglindeste aceastd procedurd, ca modalitate de protectia a monumentelor, nu da nici definitia
nici procedura de implementarea a acesteia.

Propunere de modificare legislatiei MD:
Crearea de mecanisme clare de implementarea a acestei institutii, incepand cu enuntarea definitiei, a responsabililor de
implementare si finalizdnd cu crearea procedurii pas cu pas.

PROCEDURA DE CLASARE

Art. 5.-in sensul prezentei legi, Art.13. (1) Procedura de clasare se declanseazd de citre directiile pentru culturd, culte

urmatoarele notiuni principale semnifica:
ocrotire a monumentelor — ansamblu de
masuri cu caracter stiintific, juridic,
administrativ, financiar, fiscal si tehnic,
menite sd asigure identificarea,
cercetarea, documentarea, inventarierea,
clasarea ...

si patrimoniul cultural national judetene, respectiv a municipiului Bucuresti, astfel:

1. din oficiu, Tn urmatoarele situatii:

a) pentru bunurile imobile aflate in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale;

b) pentru bunurile imobile aflate in proprietatea cultelor religioase;

c) pentru bunurile imobile descoperite intdmplator sau in cadrul unor cercetari
arheologice sistematice;

2. la cererea sau, dupd caz, la propunerea:

a) proprietarului bunului imobil;

b) primarului localitatii, a consiliului local sau judetean, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, pe al carui teritoriu administrativ se afla bunul imobil in cauza;

c) Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, a Comisiei Nationale de Arheologie sau
a Comisiei Nationale a Muzeelor si Colectiilor;

d) asociatiilor si fundatiilor legal constituite, cu activitate in domeniul protejdrii
monumentelor istorice;

e) institutiilor publice cu atributii in domeniu.

(2) Dosarul de clasare sau de declasare este intocmit de serviciile deconcentrate ale
Ministerului Culturii, de reguld, prin experti autorizati sau specialisti atestati inscrisi in
registrele Ministerului Culturii, si se Tnainteazd compartimentului de specialitate din
cadrul ministerului, care il analizeaza si 1l prezinta Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice si, dupd caz, Comisiei Nationale de Arheologie, spre analizd si propuneri.
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Compartimentul de specialitate din cadrul Ministerului Culturii elaboreaza proiectul de
ordin de clasare sau de declasare sau, dupa caz, raspunsul motivat privind neclasarea
sau nedeclasarea, pe care il inainteaza ministrului culturii spre aprobare.
(3) Compartimentul de specialitate din cadrul Ministerului Culturii asigurd transmiterea
documentelor, elaborate si aprobate potrivit dispozitiilor alin. (2), catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.
(4) Raspunsul motivat privind neclasarea sau nedeclasarea sau, dupa caz, ordinul de
clasare sau de declasare se comunica proprietarului si titularilor altor drepturi reale,
precum si autoritatii administratiei publice locale de cdtre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii, in termen de 30 de zile de la data primirii lor de
la Ministerul Culturii, respectiv de la publicarea lor in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, dupa caz.
Relevante sunt si art. 13 — 22.
Concluzie:
Procedura de clasare la fel ca si procedura de inventariere este enumeratd de legea MD ca procedurd de protectia a
monumentelor, insd nu da nici definitia acesteia nici nu reglementeazd procedura de efectuare a acesteia. Pe cdnd legea
RO, in detalii descrie aceastd procedurd.
Propunere de modificare legislatiei MD:
Crearea de mecanisme clare de implementarea a acestei institutii, Tncepand cu enuntarea definitiei, a
responsabililor de implementare si finalizdnd cu crearea procedurii pas cu pas.
INTERVENTIA ASUPRA MONUMENTELOR

Art. 5. Interventie — totalitate a lucrarilor
operate asupra monumentului sau a
zonei lui de protectie: reparatie,
conservare, restaurare, reabilitare,
sistematizare, amenajare, cercetare
arheologica, precum si regenerare a
mediului istorico-arhitectural;

Art. 111 e) elibereaza actele permisive
pentru efectuarea lucrarilor de
interventie asupra monumentelor si
asupra bunurilor imobile aflate in zonele
de protectie ale acestora, conform
avizului Ministerului Culturii.

Art. 12", (2) Interventiile prin constructii
noi pe terenul monumentelor
mentionate la alin. (1), limitate ca
suprafata si volum, sunt permise doar
daca acest fapt este indispensabil pentru
valorificarea modernda a monumentului,
cu respectarea obligatorie a
caracteristicilor istorice ale bunului
imobil protejat ...

Art. 12°. - (1) Interventiile pe terenul
oraselor, centrelor ordsenesti, satelor cu
statut de monument au drept scop

protejarea sau regenerarea mediului
istorico-arhitectural sau natural al
acestora.

Art. 23. (1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de cdtre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa
caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National.
(2) Tn sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice
sunt:
a) toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta
sau aspectul monumentelor istorice;
b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;
c) amplasarea definitiva sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in
monumente istorice;
d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;
e) stramutarea monumentelor istorice;
f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitdti anexe, indicatoare, inclusiv
n zonele de protectie a monumentelor istorice.
(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile prevdzute la alin. (2) se elibereaza numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autorizatiile prevazute la alin. (3), emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si
fara respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.
(5) Obligatia privind folosinta monumentului istoric face parte integrantd din Cartea
tehnicd a constructiei. In situatia in care aceasta nu existd, Obligatia privind folosinta
monumentului istoric tine locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, Tn
conditiile legii.
Relevante mai sunt si prevederile art. 24.

Concluzie:

Dacd in legea RO, avem un capitol intreg, Titlul Il, Capitolul Ill, dedicat procedurii de interventie asupra monumentelor,
care prevede: definitia; autoritatea emitentd a avizului permisiv; lista lucrdrilor care se incadreazd in notiunea de

interventie;

Atunci, legea MDD, reglementeazd acest concept in contexte separate, fard a face o sinhronizare a acestei institutii.

Cu toate cd nu putem mentiona cd legiuitorul MD a omis aceastd institutie, putem mentiona cd ea totusi ldsatd in
urmd, iar acest aspect stirbeste din importanta acesteia.

Acest capitol din legea speciala 1l consideram important ori anume efectuarea acesteia in defavoarea patrimoniului
cultural, poate la duce le pierderi esentiale, astfel consideram necesar a sincroniza si concretiza aceste prevederi, fiind
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date definitia, autoritatea emitenta a avizului permisiv si lista expresa a lucrarilor care se incadreaza in notiunea de

interventie.

Fiind prevazute si sanctiuni pentru incalcarea acestora.
INSTITUTII S| ORGANISME DE SPECIALITATE

Art. 10. ... Ocrotirea monumentelor tine
de competenta Parlamentului,
Guvernului, consiliilor locale,
presedintilor raioanelor si primarilor.

Art. 25

(1) Ministerul Culturii si Patrimoniului National elaboreaza si asigura aplicarea strategiei
nationale si urmareste respectarea prevederilor legale si a normelor si metodologiilor
din domeniul protejarii monumentelor istorice.

(2) Ministerul Culturii si Patrimoniului National asigura indeplinirea angajamentelor
statului asumate prin conventiile internationale referitoare la protectia monumentelor
istorice, la care Romania este parte.

(3) Ministerul Culturii si Patrimoniului National reprezinta statul in relatia cu proprietarii
de monumente istorice si cu titularii altor drepturi reale asupra acestora.

(4) Pentru indeplinirea atributiilor sale, potrivit prevederilor prezentei legi, Ministerul
Culturii si Patrimoniului National organizeaza compartimente de specialitate Tn aparatul
propriu, precum si institutii subordonate, avand drept atributii activitatile de cercetare,
inventariere, avizare, inspectie si control, conservare, restaurare si punere in valoare a
monumentelor istorice.

Concluzie:

Organele investite cu functie de ocrotire si gestionare a acestui subiect sunt prevdzute in ambele legi, legea RO Titlul Ill,

Capitolul I, iar in legea MD Capitolul II.
Capitolul Il din legea MD, art. 10 — 16",
enumera autoritatile publice
competente, precum si_enumerd expres
domeniile de activitate:

De exemplu:

Art. 11.— (1) De competenta
Parlamentului tin: politica de stat in
domeniul evidentei, studierii, punerii in
valoare, salvarii, protejarii, conservarii si
restaurdrii - monumentelor; aprobarea
Registrului monumentelor; aprobarea
programului de stat privind ocrotirea,
conservarea si restaurarea
monumentelor; finantarea acestui
program si acordarea de subventii
nerambursabile de la bugetul de stat.

(2) De competenta Guvernului tin:
intocmirea Registrului monumentelor;
intocmirea programului de stat privind
ocrotirea, conservarea si restaurarea
monumentelor; finantarea acestui
program de la bugetul de stat.

(3) De competenta consiliilor raionale,
municipale, ordsenesti si comunale tin:
intocmirea Registrului monumentelor de

importanta localg; intocmirea
programelor privind ocrotirea,
conservarea si restaurarea
monumentelor de importanta locala,
finantarea acestor programe si acordarea
de subventii nerambursabile de la
bugetele locale. Autoritatile publice
locale de nivelul intdi si al doilea

contribuie, Tn conditiile legii, la ocrotirea
monumentelor incluse Tn  Registrul
monumentelor situate pe teritoriul
administrat.

De asemenea fiind prevazute atributiile
fiecdrei institutii.

De exemplu:

Titlul 1ll, Capitolul | din legea RO, daca in esenta are exact acelasi rol de a stabili si
enumera atributiile fiecarei institutii, atunci in cadrul studiului putem descoperi o
deosebire vadita.

Ori legislatia RO vine cu o lista amanuntita a atributiilor:

De exemplu: atributii activitatile de cercetare, inventariere, avizare, inspectie si control,
conservare, restaurare si punere n valoare a monumentelor istorice.

Articolul 26

(1) Tn vederea protejdrii monumentelor istorice Ministerul Culturii si Patrimoniului
National indeplineste, direct sau prin serviciile sale publice deconcentrate ori prin alte
institutii publice subordonate, urmatoarele atributii:

1. organizeaza sistemul national de cercetare, inventariere, clasare a monumentelor
istorice, de elaborare a reglementarilor din domeniu, de inspectie si control al
monumentelor istorice;

2. avizeaza reglementarile, normele si metodologiile cu aplicabilitate pentru domeniul
monumentelor istorice, in cazul in care acestea sunt elaborate de alte autoritati decat
Ministerul Culturii si Patrimoniului National;

3. conferd, prin ordin al ministrului culturii si patrimoniului national, regimul de
monument istoric;

4. publica Lista monumentelor istorice, intocmita de Institutul National al Patrimoniului,
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, si o actualizeaza, potrivit legii, la fiecare 5 ani;
5. face propuneri pentru cuprinderea in proiectul bugetului de stat a sumelor necesare
n vederea finantarii cheltuielilor pentru protejarea monumentelor istorice;

6. emite avizele necesare in vederea eliberdrii autorizatiilor de construire pentru
lucrdrile si interventiile asupra monumentelor istorice;

7. emite avizul privind documentatiile de urbanism din zonele de protectie a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate;

8. emite avizul privind studiile de fundamentare istorico-stiintifica pentru delimitarea
zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a zonelor construite protejate, ale
sectiunilor de specialitate din planurile de amenajare a teritoriului si planurilor
urbanistice, precum si pentru proiectele de restaurare a monumentelor istorice;

9. emite avizul pentru Planul de amenajare a teritoriului national — sectiunea ,Zone
construite protejate”, precum si pentru sectiunile de specialitate din planurile de
amenajare a teritoriului care au ca obiect monumente istorice sau zone construite
protejate;

10. emite avizele pentru sectiunile de specialitate din planurile urbanistice generale ale
unitatilor administrativ-teritoriale, planurile urbanistice zonale, precum si din planurile
urbanistice de detaliu, care au ca obiect monumente istorice sau zone construite
protejate;

11. emite avizele pentru interventii asupra imobilelor situate in zonele de protectie a
monumentelor istorice si in zonele construite protejate;
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Art. 11%. — (1) Tn domeniul ocrotirii
monumentelor, autoritatile publice locale
de nivelul intai au urmatoarele atributii:
a) colaboreazd cu Ministerul Culturii in
scopul asigurdrii protejarii monumentelor
situate pe teritoriul administrat;

b) in contextul intocmirii, modificarii sau
actualizarii planurilor urbanistice
generale, zonale sau de detaliu ale
localitatilor, asigura includerea in aceste
documente a compartimentelor cu
privire la ocrotirea monumentelor si le
fnainteaza spre avizare, conform fazelor
de executie, Ministerului Culturii, inclusiv
la etapa elaborarii caietului de sarcini;

c) includ monumentele si zonele lor de
protectie, precum si reglementarile
aferente in documentatia de urbanism si
amenajare a teritoriului localitatilor;

d) administreazd/gestioneaza orasele,
centrele orasenesti, satele cu statut de
monument  prin  intermediul  unor
subdiviziuni structurale specializate in
protejarea si dezvoltarea lor durabil3;

e) elibereaza actele permisive pentru
efectuarea lucrarilor de interventie
asupra monumentelor si asupra bunurilor
imobile aflate in zonele de protectie ale
acestora, conform avizului Ministerului
Culturii.

(2) Tn domeniul ocrotirii monumentelor,
autoritdtile publice locale de nivelul al
doilea si ale unitdtilor teritoriale
autonome au urmatoarele atributii:

a) prevad in structura subdiviziunii
responsabile de domeniul culturii din
subordine posturi sau sarcini de serviciu
precise n domeniul ocrotirii
monumentelor;

b) tin evidenta monumentelor situate pe
teritoriul administrat;

c) elaboreaza si implementeaza
documente de politici si strategii de
protejare si  punere 1in valoare a
monumentelor  de pe teritoriul
administrat;

d) in contextul intocmirii, modificarii sau
actualizarii planului de amenajare a
teritoriului administrat, asigura
includerea in acest document a
compartimentului cu privire la ocrotirea
monumentelor si 1l Tnainteaza spre
avizare, conform fazelor de executie,
Ministerului Culturii, inclusiv la etapa
elaborarii caietului de sarcini.

12. initiaza, atunci cand este necesar, sau solicitd consiliilor judetene sau Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd a monumentelor istorice, in vederea salvarii acestora de la distrugere si
degradare;

13. coordoneaza, prin diriginti de specialitate ai Institutului National al Patrimoniului,
atestati de Ministerul Culturii si Patrimoniului National, lucrarile de conservare,
consolidare si restaurare a monumentelor istorice, atunci cand interventiile sunt
finantate total sau partial din fondurile alocate de Ministerul Culturii si Patrimoniului
National;

14. asigura inspectia si controlul propriu la monumentele istorice privind starea lor de
conservare si respectarea avizelor de specialitate emise, precum si controlul propriu al
santierelor avand drept obiect monumentele istorice, indiferent de regimul de
proprietate si de grupa monumentului istoric, de natura operatiunilor si de sursa lor de
finantare;

15. constatd contraventii si aplica sanctiuni prin Tmputernicitii sdi si ia masurile
corespunzatoare de sesizare a organelor de cercetare penal3, in cazul infractiunilor;

16. instituie, in termen de 90 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi,
Registrul specialistilor, Registrul expertilor si verificatorilor tehnici;

17. emite atestate pentru specialistii si expertii in domeniul protejarii monumentelor
istorice, in conformitate cu metodologia aprobata prin ordin al ministrului culturii si
patrimoniului national;

18. abrogat;

19. avizeaza reglementdrile, normele si metodologiile elaborate de autoritdtile si
institutiile publice abilitate, privind:

a) organizarea si functionarea sistemului national de educatie, formare, specializare si
perfectionare a specialistilor din domeniul protejarii monumentelor istorice;

b) prevenirea si stingerea incendiilor la monumente istorice;

c) masurile de protectie speciald a monumentelor istorice in caz de conflict armat, de
protectie impotriva actelor de terorism sau in situatii de urgenta;

d) stabilirea planurilor si masurilor de prevenire a distrugerilor cauzate de calamitati sau
dezastre naturale la monumente istorice;

e) inldturarea sau diminuarea factorilor poluanti la monumente istorice si in zonele de
protectie a acestora;

f) elaborarea cadastrului monumentelor istorice;

20. avizeaza folosirea materialelor, tehnicilor si tehnologiilor noi pentru restaurarea
monumentelor istorice;

21. sustine, in conditiile legii, programe si proiecte de revitalizare si punere in valoare a
monumentelor istorice, hotaraste strategii si cofinanteaza programe si publicatii pentru
animarea culturala si stimularea interesului public fata de monumentele istorice;

22. instituie si controleazd amplasarea insemnului distinctiv care atesta regimul de
monument istoric al unui bun imobil, in vederea protejarii sale in timp de pace sau de
conflict armat;

23. colaboreaza cu organizatiile neguvernamentale, in conditiile legii, la realizarea de
programe si proiecte de protejare a monumentelor istorice;

24. asigura functionarea, logistica, secretariatul si sediul Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice si, prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Patrimoniului National, pentru comisiile regionale ale monumentelor istorice;

25. colaboreaza cu organismele internationale interesate si participa, in cooperare cu
acestea, la finantarea programelor de protejare a monumentelor istorice, inclusiv a
celor inscrise in Lista Patrimoniului Mondial;

26. exercitd, Tn numele statului, dreptul de preemtiune asupra monumentelor istorice
clasate in grupa A;

27. initiaza, la propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice si, dupa caz, a
Comisiei Nationale de Arheologie, proiecte de hotarare a Guvernului privind acordarea
statutului de oras istoric sau sat istoric;

28. finanteaza editarea si publicarea Revistei monumentelor istorice si a Buletinului
monumentelor istorice.

(2) Tn situatii de urgents, stiri potential generatoare de situatii de urgents, situatii care
privesc siguranta nationald sau in alte situatii exceptionale, Ministerul Culturii si
Patrimoniului National poate emite avize de urgenta pentru interventii asupra
monumentelor istorice, fara consultarea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice
sau, dupa caz, a Comisiei Nationale de Arheologie, cu conditia ca interventiile sa fie




193

reversibile.
(3) Pentru eliberarea avizelor prevazute la alin. (1)pct. 6-10 nu se percep taxe sau tarife.
(4) Pentru eliberarea atestatelor, avizelor si autorizatiilor prevazute la alin. (1)pct. 11, 17
si 18 se percep taxe si tarife, care se fac venit la Ministerul Culturii si Patrimoniului
National sau la serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National si se gestioneaza in regim extrabugetar, in conditiile legii, exclusiv pentru
actiuni, proiecte si programe in domeniul monumentelor istorice.
(5) Nivelul taxelor si tarifelor care se percep potrivit alin. (3) se stabileste prin ordin al
ministrului culturii si patrimoniului national.
Concluzie:
Astfel, putem observa cu cédte detalii de drept si de procedurd vine legea RO, fiind inteleasd chiar si de o persoand fdrd
studii juridice, facilitdnd aplicabilitatea acesteia fard a ldsa loc de interpretdri.
Pe cdnd legea MDD, vine cu notiuni generale, care pot fi interpretate si aplicate in dependentd de scopul si interesele
celor vizati. Ceea ce defavorizeazd conservarea monumentelor ce ne reprezintd ca popor.
Includerea in legea speciald a atributiilor in mod desfasurat, sau crearea de regulamente interne la care sa fie facute
trimiteri in textul Legii, cu toate ca asta la fel ar ingreuna utilizarea Legii de catre persoanele fara capacitati si/sau
experienta in domeniu.
De asemenea:
Legea RO, divizeaza institutiile in:
-institutii: Ministerul Culturii si Patrimoniului National;
-organisme de specialitate: Comisia Nationala a Monumentelor Istorice, Comisii zonale
ale monumentelor istorice, Comisia pentru Solutionarea Contestatiilor In Domeniul
Patrimoniului Cultural Imobil.
Concluzie:

De asemenea observdm in legea RO o descentralizare a puterii si autoritdtilor.
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OBLIGATIILE SI DREPTURILE PROPRIETARILOR DE MONUMENTE ISTORICE
Legea MD, prevede anumite obligatii a proprietarilor tangential, precum: Legislatia RO,

Art. 13. - In vederea mentinerii autenticitati si a integrititii monumentelor, detinatorii lor, cu orice titlu juridic, = dedicd Titlul 1V,
sunt obligati sa ia masuri ce asigura protectia si paza monumentelor, sa avizeze la autoritatea competenta Capitolul |, art. 36
documentatiile de proiect de interventie la monumente, sa nu admita demolarea, mutilarea, deteriorarea, — 48, drepturilor
neintretinerea sau abandonarea acestora. si obligatiilor
Art. 14. — Detinatorii cu orice titlu juridic ce posedd, folosesc sau pastreazd monumente cu valoare = proprietarilor de
istorica, artistica sau stiintifica luate la evidentd sau inscrise in Registrul monumentelor sunt obligati sa respecte = monumente.
prevederile prezentei legi, conditie ce se include in actele de proprietate, de cumpdrare-vanzare sau de
inchiriere.
Art. 16.— (1) Tn scopul evidentei, studierii, punerii in valoare, salvirii, protejirii , conservarii si restaurarii
monumentelor pe principii stiintifice, organele de stat pentru ocrotirea monumentelor sunt obligate sd
infiinteze consilii stiintifice si comisii, sa consulte specialisti...
Art. 20. — Persoanele fizice sau juridice care, in cursul lucrarilor de orice natura pe teren, descopera vestigii
arheologice carora li se poate atribui calitatea de monument sunt obligate sa sisteze lucrarile si sa informeze
despre aceasta in scris, in termen de 48 ore, organul de administrare locala pe al carui teritoriu se afla vestigiile,
precum si Ministerul Culturii, in vederea protejarii si conservarii.
Art. 25.— (2) Organele de stat pentru ocrotirea monumentelor sunt obligate sa preintdmpine
deteriorarea monumentelor, asigurand efectuarea imediata a lucrarilor de conservare si restaurare.
Art. 30. — Organele de stat pentru ocrotirea monumentelor sunt obligate sa cerceteze sistematic starea in care
se aflda monumentele in scopul de a elabora programe stiintific intemeiate pentru lucrarile de restaurare si de
conservare si de a garanta la timp asigurarea materiala si documentara a lucrarilor.
Art. 32. — Proprietarii sau detinatorii de terenuri pe care se afla monumente istorice sunt obligati sa le puna la
dispozitia savantilor pentru a fi studiate.
Art. 39.— Proprietarii monumentelor sub forma de bunuri imobile sunt obligati sa incheie contracte de
asigurare, in care se indica valoarea monumentelor si a terenului din zonele lor de protectie, stabilitd de
experti.
Concluzie:
La acest capitol din nou putem observa o bund structurare a legislatiei RO in comparatie cu cea a MD.
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Art. 52.— Organele
puterii de stat si ale
administratiei de stat,
intreprinderile,

institutiile, organizatiile,

asociatiile, persoanele
cu functii de
raspundere,  cetatenii
Republicii Moldova,
cetateni straini si
apatrizii care nu
respecta prevederile
prezentei legi poartd
raspundere in
conformitate cu

legislatia in vigoare.

SANCTIUNI
Art. 55. (1) Constituie contraventii la regimul de protejare a monumentelor istorice, a zonelor lor de
protectie si a zonelor protejate urmatoarele fapte, daca, potrivit legii, nu constituie infractiuni:
a) executarea de lucrdri asupra unui imobil dupd declansarea procedurii de clasare, asupra unui
monument istoric, in zona sa de protectie sau in zonele protejate fara avizul Ministerului Culturii sau al
serviciilor deconcentrate ale acestuia, dupa caz;
b) incdlcarea obligatiilor prevdzute la art. 36 de catre proprietar sau de catre titularul dreptului de
administrare a unui monument istoric;

c) nevirarea contravalorii timbrului monumentelor istorice, precum si a taxelor si tarifelor prevazute de
prezenta lege;

d) organizarea manifestarilor prevdzute la art. 9 alin. (5) si (6), Tn lipsa acordului autoritatii competente;

e) neprecizarea in certificatul de urbanism a necesitatii obtinerii avizului Ministerului Culturii si
Patrimoniului National sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia, dupa caz, pentru lucrarile propuse la
monumente istorice n zona de protectie a acestora ori in zonele protejate;

f) eliberarea autorizatiilor de construire sau de desfiintare pentru lucrdri la monumente istorice, in zonele
de protectie ale acestora sau in zonele protejate, fard avizul Ministerului Culturii ori al serviciilor
deconcentrate, dupa caz. (2) Contraventiile prevazute la alin. (1) lit. A), e) si f) se sanctioneaza cu amenda
de la 5.000 lei la 10.000 lei, iar cele mentionate la alin. (1) lit. B)-d) se sanctioneaza cu amenda de la 4.000
lei la 8.000 lei.(3) Contraventiile la regimul de protejare a monumentelor istorice se prescriu in termen de
3 ani de la data savarsirii lor.

Art. 53. Tncilcarea dispozitiilor prezentei legi atrage, dupid caz, rdspunderea civild, administrativa,
materiald, disciplinara, contraventionala sau penala.
Concluzie:

Legea speciald a RM face trimitere la legile nationale de sanctionare, pe cand legea RM pe Idngd trimiterea la actele
speciale de sanctionare Legea Romdnd mai dad si o listd de sanctiuni pentru contraventiile expres prevdzute in legea

speciald.

Aici nu vedem o problema ca nu se incalca textul legii dar se da trimitere la legea speciala.

30. Raspunderea civila - instanta de judecats; 1.
31. contraventiile se constata de catre (4238 Cod 2.
Contraventional al RM): -
- Agentia de Inspectare a Monumentelor;
- Agentia Nationala Arheologica. -
3. Infractiunele — organul de urmarire penala. -

Legislatia MD, dedica Capitolul VI, prevederilor cu privire la Repararea prejudiciului adus
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CONSTATAREA INCALCARILOR PREVAZUTE DE LEGEA SPECIALA

Raspunderea civila - instanta de judecats;

Contraventiile se constata:

de specialistii directiilor pentru cultura, culte si patrimoniul cultural
national judetene, respectiv a municipiului Bucuresti;

de Imputernicitii Ministerului Culturii si Patrimoniului National;

de inspectorii teritoriali ai Inspectoratului de Stat in Constructii;

- de inspectorii Ministerului Finantelor Publice.

3. Infractiunele — organul de urmarire penala.
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REPARAREA PREJUDICIULUI ADUS MONUMENTELOR
Nu este reglementat in lege.

monumentelor, art. 46 — 48.

Legislatia MD, dedica Capitolul VII, prevederilor cu privire la asociatiile obstesti, art. 49 — 51.

ASOCIATIILE OBSTESTI
Nu sunt reglementate in
legea speciala.




ANEXA 3. Analiza comparativa a institutiilor din domeniul protectiei monumentelor in Moldova, Romania si Ucraina

Autori: Ursu Viorica, Ivanov lurie

Republica Moldova Romania UCRAINA
Legea nr. 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 Legea cu privire la protectia patrimoniului cultural
privind protejarea nr. 39 din 2000.
monumentelor istorice
Institutia Atributii Institutia Atributii Institutia Atributii
1 2 3 4 5 6
- politica de stat in domeniul evidentei, studierii, punerii in valoare,
Parlamentul . - ‘e .
salvarii, protejarii, conservarii si restaurarii monumentelor;
- aprobarea Registrului monumentelor; aprobarea programului de stat privind
ocrotirea, conservarea si restaurarea monumentelor;
- finantarea acestui program si acordarea de subventii nerambursabile de la bugetul
de stat.
1 2 3 4 5 6
Guvernul | -intocmirea Ministerul | -elaboreaza si asigura aplicarea strategiei nationale si urmareste | Cabinetul -asigurarea implementarii politicii de
(Minister | Registrului Culturiisi | respectarea de Ministri | stat;
ul monumentelor; Cultelor Art. 4 - inscrierea obiectelor de mostenire
Culturii) | -intocmirea Art. 3, alin. culturala de importanta nationala
programului de stat | prevederilor legale si a normelor si metodologiilor din domeniul protejarii | (1) in Registrul de stat al monumentelor
privind  ocrotirea, | monumentelor istorice; Conducerea | imophile al Ucrainei si efectuarea
conservarea si | -asigura indeplinirea angajamentelor statului asumate prin conventiile internationale (Sjtjrtr?el:::; modificarilor acestuia cu privire la
restaurarea referitoare la protectia monumentelor istorice, la care Romania este parte; protejarii monumentele de semnificatie
monumentelor; -reprezinta statul in relatia cu proprietarii de monumente istorice si cu titularii altor patrimoniul nationala;
-finantarea  acestui | drepturi reale asupra acestora; ui cultural - acordarea permisiunii de mutare
program de la | -organizeaza compartimente de specialitate in aparatul propriu, precum si institutii | este (transferare) a unui monument de
bugetul de stat; subordonate, avand drept atributii activitatile de cercetare, inventariere, avizare, | incredintatd | importanta national3;
-controlul asupra | inspectie si control, conservare, restaurare si punere in valoare a monumentelor | Cabinetului
masurilor de | istorice; -declararea complexelor (ansamblurilor)
protectie a | -organizeaza sistemul national de cercetare, inventariere, clasare a monumentelor | monumentelor ca rezervatii istorice si culturale ca

monumentelor,
solutionarea
problemelor ce {tin

istorice, de elaborare a reglementarilor din domeniu, de inspectie si control al
monumentelor istorice;
- avizeaza reglementarile, normele si metodologiile cu aplicabilitate pentru domeniul

fiind de importanta de stat;
- aprobarea standardelor si metodelor de evaluare
monetara a monumentului;
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de
respective.

masurile

monumentelor istorice, in cazul in care acestea sunt elaborate de alte autoritati decat
Ministerul Culturii si Cultelor;

- confera, prin ordin al ministrului culturii si cultelor, regimul de monument istoric;
-publica Lista monumentelor istorice, intocmitda de Institutul National al
Monumentelor Istorice, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, si o actualizeaza,
potrivit legii, la fiecare 5 ani;

-face propuneri pentru cuprinderea in proiectul bugetului de stat a sumelor necesare
in vederea finantarii cheltuielilor pentru protejarea monumentelor istorice;

-emite avizele necesare Tn vederea eliberdrii autorizatiilor de construire pentru
lucrarile si interventiile asupra monumentelor istorice;

-emite avizul privind regulamentele de constructie din zonele de protectie a
monumentelor istorice si in zonele construite protejate;

-emite avizul privind studiile de fundamentare istorico-stiintifica pentru delimitarea
zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a zonelor construite protejate, ale
sectiunilor de specialitate din planurile de amenajare a teritoriului si planurilor
urbanistice, precum si pentru proiectele de restaurare a monumentelor istorice;
-emite avizul pentru Planul de amenajare a teritoriului national - sectiunea "Zone
construite protejate", precum si pentru sectiunile de specialitate din planurile de
amenajare a teritoriului care au ca obiect monumente istorice sau zone construite
protejate;

-emite avizele pentru sectiunile de specialitate din planurile urbanistice generale ale
unitatilor administrativ-teritoriale, planurile urbanistice zonale, precum si din
planurile urbanistice de detaliu, care au ca obiect monumente istorice sau zone
construite protejate;

-emite avizele pentru interventii asupra imobilelor situate in zonele de protectie a
monumentelor istorice si in zonele construite protejate, pentru care nu exista
regulamente de constructie avizate conform pct. 7;

-initiaza, atunci cand este necesar, sau solicita consiliilor judetene sau Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, exproprierea pentru cauza de utilitate
publica a monumentelor istorice, in vederea salvarii acestora de la distrugere si
degradare;

-coordoneazad, prin diriginti de specialitate ai Oficiului National al Monumentelor
Istorice, atestati de Ministerul Culturii si Cultelor, lucrarile de conservare, consolidare
si restaurare a monumentelor istorice, atunci cand interventiile sunt finantate total
sau partial din fondurile alocate de Ministerul Culturii si Cultelor;

-asigura inspectia si controlul propriu la monumentele istorice privind starea lor de
conservare si respectarea avizelor de specialitate emise, precum si controlul propriu al
santierelor avand drept obiect monumentele istorice, indiferent de regimul de
proprietate si de grupa monumentului istoric, de natura operatiunilor si de sursa lor

196

- aprobarea procedurii de creare a consiliillor de
supraveghere a siturilor (dex. are 2 sensuri:

a. Sit arheologic = santier unde au loc sdpdturi si
cercetdri arheologice.

b. Sit de conservare = arie naturald protejatd) — ei
utilizeaza acest termen exact cum noi utilizam
termenul de monument) din patrimoniul mondial,
formarea componentei acestora si aprobarea unei
prevederi  standard privind  consiliul  de
supraveghere al unui sit din patrimoniul mondial.




de finantare;

-constatd contraventii si aplica sanctiuni prin Tmputernicitii sdi si ia masurile
corespunzatoare de sesizare a organelor de cercetare penala, in cazul infractiunilor;
-instituie, Tn termen de 90 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi,
Registrul specialistilor, Registrul expertilor si verificatorilor tehnici, precum si Registrul
operatorilor economici din domeniul protejarii monumentelor istorice;

-emite atestate pentru specialistii si expertii in domeniul protejarii monumentelor
istorice, In conformitate cu metodologia aprobata prin ordin al ministrului culturii si
cultelor;

-reglementeazd pentru domeniul monumentelor istorice functionarea operatorilor
economici care au ca obiect de activitate efectuarea de cercetari, proiectarea si
executarea de lucrari la monumente istorice, in conformitate cu metodologia
aprobata prin ordin al ministrului culturii si cultelor;

-avizeaza reglementarile, normele si metodologiile elaborate de autoritdtile si
institutiile publice abilitate

-avizeaza folosirea materialelor, tehnicilor si tehnologiilor noi pentru restaurarea
monumentelor istorice;

-sustine, in conditiile legii, programe si proiecte de revitalizare si punere in valoare a
monumentelor istorice, hotdraste strategii si cofinanteaza programe si publicatii
pentru animarea culturald si stimularea interesului public fata de monumentele
istorice;

-instituie si controleaza amplasarea insemnului distinctiv care atesta regimul de
monument istoric al unui bun imobil, in vederea protejarii sale in timp de pace sau de
conflict armat;

-colaboreaza cu organizatiile neguvernamentale, in conditiile legii, la realizarea de
programe si proiecte de protejare a monumentelor istorice;

- asigurd functionarea, logistica, secretariatul si sediul Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice si, prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Cultelor, pentru comisiile regionale ale monumentelor istorice;

-colaboreaza cu organismele internationale interesate si participa, in cooperare cu
acestea, la finantarea programelor de protejare a monumentelor istorice, inclusiv a
celor inscrise in Lista Patrimoniului Mondial;

-exercitd, in numele statului, dreptul de preemtiune asupra monumentelor istorice
clasate in grupa A;

-initiaza, la propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice si, dupa caz, a
Comisiei Nationale de Arheologie, proiecte de hotdrare a Guvernului privind
acordarea statutului de oras istoric sau sat istoric;

-finanteaza editarea si publicarea Revistei monumentelor istorice si a Buletinului
monumentelor istorice.
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1 2 3 4 5 6
Consilii -intocmirea Consiliille | -colaboreaza cu directia pentru | Organele -formarea politicii de stat privind protectia patrimoniului cultural;
raionale, Registrului locale cultura, culte si patrimoniul cultural | centrale al | - elaborarea, aprobarea si aprobarea actelor juridice normative, elaborarea
municipale, monument national judeteana, respectiv a | puterii si aprobarea programelor de protectie a patrimoniului cultural de stat;
orasenestisi | elor de municipiului ~ Bucuresti,  furnizand | executive -declararea teritoriilor sau a corpurilor de apa delimitate topografic, care
comunale acesteia toate informatiile actualizate Art. 5 contin obiecte de patrimoniu cultural sau eventuala lor prezenta,
importanta locald;- | din domeniul protejarii monumentelor istorice; ca teritorii arheologice protejate;
intocmirea programelor | -in vederea fintocmirii sau maodificarii planurilor | -aprobarea normelor si regulilor de stat privind protectia patrimoniului cultural, precum
privind ocrotirea, | urbanistice generale sau a planurilor urbanistice | si privind monumentele de arhitecturd si urbanism - Tmpreund cu organul central al
conservarea si restaurarea | zonale ale localitatilor, asigura elaborarea | puterii executive, care asigura formarea politicii de stat in domeniul constructiilor,
monumentelor de | documentatiei pentru delimitarea zonelor de | arhitecturii si urbanismului;
importanta locald, | protectie a monumentelor istorice; -aprobarea documentatiei stiintifice si de proiect (de cercetare) pentru stabilirea

finantarea acestor programe
si acordarea de subventii
nerambursabile de la
bugetele locale.

-prevad, in termen de 12 luni de la clasarea
monumentelor istorice, fondurile bugetare necesare
pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului si a regulamentelor
aferente;

-elaboreaza regulamentele de urbanism pentru
zonele de protectie a monumentelor istorice si
pentru zonele construite protejate si le aproba
numai pe baza si in conditiile avizului Ministerului
Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor,
dupa caz;

-elaboreaza sau, dupa caz, aproba programe ori
masuri administrative, bugetare sau fiscale speciale
de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a
zonelor protejate din municipiul, orasul sau comuna
respectivd, cu respectarea avizului Ministerului
Culturii si  Cultelor sau al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor,
dupa caz;

-la solicitarea directiei pentru cultura, culte si
patrimoniul cultural national judetene, respectiv a
municipiului Bucuresti, impreund cu organele de
politie, interzic circulatia vehiculelor grele si
transportul de materiale explozive in zona de

regimului de utilizare a sitului patrimoniului mondial, aprobarea documentatiei stiintifice
si de proiect pentru determinarea limitelor si regimurilor de utilizare a teritoriului
patrimoniului mondial si de gestionare a terenurilor proiecte derulate in cadrul acestuia,
documentatie tehnica privind amenajarea terenului privind stabilirea limitelor obiectelor
de patrimoniu mondial formatoare de regim (in cazul in care o astfel de documentatie
stabileste limitele teritoriului obiectului patrimoniului mondial);

-aprobarea planurilor de management pentru siturile din patrimoniu mondial;
-determinarea recomandarilor pentru formarea unui plan de management al siturilor din
patrimoniul mondial;

- implementarea indrumarilor stiintifice si metodice in materie de protectie culturala;
-implementarea indrumarilor stiintifice si metodice in materie de protectie cultural3;
-gestionarea n conformitate cu procedura stabilita de lege, istoric si cultural rezervele de
importanta de stat.

-aprobarea regulilor de instalare si intretinere a panourilor de securitate, a semnelor de
securitate, a altor inscriptii informative, a marcajelor pe repere sau pe teritoriul acestora,
aprobarea mostrelor acestora;

-controlul asupra punerii in aplicare a prezentei legi, a altor acte normative privind
protejarea patrimoniului cultural;

-implementarea politicii de stat privind protectia patrimoniului cultural;

-mentinerea Registrului de stat al monumentelor imobile din Ucraina, implementarea
coordonarii si controlul asupra certificarii bunurilor imobile ale patrimoniului cultural;
-coordonarea lucrarilor de identificare, cercetare si documentare a bunurilor incluse in
patrimoniul cultural;

-transmiterea catre Cabinetul de ministri al Ucrainei a propunerilor de inscriere a
obiectelor de mostenire culturald de importanta nationald in Registrul de stat al




protectie a monumentelor istorice;

-colaboreaza cu compartimentele specializate ale
altor autoritdti ale administratiei publice locale in
cazul in care monumentele istorice si zonele de
protectie a acestora se afla pe teritoriul mai multor
unitati administrativ-teritoriale.

monumentelor imobile al Ucrainei si de a aduce modificari la acesta cu privire la
monumentele de importanta nationala;

-inscrierea obiectelor de patrimoniu cultural de importanta locala in Registrul de stat al
monumentelor imobile al Ucrainei si efectuarea modificarilor acestuia in ceea ce priveste
monumentele de importanta local3;

-transmiterea catre Cabinetul de Ministri al Ucrainei a unei propuneri de mutare
(transferare) a unui monument de importanta national3;

-acordarea permisiunii de mutare (transferare) a monumentelor de importanta local3;
-asigurarea accesului persoanelor juridice si fizice la informatiile cuprinse in Registrul de
stat al monumentelor imobile din Ucraina;

-depunerea propunerilor de aprobare a Listei catre Cabinetul de Ministri al Ucrainei
despre asezarile istorice ale Ucrainei si despre modificarea acesteia;

-asigurarea publicarii Registrului de stat al monumentelor imobile din Ucraina si
efectuarea modificarilor acestuia;

-asigurarea publicarii Registrului de stat al monumentelor imobile din Ucraina si
efectuarea modificarilor acestuia;

-aprobarea documentatiei stiintifice si de proiect pentru determinarea limitelor si
modurilor de utilizare a zonelor tampon ale sitului de patrimoniu mondial;
-supravegherea cercetarii, conservarii, reabilitarii, restaurarii, reparatiei, adaptarii si
muzeificarii monumentelor, siturilor de patrimoniu mondial si a altor lucrari asupra
acestora;

-stabilirea masurilor de protectie adecvate pentru monumentele de importanta
nationald, siturile de patrimoniu mondial, teritoriile acestora in caz de amenintare cu
distrugere sau deteriorare a obiectelor specificate ca urmare a actiunii factorilor naturali
sau a efectuarii oricaror lucrari;

-aprobarea programelor si proiectelor de urbanism, transformari arhitecturale si
peisagistice, reabilitare, drumuri, terasamente la monumente de importanta nationala,
teritoriile acestora, in rezervatii istorice si culturale, in teritorii istorice si culturale
protejate, in zone de protectie, in zone arheologice protejate; teritoriile, in zonele istorice
ale asezarilor, precum si programele si proiectele a caror implementare poate afecta
siturile de patrimoniu cultural;

-eliberarea autorizatiile pentru restaurarea monumentelor;

-aprobarea instrdindrii sau transferului monumentelor de importantd nationala de catre
proprietarii acestora sau organismele imputernicite acestora catre alte persoane in
vederea detinerii, m utilizarii sau administrarii;

-formarea si plasarea ordinului de stat, incheierea in acest scop a contractelor de
identificare,

-cercetare, conservare, restaurare, reabilitare, muzeificare, reparare, adaptare a
monumentelor si alte masuri de protectie a patrimoniului cultural;
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Organele executive centrale din domeniul protectiei patrimoniului cultural raporteaza anual Cabinetului de Ministri al Ucrainei si publicului cu privire la starea de conservare a
obiectelor de patrimoniu cultural si, de asemenea, prezinta Cabinetului de Ministri al Ucrainei si Comitetului Patrimoniului Mondial UNESCO un raport anual. raport privind
starea de conservare a obiectelor din patrimoniul mondial, implementarea Conventiei si deciziile Comitetului Patrimoniului Mondial UNESCO.

1 2 3 4 5 6
Autoritatile | -colaboreaza cu | Autoritatile -coopereaza cu | Administratiile -monitorizarea punerii in aplicare a prezentei legi si a altor acte normative
publice Ministerul Culturii in | administratiei organismele de | de stat regionale, | privind protectia patrimoniului cultural;
locale de scopul asigurarii | publice locale specialitate si cu | raionale, Kiev si | -transmiterea de propuneri catre organul central al puterii executive de
nivelul intai| protejarii institutiile publice | Sevastopol implementare a politicii de stat in domeniul protectiei patrimoniului
monumentelor cu responsabilitati cultural privind includerea obiectelor de patrimoniu cultural in Registrul de
stat

situate pe teritoriul administrat;

-in contextul Tntocmirii, modificarii
sau actualizarii planurilor
urbanistice generale, zonale sau de
detaliu ale localitatilor, asigura
includerea in aceste documente a
compartimentelor cu privire la
ocrotirea monumentelor si le
fnainteaza spre avizare, conform
fazelor de executie, Ministerului
Culturii, inclusiv la etapa elaborarii
caietului de sarcini;

-includ monumentele si zonele lor

de protectie, precum si
reglementarile aferente n
documentatia de urbanism si
amenajare a teritoriului
localitatilor;

-administreaza/gestioneaza
orasele, centrele orasenesti, satele

cu statut de monument prin
intermediul  unor  subdiviziuni
structurale specializate n

protejarea si dezvoltarea lor
durabila;
-elibereaza actele permisive pentru

efectuarea lucrarilor de interventie

in domeniul protejarii monumentelor
istorice si asigura punerea in aplicare si
respectarea deciziilor acestora;
-asigura protejarea monumentelor
istorice clasate, aflate in domeniul
public sau privat al municipiului,
respectiv. orasului sau comunei,
precum si a celor abandonate sau
aflate Tn litigiu, alocdnd resurse
financiare in acest scop;

- coopereaza cu ceilalti proprietari sau
administratori de monumente istorice;
-se pot asocia intre ele, precum si cu
persoane fizice sau juridice pentru
realizarea unor lucrdri de protejare a
monumentelor istorice si pot infiinta in
acest scop institutii si servicii publice
de interes local;

-participa la finantarea lucrarilor de
protejare a monumentelor istorice,
prevazand distinct sumele necesare in
acest scop Tn bugetele pe care le
administreaza;

-cuprind in programele de dezvoltare
economico-sociala  si  urbanistica,
respectiv de amenajare a teritoriului,
obiective specifice privind protejarea

al monumentelor imobile al Ucrainei si modificarea acestuia;

-asigurarea accesului persoanelor juridice si fizice la informatiile continute in extrase din
Registrul de stat al monumentelor imobile din Ucraina, precum si furnizarea de informatii
privind programele si proiectele oricaror modificari in zonele de protectie a monumentelor si in
zonele istorice ale locurilor locuite;

-aprobarea documentatiei stiintifice si de proiect pentru determinarea limitelor si modurilor de
utilizare a reperului local si a zonelor de protectie a acestuia, documentatia tehnica privind
amenajarea teritoriului privind stabilirea limitelor obiectelor de patrimoniu cultural formatoare
de regim (in cazul in care aceasta documentatie stabileste limitele teritoriului reperului local si
zonele de protectie ale acestuia);

-aprobarea documentatiei stiintifice si de proiect pentru stabilirea limitelor si modurilor de
utilizare a rezervatiei istorice si culturale de importanta locald, a zonelor de protectie a acesteia,
a documentatiei tehnice cu amenajarea funciara privind stabilirea limitelor obiectelor de cultura
formatoare de regim. patrimoniu (in cazul in care o astfel de documentatie stabileste limitele
valorii rezervatiei istorice si culturale locale, zonele de protectie ale acesteia);

-aprobarea documentatiei stiintifice si de proiect (de cercetare) pentru determinarea modului
de utilizare a monumentelor de importanta locala;

-asigurarea protectiei obiectelor de patrimoniu cultural impotriva amenintarii cu distrugere,
distrugere sau deteriorare;

-asigurarea producerii, ntocmirii si transferului catre organul executiv central, care
implementeaza politica statului in domeniul protejarii patrimoniului cultural, a documentatiei
stiintifice cu descrieri si fixare a obiectelor din patrimoniul cultural, precum si in cazul obtinerii
autorizatiei de circulatie a acestora. (transfer), demontarea elementelor din acestea, care
constituie o valoare culturald, in scopul conservarii;

-aprobarea programelor si proiectelor relevante de urbanism, transformari arhitecturale si
peisagistice, ameliorare, drumuri, terasamente, a caror implementare poate afecta starea
monumentelor de importanta locala, teritoriile si zonele de protectie ale acestora;




asupra monumentelor si asupra
bunurilor imobile aflate in zonele
de protectie ale acestora, conform
avizului Ministerului Culturii.

monumentelor istorice, elaboreaz3,
actualizeaza si aproba documentatiile
de amenajare a teritoriului si urbanism
privind monumentele istorice sau
zonele protejate care contin
monumente istorice;

-iau masurile tehnice si administrative
necesare 1n  vederea prevenirii
degradarii monumentelor istorice;
-includ n structura aparatului propriu
compartimente specializate sau, dupa
caz, posturi ori sarcini de serviciu

precise  in  domeniul  protejarii
monumentelor istorice;
-elaboreaza planurile anuale de

gestiune si protectie a monumentelor
istorice de pe teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale care sunt
inscrise Tn Lista Patrimoniului Mondial
si asigura monitorizarea acestora prin
personalul propriu.

-indeplinirea functiilor de client, incheind in acest scop contracte de descoperire, cercetare,
conservare, restaurare, reabilitare, muzeificare, reparare, adaptarea obiectelor de patrimoniu
cultural si alte masuri de protectie culturala a patrimoniului;

-stabilirea masurilor de securitate adecvate pentru monumentele de importanta locala si
teritoriile acestora n cazul amenintdrii cu distrugerea sau deteriorarea acestora din cauza
actiunii factorilor naturali sau a efectuarii oricaror lucrari;

-emiterea de ordine si prescriptii privind protectia monumentelor de importanta locala,
incetarea lucrarilor la monumente, teritoriile si zonele de protectie ale acestora, dacd aceste
lucrari sunt efectuate in lipsa programelor si proiectelor prevazute de prezenta lege aprobate
sau convenite cu organul competent pentru protectia avizelor de patrimoniu cultural sau cu o
abatere de la acestea;

-acordarea avizelor corespunzatoare pentru refacerea lucrarilor de terasament;

-aprobarea instrdinarii sau transferului monumentelor de importanta locala de catre proprietarii
acestora sau organismele autorizate de acestia catre alte persoane in vederea detinerii, folosirii
sau administrarii;

-transmiterea unei propuneri catre organul central al puterii executive care implementeaza
politica de stat in domeniul protejarii patrimoniului cultural de includere a teritoriului relevant in
Lista asezarilor istorice ale Ucrainei;

-asigurarea fabricarii, instalarii si intretinerii panourilor de securitate, semnelor de securitate,
altor inscriptii informative, marcajelor la repere sau pe teritoriul acestora in conformitate cu
procedura stabilita de lege;

-informarea organului executiv central care implementeazd politica de stat in domeniul
protejarii patrimoniului cultural cu privire la deteriorarea, distrugerea, amenintarea sau
eventuala amenintare cu deteriorarea, distrugerea monumentelor situate pe teritoriul acestora.
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1 2 5 6
Autoritatile | -prevad in structura Organul executiv al | -asigurarea punerii in aplicare a prezentei legi si a altor acte normative privind protectia
publice subdiviziunii responsabile de satului, patrimoniului cultural pe teritoriul relevant;
locale de domeniul culturii din asezamantului, -transmiterea de propuneri catre autoritatea superioara de protectie a patrimoniului cultural
nivelul al subordine posturi sau sarcini consiliului pentru inscrierea obiectelor de patrimoniu cultural in Registrul de stat al monumentelor imobile
doilea de serviciu precise n ordsenesc al Ucrainei, modificarea acestuia si introducerea teritoriului relevant in Lista asezarilor istorice
ale Ucrainei;

domeniul ocrotirii monumentelor;

-tin evidenta monumentelor situate pe
teritoriul administrat;

-elaboreaza si implementeaza documente
de politici si strategii de protejare si punere
in valoare a monumentelor de pe teritoriul
administrat;

-in  contextul ftntocmirii, modificarii sau
actualizarii planului de amenajare a
teritoriului administrat, asigura includerea
in acest document a compartimentului cu
privire la ocrotirea monumentelor si il
fnainteaza spre avizare, conform fazelor de
executie, Ministerului Culturii, inclusiv la
etapa elaborarii caietului de sarcini.

-asigurarea accesului persoanelor juridice si fizice la informatiile continute in extrase din Registrul de stat al
monumentelor imobile din Ucraina, precum si furnizarea de informatii cu privire la programele si proiectele oricaror
modificari in zonele de protectie a monumentelor si in zonele istorice ale locurilor locuite ;

-asigurarea respectarii regimului de utilizare a monumentelor de importanta locala, a teritoriilor acestora, a zonelor de
protectie;

-asigurarea protectiei obiectelor de patrimoniu cultural impotriva pericolului de distrugere, distrugere sau deteriorare;
-organizarea dezvoltarii programelor relevante de protectie a patrimoniului cultural;

-furnizarea de concluzii privind programele si proiectele relevante de urbanism, transformari arhitecturale si
peisagistice, reabilitare, drumuri, terasamente la monumente de importanta locala, teritorii istorice si culturale
protejate si zonele lor de protectie, pe teritoriile arheologice protejate, in zonele istorice populate. zonele, precum si
programele si proiectele a caror implementare poate afecta starea obiectelor de patrimoniu cultural;

-organizarea unor masuri de securitate adecvate pentru monumentele de importanta locala si teritoriile acestora in
cazul amenintarii cu deteriorarea sau distrugerea acestora din cauza actiunii factorilor naturali sau a efectuarii oricaror
lucrari;

-emiterea de ordine si prescriptii privind protectia monumentelor de importanta locald, incetarea lucrarilor la aceste
monumente, teritoriile si zonele de protectie ale acestora, daca aceste lucrari sunt efectuate in lipsa unor programe si
proiecte aprobate sau agreate cu patrimoniul cultural relevant; organism de protectie, prevazut de prezentul Aviz de
lege sau cu o abatere de la acestea;

-incheierea de contracte de protectie a monumentelor in limitele competentelor delegate de catre un organism
superior de protectie a patrimoniului cultural, Tn conditiile legii;

-de catre un organism superior de protectie a patrimoniului cultural, in conditiile legii;

-intocmirea propunerilor si proiectelor de ordine privind conservarea, restaurarea, reabilitarea, muzeificarea,
repararea si adaptarea obiectelor de patrimoniu cultural, utilizarea corespunzatoare a monumentelor si transmiterea
lor spre examinare organului executiv competent;

-informarea autoritatilor superioare de protectie a patrimoniului cultural cu privire la deteriorarea, distrugerea,
amenintarea sau eventuala amenintare cu deteriorarea, distrugerea monumentelor situate pe teritoriul lor;
-organizarea de studii a obiectelor de patrimoniu cultural care necesita lucrdri de salvare;




1 2 3 4
Consiliul | -reprezinta autoritatea stiintifico-metodica in | Institutului | -actualizarea inventarului monumentelor istorice;
National al | domeniul ocrotirii de stat a monumentelor | National al | -actualizarea periodica a Listei monumentelor istorice;
Monumen | istorice si activeaza pe langa | Monumente | -elaborarea normelor si metodologiilor
telor Ministerul Culturiiin baza unui regulament | lor Istorice
Istorice aprobat de Guvern;
-analizeazd corespunderea solutiilor  propuse in | specifice pentru domeniul monumentelor istorice, care se aproba prin ordin al ministrului culturii

documentatiile de proiect cu prevederile legislatiei din
domeniul patrimoniului cultural, cu documentele din domeniu
ale UNESCO, ale ICOMOS si ale Consiliului Europei si le
avizeazd pozitiv doar dacd solutiile respective contribuie la
pdstrarea si/sau la fortificarea autenticitdtii si integritdtii
monumentelor.

Suplimentar, conform Regulamentului de organizare si
functionare a Consiliului National al Monumentelor Istorice,
acesta are atributii la:

examineazd proiectul strategiei nationale privind protejarea
monumentelor istorice si propune aprobarea ei;

propune aprobarea metodologiilor, normelor, normativelor si
reglementdrilor din domeniul protejdrii  monumentelor
istorice;

avizeazd propunerile privind clasarea, in Registrul national al
monumentelor istorice, a imobilelor, ansamblurilor de imobile
si/sau zonelor construite;

avizeazd documentatiile cu propuneri de interventii
(conservare, consolidare, restaurare, reabilitare,
sistematizare/amenajare teren aferent etc.) asupra bunurilor
imobile cu statut de monument protejat de categorie
nationald (constructii si teren aferent) si in zonele lor de
protectie;

propune monumente istorice pentru a fi incluse in Lista
patrimoniului cultural si natural mondial, precum si in Lista
patrimoniului mondial in pericol, tinute de UNESCO.

si cultelor;

-elaborarea dosarelor pentru monumentele istorice propuse a fi incluse in Lista Patrimoniului
Mondial;

-gestionarea, n conditiile legii, a fondurilor destinate inventarierii, elaborarii normelor si
metodologiilor pentru monumente istorice, investigatiilor, proiectelor-pilot, expertizelor tehnice,
cercetarilor si studiilor specifice;

-administrarea inventarului si fondului documentar al monumentelor istorice - care cuprinde:
arhiva, fototeca, fondul cartografic si biblioteca monumentelor istorice - care sunt proprietatea
publica a statului roman;

-coordonarea activitatii serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a
oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara privind realizarea inventarului si a cadastrului de
specialitate al monumentelor istorice, care au obligatia includerii monumentelor istorice in
planurile cadastrale si in hartile topografice;

-editarea Revistei monumentelor istorice si a Buletinului monumentelor istorice, precum si a altor
publicatii de specialitate, pe orice tip de suport;

-colaborarea cu Oficiul National al Monumentelor Istorice pentru completarea inventarului,
editarea unor publicatii de specialitate si pentru punerea in valoare a monumentelor istorice;
-elaborarea si actualizarea Listei monumentelor istorice distruse sau disparute;

-gestionarea Registrului specialistilor, Registrului expertilor si verificatorilor tehnici, precum si a
procedurilor si mecanismelor de atestare si inscriere in acestea in conformitate cu metodologia
aprobata prin ordin al ministrului culturii si cultelor;

-constituirea si actualizarea Registrului zonelor construite protejate.

Institutul National al Monumentelor Istorice organizeazd si realizeazd si alte activitdti aducdtoare
de venituri, specifice atributiilor sale, conform prevederilor legale, inclusiv prin incheierea de
contracte cu persoane juridice sau fizice de specialitate, venituri pe care le gestioneazd in regim
extrabugetar.
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1 2 3 4 5 6
Agentiade | -inspectarea in teren a monumentelor si a zonelor lor de Oficiul -gestionarea, in conditiile legii, a Consilii -Pentru luarea
Inspectare a | protectie, a santierelor de interventie asupra acestora, | Nationalal | fondurilor destinate cercetarii, | stiintifice | In considerare a
Monumente | controlul/supravegherea respectarii legislatiei in domeniul | Monumente | expertizarii si executarii lucrarilor de si recomandarilor

lor ocrotirii monumentelor; lor Istorice | consolidare-restaurare si punere in metodice | si propunerilor

-intocmirea proceselor-verbale, in caz de constatare a incalcarilor, emiterea
prescriptiilor de sistare a lucrarilor ilegale la monumente si in zonele lor de
protectie;

Agentia este institutia de stat centrald de protectie a monumentelor din
Republica Moldova.
-Coordoneaza si controleaza aplicarea, in baza legislatiei in vigoare a Republicii
Moldova, a documentelor UNESCO si ale Consiliului Europei privind protectia,
conservarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, controleaza
activitatil legate de protectia, conservarea, restaurarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural imobil, stabileste directiile prioritare de activitate in
domeniu, determina relatiile de colaborare cu uniunile de creatie specializate.
-Efectueaza inspectarea monumentelor aflate sub protectia oficiala a
autoritatilor publice centrale si locale, inclusiv a zonelor de protectie aferente
acestora.
Isi desfasoara activitatea in colaborare cu alte organe de stat, autorititi ale
administratiei publice locale, organizatii obstesti nationale si internationale din
domeniul protejarii monumentelor.
-Efectueaza inspectarea pe teren a monumentelor istorice, a santierelor de
interventie asupra lor, intocmeste procese verbale privind contraventiile
depistate, intocmeste rapoarte de serviciu in acest sens, fhainteaza Ministerul
Culturii propuneri privind solutionarea problemelor aparute.
-Inainteaz spre examinare Ministerului Culturii propuneri privind prioritatile
de finantare a lucrarilor de conservare si restaurare a monumentelor istorice
proprietate publicd a statului si, anual, Thainteaza Ministerul Culturii listele
monumentelor care necesita interventii de conservare, restaurare si punere in
valoare.
-Identifica edificiile istorice cu valoare patrimoniald deosebita si inhainteaza
Ministerul Culturi propuneri privind inscrierea lor in Registrul monumentelor
protejate de stat.
-Efectueaza controlul privind respectarea conditilor d exploatare si a
prevederilor obligatiilor de protectie a monumentelor eliberate de autoritatile
administratiei publice centrale si locale gestionarilor si proprietarilor edificiilor
istorice cu statut de monument de importanta nationala si locala.

valoare a monumentelor istorice finantate de la bugetul
de stat prin bugetul Ministerului Culturii si Cultelor si
incredintate prin  transfer Oficiului National al
Monumentelor Istorice;

-fundamentarea, in conformitate cu normele privind
creditarea, elaborate de Ministerul Culturii si Cultelor si
aprobate prin hotarare a Guvernului, a necesarului de
credite;  propunerea  prioritdtilor si  evaluarea
documentatiilor prezentate de persoanele de drept
privat in vederea obtinerii de credite fara dobanda, cu
dobanda redusa sau cu dobanda pietei, pentru
efectuarea de lucrari de protejare la monumentele
istorice detinute;

-gestionarea, prin acordarea de credite in conformitate
cu prevederile lit. b), Tn regim extrabugetar, a sumelor
provenite din aplicarea timbrului monumentelor
istorice, precum si din alte surse cu aceeasi destinatie,
obtinute Tn conditiile legii; sumele fncasate din
rambursari de credite si plati din dobanzi se utilizeaza in
sistem revolving, cu acelasi scop;

-administrarea, Tn numele Ministerului Culturii si
Cultelor, a monumentelor istorice intrate cu orice titlu in
proprietatea statului, altele decat cele administrate de
alte institutii publice; propunerea eficientizarii acestora
prin promovarea de proiecte si programe de revitalizare,
realizarea de parteneriate sau prin concesionare, dare in
folosinta gratuita ori inchiriere, in conditiile legii;
-predarea documentatiilor pentru monumentele istorice
la care au fost efectuate lucrari si receptii finale
Institutului National al Monumentelor Istorice, pentru

actualizarea inventarului monumentelor istorice si
arhivare;
-punerea la dispozitie Institutului National al

stiintifice de dezvoltare a

principalelor directii de
dezvoltare a protectiei
patrimoniului cultural,
discutarea celor mai
importante programe,
proiecte privind protectia
patrimoniului cultural,
autoritatilor executive
centrale, care asigura

formarea si implementarea. a
politicii de stat in domeniul
protectiei patrimoniului
cultural, autoritatea executiva
a Republicii Autonome TIn
Crimeea se creeazd consilii
stiintifice si  metodice ale
oamenilor de stiinta de frunte
si  practicieni de Tnalta
calificare;

-Cheltuielile pentru activitatea
acestor consilii sunt efectuate
de organele de protectie a
culturii specificate;

-Componenta consiliului
consultativ este aprobata de
seful organismului de

protectie a  patrimoniului
cultural relevant. Cheltuielile
pentru activitatea acestor
consilii  sunt efectuate de
catre organele de protectie a
patrimoniului cultural




-Elibereaza prescriptii obligatorii privind sistarea lucrarilor de excavare,
constructie, reconstructie, conservare, restaurare, amenajare etc., efectuarea
cdrora poate prejudicia stabilitatea, autenticitatea, integritatea edificiilor si
constructiilor cu statut de monument si, dupa caz, sistarea lucrarilor de
constructie noua si excavare in zona de protectie a monumentelor si oraselor
istorice protejate.
-Elibereaza permisiuni de reluare a lucrarilor sistate.
-Sesizeaza organele de drept competente privind tragerea la raspundere civila,
administrativd sau penald pentru distrugerea/ demolarea monumentului,
pentru prejudicierea stabilitatii, autenticitatii, integritatii lui si a zonei de
protectie, precum si pentru modificarea neavizata de catre autoritatea publica
a exteriorului sau interioarelor monumentului.
-Organizeaza concursuri si licitatii, Tncheie contracte privind efectuarea
lucrdrilor de conservare si restaurare, prestarea de servicii legate de
exercitarea atributiilor si necesitatilor Agentiei, precum si pentru efectuarea
lucrarilor de cercetare stiintifica pentru necesitati de stat in domeniul de
activitate a Agentiei.
-Realizeaza functia de ordonator si beneficiar principal al mijloacelor din
bugetul de stat si din alte surse de finantare, pentru intretinerea si realizarea
atributiilor Agentiei.
-Efectueaza audierea cetatenilor, examinarea petitiilor si demersurilor n scris,
adoptarea deciziilor in domeniul stabilit de activitate si expedierea
raspunsurilor catre petitionari in termenele prevazute de legislatia Republicii
Moldova.
-Ofera servicii de consultanta in probleme legate de patrimoniul cultural imobil
persoanelor responsabile din administratia publica centrala si locala.
-Supravegheaza respectarea legislatiei in vigoare in domeniul monumentelor in
ceea ce priveste efectuarea lucrarile de excavare, constructie, amenajare a
teritoriului Tn cadrul centrelor istorice legal stabilite al localitatilor urbane si
rurale si in zonele lor de protectie.
-Generalizeaza practicile aplicarii legislatiei Republicii Moldova in domeniul
stabilit de activitate.
-Colaboreaza cu autoritatile de stat straine si cu organizatiile internationale in
domeniul stabilit de activitate.
-Exercita alte atributii conexe domeniului de activitate a Agentiei.

in coordonare cu Ministerul Culturi:
-participa la atestarea nivelului de calificare a specialistilor ce activeaza in
domeniul conservarii si restaurarii monumentelor — a arhitectilor proiectanti,
inginerilor proiectanti, sefilor de santiere de restaurare, sefilor de echipe de

Monumentelor Istorice a documentelor si informatiilor
detinute, necesare actualizarii inventarului
monumentelor istorice;

-elaborarea reglementarilor, normelor si metodologiilor
specifice domeniului protejarii monumentelor istorice
privind continutul-cadru al documentatiilor, tarifarea
acestora, executarea lucrarilor, organizarea achizitiilor
publice, contractarea si decontarea lucrarilor;

-editarea pe orice tip de suport si comercializarea
materialelor privind protejarea si punerea in valoare a
monumentelor istorice;

-organizarea si realizarea altor activitati specifice
atributiilor sale, aducatoare de venituri, conform
prevederilor legale, inclusiv prin incheierea de contracte
cu persoane juridice sau fizice de specialitate, pe care le
gestioneaza in regim extrabugetar;

-gestionarea Registrului operatorilor economici din
domeniul protejarii monumentelor istorice, precum si a
procedurilor si mecanismelor de atestare si inscriere in
acesta, in conformitate cu metodologia aprobata prin
ordin al ministrului culturii si cultelor.

specificate.




muncitori restauratori si muncitorilor restauratori, in conformitate cu
normativele si uzantele nationale si internationale in domeniu;

-solicita refacerea documentatiei de proiect, a lucrarilor de reparatie curenta,
consolidare, conservare, restaurare a monumentelor istorice elaborate/
executate cu incalcarea legislatiei si normativelor in domeniul monumentelor,
efectueaza, in caz de necesitate, prospectiunile si studiile suplimentare;
-identifica si apoi propune achizitionarea de catre stat a terenurilor cu bunuri
de patrimoniu arheologic de importantda deosebita in scopul protectiei si
muzeificarii acestora, includerii lor in circuitul national sau international al
valorilor culturale;

-propune instituirea si acordarea de premii si distinctii pentru personalitatile cu
activitate prodigioasa in domeniul protectiei, conservarii, restaurarii si punerii
in valoare a monumentelor istorice.
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3 4

Comisia -propune aprobarea strategiei nationale privind protejarea monumentelor istorice, elaboratd de Institutul National al
Nationala a | Monumentelor Istorice;
Monumente | -formuleaza prioritatile privind lucrarile si masurile necesare pentru asigurarea protejdarii monumentelor istorice, indiferent de
lor Istorice | situatia lor juridica si de sursa de finantare;

-propune aprobarea, prin ordin al ministrului culturii si cultelor, a metodologiilor, normelor, normativelor si reglementarilor din domeniul
protejarii monumentelor istorice, elaborate de Ministerul Culturii si Cultelor sau de institutiile specializate din subordinea acestuia;

-propune clasarea, declasarea, neclasarea sau nedeclasarea si schimbarea grupei de clasare a monumentelor istorice;

-propune criteriile de atestare a specialistilor si expertilor din domeniul protejarii monumentelor istorice, precum si criteriile de reglementare a
activitatii operatorilor economici cu activitate in domeniul protejarii monumentelor istorice;

-propune avizarea Planului de amenajare a teritoriului national - sectiunea "Zone construite protejate";

-propune avizarea pentru sectiunile de specialitate din planurile privind amenajarea teritoriului care au ca obiect monumentele istorice sau
zone construite protejate;

-propune avizul privind studiile de fundamentare istorico-stiintifica pentru delimitarea zonelor de protectie a monumentelor istorice clasate in
grupa A sau a zonelor construite protejate care cuprind monumente istorice clasate in grupa A, ale sectiunilor de specialitate din planurile de
amenajare a teritoriului si planurile urbanistice, precum si pentru proiectele de restaurare a monumentelor istorice clasate in grupa A;
-propune avizul pentru studiile de fundamentare si sectiunile de specialitate din planurile urbanistice generale ale unitatilor administrativ-
teritoriale si din planurile urbanistice zonale, precum si pentru planurile urbanistice de detaliu, care au ca obiect monumente istorice clasate in
grupa A sau zone construite protejate care cuprind monumente istorice clasate in grupa A;

-propune avizul pentru documentatiile privind interventiile asupra monumentelor istorice sau inscriptionarea monumentelor istorice, avand la
baza texte avizate de organisme sau institutii stiintifice de specialitate;

-propune monumente istorice pentru a fi incluse in Lista patrimoniului cultural si natural mondial, precum si in Lista patrimoniului mondial in
pericol, elaborate de UNESCO;

-propune avizarea folosirii unor materiale, tehnici si tehnologii noi pentru restaurarea monumentelor istorice, in baza documentatiilor de
specialitate;

-propune programe de pregatire a specialistilor, precum si planuri-cadru de invatamant, de formare si specializare in domeniul protejarii
monumentelor istorice.
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3 4 6

Comisiile -fundamenteaza si propun elementele specifice strategiei regionale privind protejarea monumentelor istorice;

zonale ale | -formuleaza prioritatile pentru protejarea monumentelor istorice in plan regional, in vederea evaluarii si asigurarii fondurilor
monumente | necesare;

lor istorice
-analizeaza si propun Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice clasarea sau declasarea monumentelor istorice din regiunile lor de
competenta in grupa A sau B, dupa caz;
-propun avizul privind documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului pentru instituirea, delimitarea si reglementarea construirii zonelor
de protectie a monumentelor istorice clasate in grupa B sau a zonelor construite protejate cu monumente istorice clasate in grupa B;
-propun avizarea studiilor de fundamentare din planurile de amenajare a teritoriului, planurile urbanistice generale, planurile urbanistice zonale
ale localitatilor care cuprind monumente istorice clasate in grupa B;
-propun avizarea planurilor urbanistice de detaliu si a proiectelor de executie in zonele de protectie a monumentelor istorice din grupa A si in
zonele protejate cu monumente istorice clasate in grupa A, pentru care exista reglementari avizate de Ministerul Culturii si Cultelor;
-propun avizul privind documentatiile tehnice care cuprind lucrari de cercetare, investiatii, expertize tehnice, proiecte tehnice si detalii de
executie pentru monumentele istorice clasate in grupa B;
-propun avizul privind documentatiile pentru lucrari de intretinere si reparatii curente la monumentele istorice clasate in grupa A, care nu aduc
modificari de arhitectura ori ale componentelor artistice, in conditiile in care lucrarile se executa cu materiale si tehnici de lucru specifice epocii
de edificare a monumentului istoric;
-indeplinesc alte atributii date in competenta, potrivit dispozitiilor prevazute in Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Nationale
a Monumentelor Istorice.

3 4 6
Colectivul de control | -controleaza, in conditiile legii, documentele si documentatiile de orice fel privind conservarea, restaurarea si
pentru activitatea de | protejarea monumentelor istorice;
protejare a | -constata incdlcarea prevederilor legale in domeniul conservarii, restaurarii si protejarii monumentelor istorice si
monumentelor propune luarea masurilor legale ce se impun;
istorice, constituit de | -are acces, in conditiile legii, la orice monument istoric, precum si pe santierele de cercetare sau de conservare-
catre Ministerul | restaurare a monumentelor istorice; in acest scop, organele abilitate ale statului au obligatia sa sprijine personalul
Culturii si Cultelor colectivului in exercitarea atributiilor;

-face propuneri de sanctionare, in conditiile legii, a abaterilor constatate.




1 2

Asociatiile | -evidenta, studierea, punerea in valoare, salvarea, protejarea conservarea, restaurarea si propagarea monumentelor (participarea
Obstensti nemijlocita a membrilor asociatiilor la aceasta activitate, atragerea de catre acestia a ajutorului financiar sub forma de donatii de la

intreprinderi, organizatii si persoane particulare).

Asociatiile obstesti au dreptul:

avize documentare;

Parlament si Guvern;

magazine, edita tiparituri.

-controlul obstesc asupra protectiei si punerii in valoare a monumentelor, precum si asupra elaborarii si realizarii programelor de
constructie si reconstructie in zonele de protectie ale monumentelor inscrise in Registrul monumentelor.

-sa ceara intreruperea lucrarilor de conservare, restaurare sau reparatie daca acestea pericliteaza integritatea monumentului ori
stirbesc valoarea lui estetica, artistica si istorica, intervenind la organele de stat pentru ocrotirea monumentelor cu propuneri, probe si

-sd abordeze problema intentarii unui proces penal, precum si sa fie reclamant in caz de incalcare flagranta a prezentei legi;
-sa atace deciziile organelor de stat pentru ocrotirea monumentelor si a organelor locale executive si de control si sa faca interpelari in

-pot crea intreprinderi si ateliere de conservare, restaurare si reparatie a monumentelor, organiza rute turistice, expozitii, deschide

1 2

ERENEN

Concluzie

in procesul de analizi a legislatiei in vigoare cu referire la protectia monumentelor
arhitecturale, mai ales la capitolul institutii de stat si atributiile acestora, adesea ne intalnim
cu notiunea de,organ de stat”.

Nefiind clar cine de fapt este competent in a solutiona anumite chestiuni, ceea ce
ingreuneaza considerabil intelegerea textului legii, sau in general ramanand a fi e chestiune
interpretativa.

Astfel se creeaza o incertitudine.

Exemplu:

»art. 30. — Organele de stat pentru ocrotirea monumentelor sunt obligate sd cerceteze
sistematic starea in care se afld monumentele in scopul de a elabora programe stiintific
intemeiate pentru lucrdrile de restaurare si de conservare si de a garanta la timp asigurarea
materiald si documentard a lucrdrilor.”

»art. 10. - Ocrotirea monumentelor tine de competenta Parlamentului, Guvernului, consiliilor
locale, presedintilor raioanelor si primarilor.”

Si aici apare intrebarea, care dintre ele, unu sau toate? Toate impreuna sau fiecare separat?

Legea speciala a Ucrainei este una atat de detaliata la
capitolul atributii incat in unele situatii descriu chiar si
procedura pas cu pas, ceea ce o face a fi inteleasa.

De asemenea, am observat ca acestea pun acces mare
pe restaurare si standardizare cu prevederile mondiale
la acest capitol.
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ANEXA 4. Analiza comparativa a contraventiilor impotriva patrimoniului cultural si istoric din perspectiva legislatiei Republicii

Moldova, Romaniei si Federatiei Ruse
Autori: Ursu Viorica, Morosan Diana

Tabelul 1. Republica Moldova — Federatia Rusa

Cod contraventional Republica Moldova [1] Cod contraventional Federatia Rusa [2]
Articol Subiect Pedeapsa Articol Subiect Pedeapsa
1 2 3 4 5 6
Articolul 74. incalcarea legislatiei | /Persoani fizics, /amenda de la 350 la n art. 7.13 din C.C. al F.R. este Avertisment sau
cu privire la patrimoniul cultural, 500 de unitati | prevazuta raspunderea  pentru impunerea unei amenzi a
patrimoniul  arheologic  sau conventionale aplicatd | incdlcarea legislatiei Federatiei Ruse carei valoare poate
monument de for public /persoana cu | persoanei fizice, privind protectia obiectelor de ajunge:
(1) Tncdlcarea regimului de | functie de | /cu amenda de la 1000 | patrimoniu cultural (monumente pentru persoane fizice —
protectie si de folosire a | raspundere, la 1500 de wunitati | istorice si culturale), incdlcarea | /Persoand de la cincisprezece mii la
bunurilor de patrimoniu cultural, conventionale aplicatd | regimului de utilizare a terenurilor in | fizica, douda sute de mii de
a patrimoniului arheologic sau a persoanei cu functie de | limitele teritoriilor obiectelor de ruble;
monumentelor de for public /persoana raspundere, patrimoniu cultural sau | / Persoand cu | pentru functionari — de la
juridica. /cu amenda de la 1000 | nerespectarea restrictiilor stabilite | functie de | douazeci de mii la patru
la 1500 de  wunitati | iIn limitele zonelor de protectie a | raspundere, sute de mii de ruble;
conventionale aplicatda | obiectelor de patrimoniu cultural. pentru persoanele
persoanei juridice. /persoana juridice — de la doua
juridica. sute de mii la cinci
milioane de ruble.
1 2 3 4 | 5] 6
CONCLUZII
Articolul 74, alineatul (1) din Codul Contraventional al Republicii Moldova se | Aceleasi | O unitate | Este mai complexa Suma  amenzilor
referd la incdlcarea regimului de protectie si de folosire a bunurilor de | subiecte | conventionald este | reglementarea: transformate in lei
patrimoniu cultural, a patrimoniului arheologic sau a monumentelor de for 50 lei, astfel avem | Obiectul contraventiei sus- moldovenesti:
public. urmdtoarele sume | mentionate include :[3] 2565-34200 lei,
conform amenzilor: | - obiecte ale patrimoniului 3420-68400 lei,
Aceastd prevedere legald are ca scop protejarea si conservarea patrimoniului 17500-25000 lei; cultural (monumente de 68400-855000 lei.
cultural, arheologic si a monumentelor de importantd publicd in Republica 50000-75000 lei; istorie si  culturd) de
Moldova. Orice actiune care contravine regulilor si reglementdrilor stabilite 50000-75000. semnificatie federald, Diapazonul
pentru protectia si utilizarea corespunzdtoare a acestor bunuri este incluse in Registrul de stat amenzilor este
consideratd o contraventie conform acestui alineat. al obiectelor de patrimoniu foarte mare




Analiza:

1.Importanta Patrimoniului Cultural:
importanta patrimoniului cultural, arheologic si a monumentelor de for public

Articolul si

ca elemente esentiale ale identitdtii si istoriei Republicii Moldova.

2. Protectia Bunurilor Culturale: Acest alineat stabileste o normd clard si
fermd pentru protejarea si conservarea acestor bunuri, prevenind astfel

deteriorarea sau distrugerea lor nejustificatd.

3.Diversitatea Actiunilor Contraventionale: Aceastd prevedere poate acoperi

o gamd largd de incdlcdri.

4.Protectia Patrimoniului Arheologic:
arheologic subliniazd importanta descoperirilor arheologice in intelegerea

istoriei si a evolutiei culturale a teritoriului.

5. Sanctiuni: Incdlcarea acestui aliniat al articolului poate atrage sanctiuni
contraventionale, care pot varia in functie de gravitatea incdlcdrii si de

circumstante.
6.Responsabilitatea Tuturor:

patrimoniului cultural al Republicii Moldova.

Prin acest alineat, se urmdreste mentinerea integritdtii si autenticitdtii
patrimoniului cultural si istoric al tarii. Este crucial ca cetdtenii si institutiile s
respecte aceste reguli pentru a contribui la conservarea si transmisia

Accentul pus pe patrimoniul

Aceastd prevedere pune in evidentd
responsabilitatea fiecdrui individ si entitate in protejarea si conservarea

mostenirii culturale a Republicii Moldova pentru generatiile viitoare.

aliniatul  subliniazd

cultural (Lista obiectelor de
patrimoniu istoric si cultural
de importantd federald
(intreaga Federatie),
teritoriile  acestora [art.
7.13, alin. (1)];

- obiecte deosebit de
valoroase ale patrimoniului
cultural al F. R. [art. 7.13,
alin. (2)];

- obiecte de patrimoniu
cultural (monumente de
istorie si culturd) incluse in
Lista patrimoniului cultural
si natural mondial,
teritoriile  acestora [art.
7.13, alin. (2)];

- teritoriile  rezervatiilor
istorice si culturale federale
(rezervatiimuzeu), zonele de
protectie a acestora [art.
7.13, alin. (2)];

- evidenta obiectelor
patrimoniului cultural,
teritoriile  acestora [art.
7.13, alin. (3)].

comparativ cu
amenzile din RM.

Constatarea
contraventiilor
intrd in
competenta
functionarilor
Ministerului Culturii
Federatiei Ruse si
organismelor
teritoriale ale
acestuia,
specificate in alin.
(2) a art. 23.57
Codul
contraventional al
Federatiei Ruse

1 2 3 4 5 6

Articolul 74.incélcarea amenda de la 90 la | Art. 7.14 din C.C. al F.R. reglementeaza impunerea unei amenzi
legislatiei cu privire la 180 de unitati | raspunderea pentru organizarea sau efectuarea | /Persoana pentru cetateni n
patrimoniul cultural, | /Persoana conventionale lucrarilor de terasament, constructie, sau alte | fizica, valoare de cincisprezece
patrimoniul arheologic sau | fizica, aplicatda  persoanei | lucrari fara permisiunea organului care exercita mii pana la o suta de mii
monument de for public fizice, cu amenda de | supravegherea si controlul de stat in domeniul de ruble; pentru
2) Edificarea monumentelor de la 180 la 250 de | intretinerii, conservarii, utilizarii, promovarii si functionari - de Ia
for public fara aprobari legale unitati protectiei de stat a obiectelor patrimoniului doudzeci de mii la trei

/persoana conventionale cultural, in cazurile in care o astfel de autorizatie sute de mii de ruble;

cu functie de | aplicata persoanei cu | este obligatorie. /persoane cu | pentru persoanele

raspundere, | functie de functie  de | juridice - de la o suta de

raspundere, cu

Organizarea sau

efectuarea lucrarilor de | raspundere, mii la un milion de ruble.
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amenda de la 250 la | excavare, constructie, reabilitare, economice si
300 de unitati | de alta natura fara permisiunea organului de stat | /persoana
/persoana conventionale pentru protectia siturilor de patrimoniu cultural, | juridice
juridica. aplicatd  persoanei | in cazurile in care este necesara o astfel de
juridice. autorizatie;
1 | 2 | 3 | 4 | 5] 6 |
CONCLUZII |
Analiza: Aceleasi | O unitate | Este mai compexd Suma amenzilor
1. Interdictia edificdrii fara aprobdri legale: Acest alineat stabileste clar cd edificarea | subiecte | conventionald reglementarea. transformate in lei
monumentelor de for public fdard aprobdri legale este o contraventie. Aceasta inseamnd in RM este 50 moldovenesti:
cd orice constructie sau instalare de monument de acest fel trebuie sd aibd aprobarea lei, astfel avem 2565- 17100 lei;
corespunzdtoare conform legislatiei. urmdtoarele 3420-51300 lei;
2. Protectia Patrimoniului Public: Aceastd prevedere are ca scop protejarea spatiilor sume conform 17100-171000 lei.
publice si a patrimoniului cultural si istoric al Republicii Moldova, asigurdnd cd orice amenzilor: Amenzile din FR
addugire sau schimbare in peisajul urban respectd regulile si procedurile stabilite. 4500-9000 lei; sunt mult mai mari
3. Prevenirea constructiilor ilegale: Acest alineat contribuie la prevenirea constructiilor 9000-12500 lei; si astfel sunt mai
neautorizate sau ilegale care ar putea afecta aspectul cultural si istoric al locurilor 12500-15000 dure decdt cele din
publice. lei. RM.
4. Responsabilitatea constructorilor: Constructorii sau persoanele fizice/legale implicate
in edificarea monumentelor de for public sunt obligate sG obtind aprobdrile legale
corespunzdtoare inainte de a initia orice proiect.
5. Sanctiuni specifice: Incdlcarea acestei prevederi poate atrage sanctiuni
contraventionale, care pot varia in functie de circumstante si de gravitatea incalcdrii.
Prin acest alineat, se asigurd cd dezvoltarea si modificdrile in spatiul public respectd si
contribuie la protejarea si conservarea patrimoniului cultural si istoric al Republicii
Moldova. Este esential ca orice proiect care implicd edificarea de monumente de for
public sd fie realizat in conformitate cu prevederile legale pentru a contribui la pdstrarea
identitdtii culturale si istorice a tdrii.
1|2 3 4 5 6
Sunt specifice doar | Art. 7.14.1 din C.C. al F.R. reglementeaza: Distrugerea sau | Persoana juridica | implica impunerea unei amenzi

FD, dar care se | deteriorarea siturilor de patrimoniu cultural (monumente istorice si
regdsesc la citeva | culturale) ale popoarelor Federatiei Ruse, obiecte care constituie
dintre aliniatele | obiectul protectiei unei asezari istorice,

art.74 din CC al RM - Distrugerea sau deteriorarea obiectelor din patrimoniul cultural

/Persoana juridica

persoanelor juridice in valoare de cinci
sute de mii pana la doudzeci de milioane
de ruble.

- amenda persoanelor juridice in valoare




(monumente istorice si culturale) ale popoarelor Federatiei Ruse,
inclusiv obiectele identificate din patrimoniul cultural.

- Actiuni (inactiune) prevdzute in partea 1 a acestui articol, savarsite
n legdtura cu obiecte deosebit de valoroase din patrimoniul cultural
al popoarelor Federatiei Ruse sau obiecte din patrimoniul cultural
incluse in Lista Patrimoniului Mondial

-Distrugerea sau deteriorarea obiectelor care fac obiectul protectiei
unei asezari istorice

/Persoana fizica,

/persoane cu
functie de
raspundere,
/persoane
juridice.

de la un milion pana la saizeci de milioane
de ruble.

- amenda pentru cetateni in valoare de
cincisprezece mii pana la doua sute de
mii de ruble; pentru functionari -
amenda de la douazeci de mii la patru
sute de mii de ruble; pentru persoanele
juridice — amenda de la doua sute de mii
la cinci milioane de ruble.

Art. 7.14.2. din C.C. al F.R. prevede: Neindeplinirea obligatiei de
suspendare a lucrarilor in cazul descoperirii unui obiect care prezinta
semne ale unui bun de patrimoniu cultural, sau lucrari a caror
executie poate inrautati starea bunului de patrimoniu cultural sau
poate incadlca integritatea si siguranta acestuia. Neindeplinirea
de catre client si (sau) persoanei care efectueaza lucrari de excavare,
constructie, drum sau alte lucrari de a-si suspenda lucrarea in cazul
descoperirii unui obiect care prezinta semne ale unui obiect de
patrimoniu cultural Tn conformitate cu legislatia privind protectia
obiectelor de patrimoniu cultural, inclusiv a unui obiect de
patrimoniu arheologic, sau a unei lucrari, a carei implementare
poate Tnrautati starea sitului de patrimoniu cultural sau poate incalca
integritatea si siguranta acestuia, dupa primirea unui ordin scris de la
organul de stat pentru protectia situri de patrimoniu cultural,

/persoana fizica

/persoane cu
functie de
raspundere,
/persoane
juridice.

Implicd impunerea unei amenzi pentru
cetateni in valoare de cincisprezece mii
pana la trei sute de mii de ruble; pentru
functionari - de la doudzeci de mii la patru
sute de mii de ruble; pentru persoanele
juridice - de la doua sute de mii la cinci
milioane de ruble.
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1 2 3 6
Articolul 74.1Tncilcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau | /Persoana amenda de la 350 la 500
monument de for public fizica, de unitati conventionale
(3) Demontarea, stramutarea sau modificarea monumentelor de for public fard aprobari legale aplicata persoanei fizice,
/persoana cu amenda de la 750 la
cu functie de | 900 de unitati
raspundere, | conventionale aplicata
persoanei cu functie de
/persoana raspundere, cu amenda de
juridica. la 1000 la 1500 de unitati

conventionale
persoanei juridice.

aplicata

Analizé

1. Protectia Monumentelor de For Public: Acest alineat are ca scop protejarea monumentelor de importantd
publicd impotriva actiunilor de demontare, stramutare sau modificare fdrd aprobdri legale.

2.Interdictia Actiunilor Neautorizate: Prin aceastd prevedere, se stipuleazd cd orice astfel de actiune trebuie
sd aibd aprobarea legald corespunzdtoare inainte de a fi initiatad.

3. Prevenirea deteriordrii monumentelor: Aceastd prevedere contribuie la prevenirea deteriordrii sau
distrugerii monumentelor de for public, care pot avea valoare culturald si istoricd semnificativa.

4. Responsabilitatea pentru protejarea Patrimoniului Public: Aceastd prevedere impune responsabilitatea
asupra persoanelor fizice sau juridice care pot fi implicate in demontarea, strdmutarea sau modificarea
monumentelor de for public.

5. Sanctiuni specifice: incdlcarea acestei prevederi poate atrage sanctiuni contraventionale, care pot varia in
functie de circumstante si de gravitatea Incdlcarii.

Prin acest alineat, se asigurd cd orice actiune care implicd demontarea, strdmutarea sau modificarea unui
monument de for public respectd reglementdrile legale, contribuind astfel la protejarea si conservarea
patrimoniului cultural si istoric al Republicii Moldova. Este crucial ca orice interventie intr-un monument de for
public sd fie efectuatd in conformitate cu prevederile legale pentru a contribui la pdstrarea identitdtii culturale
si istorice a tdrii.

O unitate conventionald
in RM este 50 lei, astfel
avem urmdtoarele sume
conform amenzilor:
17500-25000 lei;
37500-45000 lei;
50000-75000 lei.




4 5 6
Art. 7.15 din C.C. al F.R. defineste responsabilitatea pentru | Persoana impunerea unei amenzi persoanelor fizice in marime de la doua pana
efectuarea explordrii sau sdpaturilor arheologice fara | fizica la doua mii cinci sute de ruble, si confiscarea obiectelor obtinute ca
permisiune. urmare a sapaturilor, precum si a instrumentelor si echipamentelor
utilizate pentru explorare sau excavare.
Art. 7.15.1. din C.C. al F.R. defineste Trafic ilegal de obiecte | Persoana presupune impunerea unei amenzi pentru cetateni in valoare de
arheologice: fizica, doua mii pana la cinci mii de ruble cu confiscarea obiectelor

Efectuarea de tranzactii cu obiecte arheologice cu incalcarea
cerintelor stabilite de legislatia Federatiei Ruse,

/Persoane cu
functie de

arheologice; pentru functionari - de la douazeci de mii la cincizeci de
mii de ruble cu confiscarea obiectelor arheologice; pentru persoane

raspundere, | juridice - de la trei sute de mii la opt sute de mii de ruble cu
/persoane confiscarea obiectelor arheologice.
juridice
Analizd
Reglementarea este mai ampla: Suma amenzilor transformate in lei moldovenesti:
Latura obiectivd la art,7.15. [3] se caracterizeazd prin actiunea 342- 427,5 lei.
de exercitare a muncii in cadrul unui obiect al patrimoniului
arheologic, fdard permisiunea primitd in modul prescris (foaie Sanctiunea acestei norme prevede nu doar impunerea unei amenzi
deschisd) sau cu incdlcarea conditiilor stipulate de permisiune persoanelor fizice, ci si confiscarea obiectelor obtinute ca urmare a
(foaie deschisd). in cazurile in care aceste actiuni au rezultat cu sdpdturilor, precum si a instrumentelor si echipamentelor utilizate
deteriorarea sau distrugerea din neglijentd unui obiect al pentru explorare sau excavare
patrimoniului arheologic, rdspunderea apare in conformitate art.
7.15, alin. (2) din C.C. al F.R.
1 2 3 4 5 6
Articolul 74.1ncélcarea legislatiei cu privire | /Persoand amenda de la 350 la 500 de wunitati | Art. 7.16 a C.C. al | Persoand cu | Impunerea unei
la patrimoniul  cultural, patrimoniul | fizica, conventionale aplicata persoanei fizice, cu | F.R. functie  de | amenzi pentru
arheologic sau monument de for public /persoana amenda de la 1000 la 1500 de unitati | reglementeaza raspundere functionari n
(4) Interventiile prin construire neautorizata | cu functie de | conventionale aplicata persoanei cu functie | raspunderea valoare de
sau cu incalcarea autorizatiei de construire pe | raspundere, | de raspundere cu privarea de dreptul de a | pentru folosirea douazeci de mii
terenul monumentului istoric, al | /persoana detine anumite functii pe un termen de la 9 | ilegala a pana la patru sute
monumentului de for public sau pe terenul cu | juridica. luni la un an, cu amenda de la 1000 la 1500 | terenurilor de mii de ruble.
patrimoniu arheologic ori in zonele lor de de unitati conventionale aplicata persoanei | istorice Si
protectie juridice cu privarea de dreptul de a desfasura | culturale
0 anumita activitate.
1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6
CONCLUZII
1. Protectia monumentelor istorice si de for public: Acest | Subiecte | o unitate | In temeiul acestui | | Suma  amenzilor
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alineat are ca scop protejarea terenurilor asociate monumentelor
istorice si de for public, precum si a zonelor cu patrimoniu
arheologic. Acest lucru este crucial pentru conservarea integritdtii
si autenticitatii acestor bunuri culturale.

2. Interzicerea constructiilor neautorizate: Se stipuleazd cd orice
constructie pe astfel de terenuri trebuie sd aibd aprobarea legald
corespunzdtoare si sd respecte conditiile prevdzute in autorizatia
de construire.

3. Prevenirea deteriordrii Patrimoniului Cultural si Arheologic:
Aceastd prevedere contribuie la prevenirea deteriordrii sau
distrugerii patrimoniului cultural si arheologic, care poate avea
valoare istoricd si culturald semnificativad.

4. Responsabilitatea pentru respectarea autorizatiei de
construire: Persoanele fizice sau juridice implicate in constructii pe
astfel de terenuri sunt obligate sd obtind si s respecte autorizatiile
de construire corespunzdtoare.

5. Sanctiuni specifice: Incdlcarea acestei prevederi poate atrage
sanctiuni contraventionale, care pot varia in functie de
circumstante si de gravitatea incalcdrii.

Prin acest alineat, se asigurd cd orice constructie care implicd
terenuri 216atrimoni monumentelor istorice si de for public sau
zone cu patrimoniu arheologic se face in conformitate cu
reglementdrile legale, contribuind astfel la protejarea si
conservarea patrimoniului cultural si istoric al Republicii Moldova.
Este crucial ca orice interventie in aceste zone sd fie efectuatd in
conformitate cu prevederile legale pentru a contribui la pdstrarea
identitdtii culturale si istorice a tdrii.

diferite

conventionald in RM
este 50 lei, astfel
avem urmdtoarele
sume conform
amenzilor:
17500-25000 lei;
50000-75000 lei.

Dar se mai
completeazd cu:
-persoanei cu functie
de rdspundere cu
privarea de dreptul
de a detine anumite
functii pe un termen
de la 9 luni la un an;
-persoanei juridice cu
privarea de dreptul
de a desfdsura o
anumitd activitate.

articol, sunt
sanctionate din
punct de vedere
216atrimonial216
ve:

— folosirea ilegald
a terenurilor de
valoare istorico-

culturald;

- schimbarea
ilegald a regimului
juridic al
parcelelor de
teren din
componenta
terenurilor de

valoare istorico-
culturald.

transformate in lei
moldovenesti:
3420- 68400 lei.




1 2 3
Articolul 74. incalcarea legislatiei cu privire la patrimonial cultural, patrimonial arheologic sau | /persoana Amenda de la 400 la 500 de unitati
monument de for public cu functie de | conventionale aplicatd persoanei cu
(5) Neindeplinirea atributiilor legate de intretinerea, ingrijirea, conservarea si restaurarea | raspundere, | functie de raspundere, cu amenda de la
monumentelor de for public /persoana 1000 la 1500 de unitati conventionale
juridica. aplicata persoanei juridice.

Analiza

1. Responsabilitatea pentru intretinerea si conservarea Monumentelor de For Public: Acest
alineat subliniazd importanta Iindeplinirii atributiilor legate de Iintretinerea, Iingrijirea,
conservarea si restaurarea monumentelor de for public. Aceste actiuni sunt esentiale pentru
mentinerea integritdtii si autenticitdtii acestor bunuri culturale.

2. Protectia patrimoniului cultural si de for public: Acest alineat contribuie la prevenirea
neglijdrii sau degraddrii monumentelor, asigurdnd cd acestea sunt mentinute intr-o stare
corespunzdtoare.

3. Obligatia de a indeplini atributiile legale: Persoanele fizice sau juridice responsabile de
intretinerea si conservarea monumentelor de for public au obligatia legald de a-si indeplini
aceste atributii.

4. Sanctiuni Specifice: Neindeplinirea atributiilor legate de intretinerea, ingrijirea, conservarea si
restaurarea monumentelor de for public poate atrage sanctiuni contraventionale, care pot varia
in functie de circumstante si de gravitatea incdlcarii.

5. Protejarea Patrimoniului Cultural si Istoric: Prin acest alineat, se asigurd cd monumentele de
for public sunt tratate cu respect si cG sunt mentinute intr-o stare care sd permitd continuarea
functiilor lor culturale si istorice.

Este esential ca cei responsabili de ingrijirea monumentelor de for public sa isi indeplineascd
atributiile conform legislatiei, pentru a contribui la pdstrarea identitdtii culturale si istorice a
Republicii Moldova pentru generatiile viitoare.

1 2 3
Articolul 74. incilcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau monument de for public | /primarul amenda de la
(6) Nerespectarea de catre primarul unitatii administrativ-teritoriale a prevederilor legale cu privire la protejarea | unitatii 400 la 500 de
monumentelor istorice, |la asigurarea pazei patrimoniului arheologic si semnalarea Agentiei Nationale Arheologice referitor | administrati | unitati
la nerespectarea legislatiei privind protejarea patrimoniului arheologic, precum si semnalarea Agentiei de Inspectare a | v-teritoriale | conventionale.
Monumentelor referitor la nerespectarea legislatiei in domeniul ocrotirii monumentelor,
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1 | 2| 3] 4 |5]6]

CONCLUZIE:

Aceatd reglementare o gdsim doar RECOMANDARI DE MODIFICARE:[4]

in legislatia RM; 1. Congresul Autoritdtilor Locale din Moldova a propus recomandarea la proiectul Hotdrdrii Guvernului

S-a incercat de recomandat privind aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Codului contraventional nr. 218/2008 urmdtoarele:

modificarea acestui aliniat si chiar Primarul nu poate asigura nici fizic, nici material obligatia 218ommemorat (el doar poate contribui la organizarea

de exclus la proiectul Hotdrdrii madsurilor de rigoare). Efectiv APL nu are resurse pentru a asigura pe deplin aceastd obligatiune si existd premise

Guvernului  privind  aprobarea ca unii 218ommemo sd fie nejustificat atrasi la rdspundere. in domeniul 218ommemorat s-a convenit ca APL sd

proiectului de lege pentru intervind in mdsura posibilitdtilor financiare. Astfel propunem ca sd fie inclus un nou punct in Proiect (in ordinea

modificarea Codului 218ommemorat) prin care se , exclude alineatul (6) din articolul 74 din Codul contraventional” .

contraventional nr. 218/2008 (vezi Refuzul: Legea nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic stabileste la art. 19 lit. ¢) 218ommemo

recomandarea lateral dreapta) atributiile 218ommemor ale primarului si asigurarea pazei si protectiei patrimoniului arheologic, semnalind de
urgentd institutiile abilitate din cadrul Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetdrii despre orice nerespectare a legii.
in acest sens, nu trebuie sd se interpreteze norma 218ommemorat in modul stricto senso al acesteia, or in mod
direct obligatia legald se referd la asigurarea si intreprinderea tuturor mdsurilor disponibile de a asigura paza unui
patrimoniu arheologic (ex. Ingrddirea teritoriului, informarea populatiei despre inadmisibilitatea interventiei in
zond, desemnarea unei persoane responsabile etc.).

2. Si Primdria Mun. Chisindu a venit cu recomandarea la proiectul Hotdrdrii Guvernului privind aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea Codului contraventional nr. 218/2008 urmdtoarele: necesarul revizuirii
art. 74 alin. (6) din redactia in vigoare a Codului Contraventional ,Nerespectarea de cdtre primarul unitdtii
218ommemorati-administrative a prevederilor legale cu 218ommemo la asigurarea pazei patrimoniului arheologic
si semnalarea Agentiei Nationale Arheologice referitor la nerespectarea legislatiei privind protejarea patrimoniului
archeologic se sanctioneazd cu amendd de la 100 la 200 de unitdti conventionale.,din considerentul cd Primarul
unitdtii 218ommemorative218-teritoriale nu este singurul factor de decizie responsabile de protejarea
patrimoniului arheologic si, prin urmare, acesta nu poate fi impovdrat cu rdspundere juridicd ntr-un mod
disproportionat
Dar si aceastd propunere nu a fost acceptatd.

1 2 3 4/5| 6

Articolul 74. incilcarea legislatiei cu privire la commemorati cultural, commemorati arheologic | /persoanei amenda de la 1000 la 1500 de unitati
sau monument de for public cu functie de | conventionale aplicatd persoanei cu
(7) Eliberarea de catre emitent a autorizatiei de construire in lipsa certificatului de descdrcare de | rdspundere functie de rdspundere cu sau fara

sarcina arheologica pentru terenurile cu patrimoniu arheologic, in lipsa avizului Consiliului
National al Monumentelor Istorice pentru interventii la monumente de istorie si cultura de
categorie nationald sau in lipsa avizului Consiliului National pentru Monumentele de For Public
privind edificarea monumentelor de for public sau a operelor commemorative de razboi, daca

aceasta nu constituie infractiune,

privarea de dreptul de a detine anumite
functii pe un termen de la 9 luni la un an.




Analiza:

1. Importanta certificatelor si avizelor: Acest alineat subliniazG importanta obtinerii certificatelor si avizelor corespunzdtoare inainte de a elibera
autorizatii de construire pentru anumite tipuri de interventii sau proiecte.

2. Protectia Patrimoniului Arheologic: Certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd este crucial pentru a asigura cd constructiile nu afecteazd
potentiale situri arheologice.

3. Avizele pentru monumentele de importantd nationald: Avizele de la Consiliul National al Monumentelor Istorice si Consiliul National pentru
Monumentele de For Public asigurd cd interventiile la aceste monumente sunt conforme cu regulile si normele stabilite pentru protejarea lor.

4. Legdtura cu Infractiunile: Se specificG cd aceastd situatie nu constituie infractiune, dar reprezintd o contraventie, sugerdnd cd este important sa se
respecte procedurile si reglementdrile stabilite.

5. Asigurarea conformitdtii legale: Acest alineat reitereazd importanta respectdrii procedurilor legale in procesul de constructie pentru a proteja
patrimoniul cultural si istoric al Republicii Moldova.

Prin acest alineat, se asigurd cd emitentul autorizatiei de construire are in vedere respectarea procedurilor si obtinerea avizelor si certificatelor necesare
Inainte de a emite autorizatia. Acest lucru contribuie la protejarea patrimoniului cultural, arheologic si istoric al Republicii Moldova.

1 2 3

Articolul 74. inc3lcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau monument de | /persoana | amend3 de la 60 la 90 de
for public fizica, unitati conventionale
(8) Impiedicarea de citre proprietarii terenurilor cu patrimoniu arheologic sau de catre titularii dreptului de | /persoana | aplicatd persoanei fizice, cu
posesiune a acestora a accesului personalului autorizat, conform legislatiei, de catre autoritatea responsabild de | juridica. amenda de la 180 la 300 de
protejarea si valorificarea patrimoniului arheologic, in vederea prospectarii arheologice, cercetarii si protejarii unitati conventionale
patrimoniului arheologic si asigurarii masurilor de protectie si paza a bunurilor de patrimoniu arheologic aplicatd persoanei juridice.

1 2

Analiza:

1. Asigurarea accesului pentru cercetare arheologicd: Acest alineat subliniazd importanta asigurdrii accesului personalului autorizat pentru a efectua
activitdti de prospectare arheologicd, cercetare si protejare a patrimoniului arheologic.

2. Responsabilitatea proprietarilor terenurilor: Proprietarii terenurilor cu patrimoniu arheologic sau titularii dreptului de posesiune au obligatia de a
permite accesul autorizat al personalului responsabil de protejarea patrimoniului arheologic.

3. Protectia si conservarea patrimoniului arheologic: Acest alineat are ca scop asigurarea mdsurilor necesare pentru protectia si paza bunurilor de
patrimoniu arheologic, contribuind astfel la conservarea acestora pentru generatiile viitoare.

4. Conformitate cu legislatia: Accesul personalului trebuie sd fie conform legislatiei si sd fie autorizat de cdtre autoritatea responsabild de protectia si
valorificarea patrimoniului arheologic.

5. Sanctiuni: impiedicarea accesului personalului autorizat poate atrage sanctiuni contraventionale, menite sd prevind astfel de incercdri de interferentd
cu activitatile de protectie si cercetare arheologica.
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Prin acest alineat, se asigurd cd patrimoniul arheologic este protejat si conservat corespunzdtor, iar cercetdrile arheologice pot fi efectuate in
conformitate cu normele legale. Este important ca proprietarii terenurilor sd permitd accesul autorizat pentru a asigura conservarea si intelegerea

patrimoniului arheologic al Republicii Moldova.

1 2 3 5|6
Articolul 74. ncilcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau | /persoani amenda de la 60 la 90 de unitati
monument de for public fizica, conventionale aplicata persoanei fizice, cu
(9) Tnstrdinarea de cdtre proprietarii privati a terenurilor cu patrimoniu arheologic sau a | /persoana amenda de la 180 la 300 de unitati
monumentelor fnscrise in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat fara | juridica. conventionale aplicata persoanei juridice.
notificarea prealabila a Ministerului Culturii
1 2|3 5
Analiza.
1. Controlul asupra instrdindrii terenurilor cu patrimoniu arheologic sau monumentelor: Acest alineat stabileste o obligatie pentru proprietarii privati ai
terenurilor cu patrimoniu arheologic sau ai monumentelor protejate sd notifice in prealabil Ministerul Culturii inainte de a instrdina aceste proprietdti.
2. Protectia patrimoniului arheologic si monumentelor: Scopul acestei prevederi este sd asigure cd terenurile cu patrimoniu arheologic si monumentele
nscrise in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat sunt protejate si conservate in interesul public.
3. Supravegherea Ministerului Culturii: Acest alineat implicd o implicare directd a Ministerului Culturii in procesul de instrdinare a acestor proprietdti,
pentru a asigura cd aceasta se face in conformitate cu legislatia si interesele culturale ale tarii.
4. Prevenirea tranzactiilor neautorizate: Aceastd prevedere ajutd la prevenirea tranzactiilor care ar putea afecta patrimoniul arheologic sau
monumentele protejate fdrd a se tine cont de implicatiile culturale si istorice.
5. Consecinte ale neindeplinirii notificdrii: instrdinarea férd notificare prealabild a Ministerului Culturii poate atrage sanctiuni contraventionale.
Prin acest alineat, se asigurd cd procesul de instrdinare a terenurilor cu patrimoniu arheologic si a monumentelor protejate se realizeazd intr-un mod
controlat si conform legii, protejénd astfel patrimoniul cultural si istoric al Republicii Moldova. Este esential ca proprietarii privati sd respecte aceastd
obligatie pentru a contribui la conservarea si protejarea mostenirii culturale a tarii.
1 2 3 4 6
Articolul 74.1nc3lcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau | /persoani amenda de la 60 la 90 de unitati
monument de for public fizica, conventionale aplicatd persoanei
10) Efectuarea neautorizatd de inscriptii, inscrisuri, desene sau orice alte actiuni care conduc la | /persoana fizice, cu amenda de la 180 la 300
distrugerea, degradarea, schimbarea datelor istorice ori a infatisarii monumentelor de for public sau a | juridica. de unitati conventionale aplicata

operelor comemorative de razboi

persoanei juridice.




Analiza

1. Protejarea integritdtii monumentelor: Acest alineat are ca scop protejarea integritdtii si autenticitdtii monumentelor de for public si a operelor
comemorative de rdzboi. Interdictia se referd la orice actiuni care ar putea afecta aspectul sau mesajul istoric al acestor monumente.

2. Prevenirea distrugerii sau degraddrii: Aceastd prevedere contribuie la prevenirea distrugerii, degraddrii sau modificdrii neautorizate a
monumentelor, care pot avea valoare istoricd si culturald semnificativd.

3. Interdictia inscriptiilor si actiunilor neautorizate: Se stipuleazd cd orice astfel de actiune trebuie sd aibd aprobarea legald corespunzdtoare inainte
de a fiinitiatd.

4. Conservarea datelor Istorice si infdtisdrii monumentelor: Acest alineat asigurd pdstrarea datelor istorice si a aspectului original al monumentelor,
pentru a mentine integritatea informatiilor pe care le transmit.

5. Sanctiuni specifice: Efectuarea neautorizatd de inscriptii sau actiuni care afecteazd monumentele poate atrage sanctiuni contraventionale, menite
sd prevind astfel de incercdri de interferentd cu integritatea monumentelor publice.

Prin acest alineat, se asigurd cd monumentele de for public si operele comemorative de rdzboi sunt tratate cu respect si cd sunt mentinute intr-o stare
care sd permitd transmiterea corectd a mesajelor lor istorice si culturale. Este esential ca orice interventie in aceste monumente sd fie efectuatd in
conformitate cu prevederile legale pentru a contribui la pdstrarea identitdtii culturale si istorice a Republicii Moldova.

1 2 3

Art.177, p. (5) Emiterea certificatului de urbanism sau a | Persoanad cu | se sanctioneazd cu amenda de la 400 la 500 de unitati
autorizatiei de construire/desfiintare: functie de | conventionale aplicata persoanei cu functie de raspundere cu sau

a) care conduce la incdlcarea legislatiei si a documentelor | raspundere fara privarea de dreptul de a desfasura o anumita activitate pe un
normative Tn constructii; termen de la 9 luni la un an.
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1 2 3 4 |56
CONCLUZII FINALE

1. Descrierea incdlcdrii: Acest articol se referd la diverse tipuri de | Subiecte Amenzile sunt | In conformitate cu articolul 23.57 din C.C. al F.R.,
incdlcdri legate de patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau | sunt diferite. La unele | contraventiile prevdzute la art. 7.13, 7.14, 7.16,
monumentele de for public. Aceste incdlcdri pot include o gamd | persoane articole sanctiunile | 7.33 sunt examinate de cdtre autoritdtile care
variatd de actiuni care afecteazd integritatea si conservarea | fizice, sunt mai bldnde in | exercitd controlul statului in domeniul conservdrii,
acestor bunuri culturale. persoane cu | RM, la altele- mai | utilizdrii, promovdrii si protectiei de stat a
2. Protectia patrimoniului cultural si arheologic: Scopul acestui | funcsie de | blénde in FR. in | obiectelor  patrimoniului  cultural. Astfel,
articol este de a asigura protejarea patrimoniului cultural si | rdspundere, | legislatia FR | examinarea contraventiilor sus-mentionate tine
arheologic, precum si a monumentelor de for public care pot avea | persoanele diapazonul de competenta urmadtoarelor autoritdti:

valoare istoricd si culturald semnificativa. juridice. amenzilor este

3. Tipuri de incdlcdri: destul de larg. 1) seful organului executiv federal care exercitd

- Interventii Neautorizate;

- Nerespectarea autorizatiilor de construire

- Neglijarea atributiilor de intretinere si conservare;
- Impiedicarea accesului autorizat;

- etc
4. Consecintele incdlcdrii: Incdlcarea acestui articol atrage
sanctiuni  contraventionale, care pot varia in functie de

circumstante si de gravitatea incdlcdrii.

5. Rolul Autoritdtilor: Acest articol implicd implicarea autoritdtilor
responsabile de protejarea si conservarea patrimoniului cultural si
arheologic in monitorizarea si aplicarea legii.

Prin acest articol, se asigurd cd patrimoniul cultural si
arheologic al Republicii Moldova este protejat si conservat
corespunzdtor, contribuind astfel la pdstrarea identitdtii culturale
si istorice a tdrii pentru generatiile viitoare.

controlul statului in domeniul conservdrii,
utilizarii, promovdrii si protectiei de stat a
obiectelor patrimoniului cultural, adjunctii sdi;

2) sefii diviziunilor structurale ale organismului
federal, care supravegheazd controlul statului in
domeniul conservdrii, utilizarii, promovadrii si
protectiei de stat a obiectelor patrimoniului
cultural, adjunctii lor;

3) sefii organelor teritoriale ale organului executiv
federal, care exercita controlul statului in
domeniul conservdrii, utilizdrii, promovadrii si
protectiei de stat a obiectelor patrimoniului
cultural, adjunctii lor;

4) sefii organului executiv al Federatiei Ruse, care
exercitd controlul statului in domeniul conservarii,
utilizarii, promovdrii si protectiei de stat a
obiectelor patrimoniului cultural, adjunctii sai.




Tabelul 2. Republica Moldova — Romania

Cod cotraventional Republica Moldova

Legislatia Romaniei unde se regasesc cotraventiile din domeniul studiat

Articol Subiect Pedeapsa Articol Subiect Pedeapsa
1 2 3 4 5 6
Articolul  74.7incilcarea legislatiei cu | Persoani amendad de la 350 la 500 | Potrivit art. 11 a Legii nr. Sanctiunile

privire la patrimoniul cultural, patrimoniul | fizic3, de unitdti conventionale | 422/2001,/5] contraventionale
arheologic sau monument de for public aplicata persoanei fizice, (1) Orice interventie asupra | Persoana pentru  neprotejarea
(1) incalcarea regimului de cu amenda de la 1000 la | monumentelor istorice si asupra | fizici obiectelor de
protectie si de folosire a bunurilor de 1500 de unitati | imobilelor din zona lor de protectie, patrimoniu cultural
patrimoniu  cultural, a patrimoniului | /persoand cu | conventionale aplicatd | precum si orice modificare a situatiei | /persoand cu | prevad pentru
arheologic sau a monumentelor de for | fynctie  de | Persoanei cu functie de | juridice a monumentelor istorice se | fynctie  de | Persoanele fizice
public réspl'mdere, raspundere, cu amenda | fac numai in conditiile stabilite prin réspl'mdere amenzi intre 2000 si
de la 1000 la 1500 de | prezenta lege. . 24000 lei (ceea ce

v . " . /persoana A
/Persoans unitati conventionale (2) Desfiintarea, distrugerea |’ ics constituie intre cca.
fizic aplicats persoanei | partiald sau totald, profanareq, | JUrdica 425 si 5100 euro). La
juridice. precum si degradarea monumentelor fel, amenzi pot fi
istorice  sunt interzise si  se stabilite si persoanelor
sanctioneazd conform legii. juridice, iar limita
acestora este
reglementata prin
hotdrarea Guvernului.
Aceleasi Reglementare mai complexd in RM amenzile sunt mai mari si sunt
subiecte repartizate pe categorii de persoane
stabilite vinovate
1 2 3 4 5 6

Articolul 74.1ncilcarea

monument de for public

2) Edificarea monumentelor de for public fara

aprobari legale

legislatiei cu privire Ila
patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau

/Persoana fizica,
/persoana

raspundere,
/persoana juridica.

cu functie de

se sanctioneaza cu amenda de la 90 la 180 de unitati
conventionale aplicata persoanei fizice, cu amenda de la
180 la 250 de unitati conventionale aplicatd persoanei cu
functie de raspundere, cu amenda de la 250 la 300 de
unitati conventionale aplicata persoanei juridice.
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1123 4 5 6
Art.55 al Legii 422 spune ca : Constituie contraventii la regimul de protejare a monumentelor istorice urmatoarele fapte, daca, potrivit legii,
nu constituie infractiuni:
c)nevirarea contravalorii timbrului monumentelor istorice, precum si a taxelor si tarifelor prevazute de prezenta lege;
1 2 3 4 5 6
Articolul 74.incélcarea amenda de la 350 la 500 de | Art.55 al Legii 422 spune ca : Constituie | inspectorii se sanctioneaza cu
legislatiei cu privire la | /Persoan3 unitati conventionale aplicata | contraventii la regimul de protejare a | teritoriali ai | amenda de la 5.000 lei
patrimoniul cultural, | fizics, persoanei fizice, cu amenda de | monumentelor istorice urmatoarele fapte, | Inspectiei de | la 10.000 lei
patrimoniul arheologic sau | /persoans cu | 1@ 750 la 900 de wunitati | daca, potrivit legii, nu constituie | Stat in
monument de for public functie de | conventionale aplicata | infractiuni: Constructii,
(3) Demontarea, | . persoanei cu functie de Urbanism si
. . raspundere, N . 2 i i
stramutarea sau modificarea /persoans raspundere, cu amenda de la .a) e)l()(.elcu;areva ddel lucrari asup:;a "undul Amenajarea
monumentelor de for public |’ dic 1000 Ila 1500 de  unitati |rlno Il dupa declansarea |.aroce urll d€ | Teritoriului
fara aprobari legale junidica. conventionale aplicata 'casa're fusavu _aSl:pra_ .unwl !nonlum'c.ent'
persoanei juridice. istoric, fara avizul Ministerului Culturii si
Cultelor;
Diferenta de Amenzile sunt mai mri
subiecte in legislatia RM
1 2 3 4 5 6

Art.55 al Legii 422 spune ca :
fapte, daca, potrivit legii, nu constituie infractiuni:

Constituie contraventii la regimul de protejare a monumentelor istorice urmatoarele

e) neprecizarea in certificatul de urbanism a necesitatii obtinerii avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau a
serviciilor deconcentrate ale acestuia, dupa caz, pentru lucrarile propuse la monumente istorice in zona de protectie
a acestora ori in zonele protejate;

se sanctioneazd cu
amenda de la 5.000 lei
la 10.000 lei




1 2 3 4|56
Articolul 74. incilcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, | Persoand fizica, | amenda de la 350 la 500 de unitati conventionale aplicata
patrimoniul arheologic sau monument de for public /persoand cu functie | persoanei fizice, cu amenda de la 1000 la 1500 de unitati
(4) Interventiile prin construire neautorizatd sau cu incdlcarea | 4o raspundere, conventionale aplicata persoanei cu functie de raspundere cu
autorizatiei de construire pe terenul monumentului istoric, al S privarea de dreptul de a detine anumite functii pe un
monumentului de for public sau pe terenul cu patrimoniu arheologic /persoand juridica. termen de la 9 luni la un an, cu amenda de la 1000 la 1500
ori in zonele lor de protectie de unitati conventionale aplicata persoanei juridice cu

privarea de dreptul de a desfasura o anumita activitate.
1 2 3 4 5 6

Articolul /persoana cu | Amenda de la Art.55 al Legii 422 spune ca : Constituie contraventii la regimul de | Persoana se
74. Incilcarea functie de | 400 la 500 de protejare a monumentelor istorice urmatoarele fapte, daca, potrivit legii, nu | fizica/ sanctioneaza
legislatiei cu privire raspundere, unitati constituie infractiuni: | amenda
la patrimoniul conventionale . . . . . . specialistii | de la 4.000
cultural, patrimoniul Jpersoan aplicat3 b‘) |-ncalcarea d(? catre prop.rleta-r sau .de ::atre tlttjlarul dreptului de serw.culor lei la 8.000
arheologic sau juridics persoanei  cu administrare a unui monument istoric a obligatiilor prevazute la art.36: publice . lei.
monument de for ' functie de R descentrali
public raspundere, cu (1) In scopul protejarii monumentelor istorice proprietarii si titularii | zate ale
(5) Neindeplinirea amends de la dreptului de administrare sau ai altor drepturi reale asupra monumentelor | Ministerul
atributiilor legate de 1000 la 1500 istorice sunt obligati: ui Culturii
Entrg’ginerea, de .unitéti a)sd fintretind, sd foloseasca si sa exploateze imobilul numai cu
Ingryirea, ) cor?venuponale respectarea prevederilor prezentei legi si a Obligatiei privind folosinta
conservarea 5! aplicatd . monumentului istoric, conform art.17;
restaurarea persoanei
monumentelor de for juridice. b) sd asigure paza, integritatea si protectia monumentelor istorice, sa ia

public

masuri pentru prevenirea si stingerea incendiilor, sd asigure efectuarea
lucrarilor de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de
intretinere a acestora in conditiile legii;

c) sa instiinteze de urgenta, in scris, directia pentru cultura, culte si
patrimoniul cultural national judeteana, respectiv a municipiului Bucuresti,
precum si primarul orasului ori al comunei respective despre orice modificari
sau degradari in starea fizica a monumentelor istorice detinute si aflate in
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale;

d) sa finstiinteze de urgentd, in scris, directia pentru culturd, culte si
patrimoniul cultural national judeteana, respectiv a municipiului Bucuresti,
precum si primarul orasului sau al comunei respective despre descoperirea
intdmplatoare a oricdror constructii, elemente de constructii, a unor piese de
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inventar fix ori mobil sau a unui vestigiu arheologic necunoscut anterior,
asigurand pastrarea descoperirilor in conditiile legii, pdna la sosirea
delegatului institutiei de specialitate, dar nu pentru mai mult de 15 zile;

e)sd asigure, in conditiile legii, accesul specialistiior desemnati de
Ministerul Culturii si Cultelor sau de directiile pentru cultura, culte si
patrimoniul cultural national, in vederea constatarii starii de conservare sau
pentru efectuarea de cercetari, inclusiv arheologice, de expertizare a
monumentelor istorice si pentru operatiunile de evidenta;

f) in cazul in care solicita descarcarea imobilului de sarcind arheologica, sa
finanteze sapatura, cercetarea arheologica, elaborarea documentatiei
aferente, conservarea si protejarea eventualelor vestigii descoperite cu
ocazia efectuarii cercetarii arheologice;

g) sa obtina avizele prevazute de lege pentru toate interventiile prevazute
la art. 23;

h) sd asigure efectuarea lucrarilor de conservare, consolidare, restaurare,
precum si a oricdror alte lucrari, conform prevederilor legale, numai de catre
persoane fizice sau juridice atestate in acest sens si sa prevada in contracte
conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate;

i) sa respecte toate conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul
de specialitate atunci cand executa ei insisi lucrari de intretinere curenta sau
orice alte interventii, conform prevederilor prezentei legi;

j) sa permita, pe baza prevederilor contractuale, executarea interventiilor
asupra monumentelor istorice detinute, in cazul in care acestea sunt initiate
si finantate de persoane juridice abilitate in conditiile prezentei legi;

k) sa permita montarea si sa intretina insemnul distinctiv care marcheaza
calitatea de monument istoric a imobilului;

1) s& obtind avizul directiei pentru cultura, culte si patrimoniul cultural
national judetene, respectiv a municipiului Bucuresti, si sa asigure pe propria
raspundere conditii corespunzatoare de vizitare, fotografiere, filmare,
reproducere si de publicitate in cazul in care, la solicitarea lor, proprietarii
introduc monumentele istorice n circuit public;

m) sd comunice directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural
national judetene, respectiv a municipiului Bucuresti, orice schimbare a



https://lege5.ro/Gratuit/hezdmmjq/legea-nr-422-2001-privind-protejarea-monumentelor-istorice?pid=30274170&d=2023-10-08#p-30274170

titularului dreptului de proprietate, de administrare sau a altor drepturi reale,
dupa caz, asupra monumentelor istorice.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1) lit. h), lucrarile de constructie
ce fac obiectul autorizarii, la monumentele istorice de categorie B, cu
exceptia lucrarilor la componentele artistice, pot fi efectuate si de persoane
fizice sau juridice neatestate, cu conditia respectarii avizelor de specialitate.

(3) In cazul in care, in indeplinirea obligatiilor prevazute la alin. (1) lit. e),
proprietarii monumentelor istorice constata producerea unor pagube, acestia
au dreptul la o justa despagubire, achitata in termen de 60 de zile de la
constatare de catre institutiile care au realizat cercetarea sau expertizarea.

(4) Cu privire la instrainarea, inchirierea sau concesionarea imobilelor
monumente istorice proprietarii acestora au urmatoarele obligatii:

a) sd finstiinteze Tn scris directia pentru culturd, culte si patrimoniul
cultural national judeteand, respectiv. a municipiului Bucuresti, despre
intentia de a instrdina monumentul istoric, in vederea exercitarii dreptului de
preemtiune al statului sau, dupa caz, al unitatii administrativ-teritoriale, in
conditiile prezentei legi;

b) sd notifice viitorului proprietar, chirias sau concesionar regimul juridic
al monumentului istoric pe care il detine, precum si Obligatia privind
folosinta monumentului istoric;

c) sa instiinteze 1n scris directia pentru culturd, culte si patrimoniul
cultural national judeteana, respectiv a municipiului Bucuresti, despre
schimbarea proprietarului sau a administratorului in termen de 15 zile de la
data incheierii contractelor, potrivit legii, si sa transmita acesteia o copie de
pe acte.

Subiecte Reglementare foarte ampla Amenzile sunt mai mari in
diferite legislatia RM
1 2 3 4 5 6
Articolul 74. incilcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau monument de for public /primarul amenda
(6) Nerespectarea de catre primarul unitatii administrativ-teritoriale a prevederilor legale cu privire la protejarea | unitatii de la 400
monumentelor istorice, la asigurarea pazei patrimoniului arheologic si semnalarea Agentiei Nationale Arheologice referitor | ,yministrativ | 12 500 de
la nerespectarea legislatiei privind protejarea patrimoniului arheologic, precum si semnalarea Agentiei de Inspectare a unitati



https://lege5.ro/Gratuit/hezdmmjq/legea-nr-422-2001-privind-protejarea-monumentelor-istorice?pid=30274357&d=2023-10-08#p-30274357
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Monumentelor referitor la nerespectarea legislatiei in domeniul ocrotirii monumentelor, -teritoriale conventi
onale.
1 2 3 4 5 6
Articolul 74.7incilcarea legislatiei cu privire la | /persoanei amenda de la 1000 la | Art.55 al Legii 422 spune cad : | inspectorii se sanctioneaza
patrimoniul cultural, patrimoniul arheologic sau | cy functie de | 1500 de unitati | Constituie contraventii la regimul | teritoriali ai | cu amenda de
monument de for public rispundere conventionale aplicata | de protejare a monumentelor | Inspectiei de | la 5.000 lei la
(7) Eliberarea de catre emitent a autorizatiei de persoanei cu functie de | istorice urmatoarele fapte, daca, | Stat in | 10.000 lei
construire Tn lipsa certificatului de descarcare de sarcina raspundere cu sau fara | potrivit legii, nu constituie | Constructii,
arheologica pentru terenurile cu patrimoniu arheologic, privarea de dreptul de a | infractiuni: Urbanism si
in lipsa avizului Consiliului National al Monumentelor detine anumite functii . L Amenajarea
Istorice pentru interventii la monumente de istorie si pe un termen de la 9 f) ellber.area autorlza'gulo.r' de Teritoriului
cultura de categorie nationald sau in lipsa avizului luni la un an. construire svag de desfiintare
Consiliului National pentru Monumentele de For Public !aent.ru AIucrarl la mo.numervmve
privind edificarea monumentelor de for public sau a |st9r|ce |n. z.onele protejate,“fara!
operelor comemorative de razboi, daca aceasta nu avizul Mlnlst.erulw Cultur_u“ 3!
constituie infractiune, Cultelor ori al  serviciilor
deconcentrate, dupa caz.
Aceleasi Sanctiunea conform legislatiei RM poate fi completata cu sanctiune
subiecte specific cu sau fara privarea de dreptul de a detine anumite functii
pe un termen de la 9 luni la un an.

1 2 3 4 |5 |6

Articolul 74.7incilcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul | /persoana amenda de la 60 la 90 de unitati
arheologic sau monument de for public fizica, conventionale aplicat3 persoanei fizice, cu
(8) Impiedicarea de catre proprietarii terenurilor cu patrimoniu arheologic sau de catre amend3 de la 180 la 300 de unitti
tltu'laru' Qreptultu de posgsmne a acestor.ava accesuIL'u persF:maIuIL'u' autorlzat,'conf.orm. /persoana conventionale aplicats persoanei juridice.
legislatiei, de catre autoritatea responsabila de protejarea si valorificarea patrimoniului juridica.
arheologic, in vederea prospectarii arheologice, cercetarii si protejarii patrimoniului
arheologic si asigurarii masurilor de protectie si paza a bunurilor de patrimoniu arheologic
Articolul 74.7incilcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul | /persoans amenda de la 60 la 90 de unitati
arheologic sau monument de for public fizica, conventionale aplicat3 persoanei fizice, cu

. amenda de la 180 la 300 de unitati
(9) Tnstrdinarea de catre proprietarii privati a terenurilor cu patrimoniu arheologic sau a | /persoana conventionale aplicati persoanei juridice.
monumentelor inscrise in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat fard | juridics.
notificarea prealabila a Ministerului Culturii




conduc

Articolul 74.7incilcarea legislatiei cu privire la patrimoniul cultural, patrimoniul | /persoand amenda de la 60
arheologic sau monument de for public fizic3,
10) Efectuarea neautorizatd de inscriptii, Tnscrisuri, desene sau orice alte actiuni care | /persoana
la distrugerea, degradarea, schimbarea datelor istorice ori a infatisdrii | juridics.
monumentelor de for public sau a operelor comemorative de razboi

la 90 de unitati
conventionale aplicata persoanei fizice, cu
amenda de la 180 la 300 de unitati
conventionale aplicata persoanei juridice.

1|2 3 4 6
Art.55 al Legii 422 spune ca : Constituie contraventii la regimul de protejare a monumentelor istorice se sanctioneaza cu amenda de
urmatoarele fapte, daca, potrivit legii, nu constituie infractiuni: la 4.000 lei la 8.000 lei.
d) organizarea manifestarilor prevazute la art. 9 alin.5, alin.6, in lipsa acordului autoritatii competente: Art.
9. (5) in zonele de protectie a monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisd desfasurarea in aer
liber, in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios, a unor manifestari care, prin poluarea
sonora sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfasurarii serviciului religios:
Art.9, al.6 Prin exceptie, se pot organiza manifestari de genul celor prevazute la alin. (5), cu acordul autoritatii
religioase care administreaza lacasul, in conditii care sa nu impieteze asupra desfasurarii serviciului religios.
Concluzii
Contraventiile se constatd si amenzile se aplicd de specialistii directiilor judetene pentru culturd, culte si Contraventiile sus-mentionate
patrimoniul cultural national, respectiv a Municipiului Bucuresti, de imputernicitii Ministerului Culturii si care se prescriu in termen de 3
Identitdtii Nationale, de inspectorii teritoriali ai Inspectoratului de Stat in Constructii sau de inspectorii ani de la data sdvdrsirii lor si
Ministerului Finantelor Publice, dupd caz. Pentru contraventiile prevdzute la art. 55 alin. (1) lit. a) si b), sunt sanctionate cu amendd,
constatarea si aplicarea amenzilor se pot face si de cdtre primar, presedintele consiliului judetean si imputernicitii al cdrei nivel poate fi
acestora sau de cdtre organele de politie, dupd caz (art. 57). actualizat prin hotdrdre a
Guvernului.
1 2 3 4 5 6
Art.177, p. (5) | Persoand cu | se sanctioneazd | Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si | Persoane cu | Contraventiile prevazute la art. 63 alin.
Emiterea functie de | cu amend3 de | urbanismul [6] la art. 63. - (1) incélcarea prevederilor functii de | (2) se sanctioneaza cu amenda, dupa
certificatului raspundere la 400 la 500 de | Prezentei legi atrage raspunderea civild, contraventionals, raspundere cum urmeaza: a) de la 1.000 lei la
de urbanism unitsti disciplinard, administrativd sau penald, dupa caz, potrivit 3.000 lei, pentru nerespectarea
sau a T legii. Persoane prevederilor lit. a) si b); b) de la 1.000
autorizatiei de conventionale (2) Constituie contraventii urmatoarele fapte: uridi lei la 9.000 lei, pentru nerespectarea
construire/des aplicata a) refuzul institutiilor publice de a furniza informatii juridice prevederilor lit. c) si g); c) de la 1.000
fiintare: persoanei cu care, prin natura lor, sunt publice, pentru desfasurarea lei la 2.500 lei, pentru nerespectarea
a) care functie de corespunzatoare a activitatii de amenajare a teritoriului prevederilor lit. d) si e); d) de la 3.000
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conduce la raspundere cu si de urbanism; lei la 10.000 lei, pentru nerespectarea
incdlcarea sau firs b) supunerea spre avizare sau aprobare a unei prevederilor lit. f) si h). Art. 632 . -
legislatiei si a privarea de documentatii de urbanism incomplete ori care contine Contraventiilor prevazute la art. 63
documentelor dreptul de a date eronate; alin. (2) le sunt aplicabile dispozitiile
normative fin c) avizarea si aprobarea de documentatii de Ordonantei Guvernului nr. 2/2001
desfasura o) . o . . . S
constructii; T amenajare a teritoriului si de urbanism semnate de alte privind regimul juridic al
anumita persoane decat cele stabilite prin lege; contraventiilor, aprobatd cu modificari
activitate pe un d) neindeplinirea atributiilor privind exercitarea si completari prin Legea nr. 180/2002,
termen de la 9 controlului  asupra modului de respectare a cu  modificarile si  completdrile
luni la un an. documentatiilor de amenajare a teritoriului si de ulterioare. Art. 64. - (1) Faptele de
urbanism; incadlcare a prezentei legi se constata
e) neluarea masurilor prevazute de lege in cazul de organele de control al activitatii de
nerespectarii prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
amenajare a teritoriului si de urbanism. ale consiliilor judetene si locale, de
f) aprobarea unui plan urbanistic de detaliu cu reprezentanti ai institutiilor publice de
derogari de la Planul urbanistic general neprevazute la specialitate ale autoritatilor centrale
art. 32 alin. (4). implicate in avizare, precum si de
g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 Inspectoratul de Stat in Constructii. (2)
alin. (1), de documentatii de amenajarea teritoriului si Documentatiile de amenajare a
urbanism care contin date eronate, daca nu intra sub teritoriului si de urbanism aprobate
incidenta legii penale. fara avizele prevazute de
h) refuzul operatorilor economici sau al institutiilor reglementarile in vigoare sunt nule
care detin imobile, instalatii si/sau echipamente de
interes public ori care presteaza un serviciu public de a
pune la dispozitia autoritdtii publice informatiile
prevazute la art. 5 alin. (2).
1 2 3 4 5 6
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 Peroane fizice Contraventiile prevazute la alin. (1),
(republicatd) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii [7] Art.26 Constituie | /persoane savarsite de persoanele fizice sau
contraventii urmatoarele fapte, daca nu au fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit juridice, juridice, se sanctioneazd cu
legii, sa fie considerate infractiuni: / amenda dupa cum urmeaza:- de
a) executarea sau desfiintarea, totala ori partiala, fara autorizatie a lucrarilor prevazute . la 1.000 lei la 100.000 lei, cele
la art. 3, cu exceptia celor mentionate la lit. b), de catre investitor si executant; reprezent.antulw prevazute la lit. a);— de la 3.000 lei
b) executarea sau desfiintarea, cu nerespectarea prevederilor autorizatiei si a | Pérsoanei la 10.000 lei, cele prevazute la lit.
proiectului tehnic, a lucrdrilor previzute la art. 3, cu exceptia celor mentionate la lit. b), | juridice. f);—de 10.000 lei, cele prevdzute

precum si continuarea executarii lucrarilor autorizate fara solicitarea unei noi autorizatii de
construire in situatiile prevazute la art. 7 alin. (15), de catre investitor si executant;

lalit. c)sio),—de la 5.000 lei la
20.000 lei, cele prevazute la lit. b),




c) aprobarea furnizarii de utilitati urbane, ca urmare a executdrii de lucrari de
bransamente si racorduri la retele pentru constructii noi neautorizate;

d) mentinerea dupa expirarea termenului prevazut prin autorizatie sau dupa
terminarea lucrdrilor autorizate ori adaptarea in alte scopuri fata de cele prevazute in
autorizatie a constructiilor, lucrarilor si amenajarilor cu caracter provizoriu;

e) neaducerea terenului la starea initiala de catre investitor, dupa terminarea lucrarilor
prevazute laart. 3 lit. c), precum si nerealizarea lucrdrilor de curatare, amenajare ori
degajare, dupa caz, a amplasamentului si/sau a terenurilor adiacente ocupate temporar pe
durata executiei, o data cu incheierea lucrarilor de baza;

e”1) neindeplinirea obligatiei de repunere in starea anterioara a terenurilor care au
facut obiectul contractelor de inchiriere de catre titularii de licente/permise/autorizatii,
prevazuti la art. 721 alin. (2), la desfiintarea acestora.

f) Tmpiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea accesului
organelor de control abilitate sau prin neprezentarea documentelor si a actelor solicitate;

g) neanuntarea datei inceperii lucrarilor de constructii autorizate, in conformitate cu
prevederile art. 7 alin. (8);

h) neemiterea certificatelor de urbanism in termenul prevazut la art. 6 alin. (2), precum
si emiterea de certificate de urbanism incomplete ori cu date eronate, care nu contin lista
cuprinzand avizele si acordurile legale necesare in raport cu obiectivul de investitii, sau
eliberarea acestora conditionat de elaborarea prealabila a unei documentatii de urbanism
sau a oricaror documentatii tehnice de definire a scopului solicitarii, cu depasirea
termenului legal, sau refuzul nejustificat ori conditionarea furnizarii informatiilor de interes
public prevazute la art. 6 alin. (1);

hA1) neemiterea avizelor si autorizatiilor de construire in termenul prevazut de
prezenta lege;

h72) refuzul nejustificat de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare si/sau a
certificatului de urbanism in termenul prevazut de lege pentru documentatiile complete;

i) emiterea de autorizatii de construire/desfiintare:

—in lipsa unui drept real asupra imobilului, care s3 confere dreptul de a solicita
autorizatia de construire/desfiintare;

—1in lipsa sau cu nerespectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, aprobate
potrivit legii;

—1n baza unor documentatii incomplete sau elaborate in neconcordanta cu prevederile
certificatului de urbanism, ale Codului civil, ale continutului-cadru al documentatiei tehnice
- D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care nu contin avizele si
acordurile legale necesare sau care nu sunt verificate potrivit legii;

—1n lipsa expertizei tehnice privind punerea in siguranta a intregii constructii, in cazul
lucrarilor de consolidare;

—1n baza altor documente decat cele cerute prin prezenta lege;

d), e) si erl);—de la 5.000 lei la
30.000 lei, cele prevazute lalit.
h), h*1)sii);—de la 1.000 lei la
5.000 lei, cele prevazute lalit.
h72), i) sik);—de 2.000 lei, cele
prevdzute lalit. ) sin);—de 1.000
lei, cele prevazute Ilalit. g,
(3) Cuantumul amenzilor se
actualizeaza anual prin hotarare a
Guvernului.

(4) Sanctiunea amenzii poate fi
aplicata si reprezentantului
persoanei juridice.

(5) Sanctiunea  amenzii  pentru
faptele prevazute laalin. (1) lit.
h)sii)se aplica functionarilor
publici responsabili de verificarea
documentatiilor care stau la baza
emiterii certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire sau
de desfiintare, precum si
semnatarilor, potrivit atributiilor
stabilite conform legii.

6) in conditiile prezentei legi nu se
aplica sanctiunea avertisment.
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j) neorganizarea si neexercitarea controlului privind disciplina Tn autorizarea si
executarea lucrarilor de constructii de catre compartimentele abilitate din cadrul
aparatului propriu al consiliilor judetene si al primariilor, in unitatile lor administrativ-
teritoriale, potrivit prevederilor art. 27 alin. (3) si (4), precum si neurmarirea modului de
indeplinire a celor dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii, potrivit dispozitiilor art.
29 alin. (3);

k) neindeplinirea, la termenul stabilit, a masurilor dispuse de Inspectoratul de Stat in
Constructii la controlul anterior;

1) refuzul nejustificat sau obstructionarea sub orice forma a accesului persoanelor fizice
sau al reprezentantilor persoanelor juridice la documentele prevazute la art. 34 alin. (7);

n) neefectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de constructii in conditiile
prevederilor art. 37 alin. (2).

0) neconstituirea bazei de date de cdtre autoritdtile publice responsabile sau
netransmiterea de catre posesorii de retele tehnico-edilitare in termenele legale a
planurilor cadastrale prevazute la art. 45 alin. (6).

1]2]3]

4

EK

CONCLUZII FINALE

Din 11.02.2022, Ministerul Culturii a lansat in dezbatere publicd proiectul de lege privind Codul Patrimoniului Cultural, un act care vizeazd
crearea unui sistem unitar si modern de reglementare, in scopul eficientizdrii actului administrativ si valorificdrii patrimoniului cultural national,
aducdnd astfel cultura romdneascd, cu toate domeniile sale, la standarde europene. La Titlul VIII sunt prevdzute actiuni de ,,Control si Sanctiuni”.
Pe cale de consecintd, politica sanctiunilor prevdzute de viitorul Cod urmdreste sd descurajeze ,,... faptele si procedurile legate de gestionarea
bunurilor din patrimoniul cultural national dublate, intdrirea capacitdtii de control si monitorizare si, in mod special, aducerea regimului de
sanctiuni mai mult in zona contraventionald si mai putin in zona penald, exceptdnd faptele grave care presupun fraude semnificative sau
distrugeri substantiale si ireversibile.” Pentru realizarea acestor obiective autoritdtile administratiei publice opteazd pentru ,, ... ridicarea
cuantumurilor sanctiunilor contraventionale, iar in cazurile unde aceasta se impune, mdsura complementard a confiscarii bunului ce a facut
obiectul contraventiei, pentru ca acestea sd fie eficiente atdt la aplicare cdt si ca factor de descurajare” .

Cu toate acestea, opinia generald a specialistilor din domeniu privind impactul acestui act normativ asupra culturii si patrimoniului national este
una negativd, in conditiile in care ideile si principiile de la care a pornit acest demers au fost abandonate rdnd pe rdnd, pe parcursul redactdrii
sale [8].
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